ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV ¢&. 8/24

uzatvorend podla zékona €. 116/1990 Zb. o néjme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorgich
predpisov a § 663 a nasl. zakona €. 40/1964 Ob¢iansky zédkonnik v zneni neskorsich predpisov

Zmluvné strany

Prenajimatel’: Hotelova akadémia

Sidlo: Malinovského 1, 977 01 Brezno
V zastipeni: Mgr. Eva Dogekalova, riaditelka $koly
ICO: 00 162035
DIC: 2021171152
Bankové spojenie: Statna pokladnica
IBAN: SK41 8180 0000 0070 0039 2149

SK35 8180 0000 0070 0040 4576

(d’alej len ,,prenajimatel™)

Najomca: DAVITAL, s.r.o.

Sidlo: Zvolenska cesta 37A, 974 05 Banska Bystrica

V zastpeni: Ing. Dalibor Pecho, konatel

ICO: 31 613 888

IC DPH: SK2020461245

DIC: 2020461245

Bankové spojenie: Tatra banka, a.s.

IBAN: SK84 1100 0000 0026 2775 6249

Zapisany: OR OS B. Bystrica, odd. Sro vloZka &. : 2175/S

(d’alej len ,,ndjomca*)
(d'alej spolotne ozna€ovani aj ako ,,i¢astnici zmluvy a zmluvné strany“ v prislusnom
gramatickom tvare)

sa dohodli na uzatvoreni tejto najomnej zmluvy

ClL1
Vyhlisenie prenajimatel’a, predmet a i¢el ndjmu

1.1. Prenajimatel je vlastnikom nehnutelnosti, a to stavby — Hotelové akadémia nachadzajica

sa na ulici Malinovského €. 1, s. €. 1106 postavenej na parcele reg. C-KN &, 3261/2 (d’alej
len ,,0bjekt”) v kat. izemi Brezno, obec Brezno vedenej Okresnym tradom Brezno,

Katastrdlnym odborom na LV &, 11715.

1.2. Prenajimatel’ a ndgjomca sa dohodli na predmete najmu a to:

nebytové priestory v objekte pozostavajuce z priestorov na prvom nadzemnom podlazi
podla grafického nikresu, ktory je prilohou tejto zmluvy. Jednd sa o ¢asti z chodby na
prvom nadzemnom podlaZi oproti hlavného vchodu do objektu o celkovej vymere
podlahovej plochy 2,00 m? (dalej len ,nebytové priestory alebo predmet najmu

v prislu§nom gramatickom tvare).



1.3. Prenajimatel’ prenajima a n4jomca preberd predmet nijmu za ufelom prevadzkovania
samoobsluZnych automatov a to:
1 ks automat na predaj chladenych nédpojov zo sortimentu DAVITAL, s.r.0.
1 ks vydajovy tovarovy automat zo sortimentu DAVITAL, s.r.o0..

Cl.2
Doba ndjmu, prevzatie predmetu ndjmu

2.1. Prenajimatel’ prenajima predmet ndjmu na dobu uréitii a to od 01.10.2024 do 30.09.2025.

2.2. Ndjomca podpisanim tejto zmluvy potvrdzuje, Ze predmet ndjmu je v stave sposobilom na
dohodnuté a obvyklé uZivanie, pozna jeho skuto&ny stav, o svojim podpisom na tejto
zmluve potvrdzuje.

CL3
Najomné, sluZby spojené s uZivanim nebytovych priestorov
a sposob ich dhrady

3.1. Zmluvné strany si dojednali n4jomné za predmet ndjmu vo vyske 105,00 €/m?/rok, o pri
celkovej vymere podlahovej plochy predmetu ndjmu 2,00 m? predstavuje sumu vo vyske
210,00 € rocne (d’alej aj ,,roéné ndjomné™).

3.2. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca zaplati roéné najomné 1 x ro¢ne bezhotovostne
vsulade sbodom 3.1. na zdklade faktiry vystavenej prenajimatelom na ulet
prenajimatela vedenom v Statnej pokladnici, IBAN: SK35 8180 0000 0070 0040 4576.

3.3. Zmluvné strany sa dohodli, Ye n4jomca je povinny okrem ndjomného zaplatit’
prenajimatel'ovi aj platby za sluZby spojené s uZivanim predmetu najmu a to dodavku
elektrickej energie v kalkulaénom liste, ktory tvori prilohu tejto zmluvy. Platby za sluzby
spojené s uzfvanim predmetu najmu v celkovej vyske 692,40 € ndjomca zaplati 1 x rodne
bezhotovostne na zaklade faktiry vystavenej prenajimatefom na Gdet prenajimatel’a
vedenom v Statnej pokladnici, IBAN: SK41 8180 0000 0070 0039 2149.

3.4. Prenajimatel’ si vyhradzuje privo dojednané ro¢né nijomné jednostranne Zvysit
pisomnym ozndmenim polas trvania ndjmu, ak déjde k zmene suvisiacich pravnych
predpisov, smernic, ktoré maji vplyv na vyiku ndjomného.

3.5. Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo upravit vysku platieb za sluzby spojené s uZivanim
predmetu najmu ak dojde podas doby platnosti tejto zmluvy k narastu ceny dodavanych
médif u dodavatelov.

3.6. V pripade omeskania nijomcu so zaplatenim ro&ného nijomného a platieb za sluzby
spojené s uZivanim predmetu najmu je prenajimatel’ opravneny poZadovat' od najomcu
urok z omeskania v zmysle § 3 ods. 1 Nariadenia vlady SR &. 87/1995 Z.z., ktorych sa
vykonavaju niektoré ustanovenia Obgianskeho zakonnika v zneni neskorsich predpisov.

CL 4
Zabezpecenie predmetu najmu



4.1. Ndjomca si zabezpe&i ochranu predmetu ndjmu na vlastné naklady.

4.2. Prenajimatel nezodpovedd za 3¥kody, ktoré vznikni ndjomcovi na zriadeniach

a vnesenych veciach, pripadnym vzniknutim do predmetu ndjmu vodou, ohtiom, dymom,
infekciou, alebo tret'ou osobou. '

4.3. Zabudovanie novych zabezpetovacich a inych zariadeni (popla$né, svetelné a in¢), ako aj

reklamnych piitatov, oznadenie prevadzky je ndjomca povinny vopred pisomne ozndmit’
prenajimatelovi, priom prenajimatel mé prdvo vyjadrit' suhlas resp. nesuhlas so
zabudovanim resp. umiestnenim takychto zariadeni. PoruSenie povinnosti uvedenych
v tomto odseku sa povaZuje za zavazné porusenie tejto zmluvy.

QL5
Préva a povinnosti zmluvnych stran

5.1. N4jomca je povinny uZivat predmet nijmu v stlade s ustanoveniami tejto zmluvy

3.2

5.3

5.4.

e

a platnymi pravnymi predpismi, ako aj hygienickymi, protipoZiarnymi predpismi tak, aby
nevznikla prenajimatelovi Ziadna $koda. Zaroverti je ndgjomca pocas doby trvania najjmu
povinny uZivat’ predmet najmu obvyklym spésobom zodpovedajucim uéelu najmu, ku
ktorému sa zaviazal v rozsahu podla tejto zmluvy.

Né4jomca je povinny ihned pisomne ozndmit prenajimatel’ovi kazdd zmenu adresy
a inych udajov, ktoré sa viazu k udajom najomcu, uvedenych v tejto zmluve, najneskor
viak do 7. dni po zmene rozhodujucich skutonosti. V pripade takéhoto ozndmenia
o zmene tdajov v adrese sa akékolvek pisomnosti doru¢uji na tuto adresu. PoruSenim
povinnosti uvedenych v tomto odseku sa povaZuje za zdvaZné porusenie tejto zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze akékol'vek pisomnosti sa budd doruovat’:
¢ urdené pre prenajimatel’a, na adresu jeho sidla
e urdené pre najomcu, na adresu jeho sidla uvedeného v zéhlavi tejto zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze nijomca je povinny uhrddzat naklady spojené
s obvyklym udr¥iavanim predmetu najmu. Pre vyklad obvyklého udrZziavania sa pouZiju
pojmy drobné opravy a obvyklé udrZiavacie néklady, tak ako si vymedzené Nariadenim
vlady SR & 87/1995 Z.z. (§ 5 aZ §9), s tym, e suma uvedena v § 5 ods. 2 je dohodnuta
zmluvnymi stranami sumou, ktora neprevysi 66,39 €. Ak sa vykonava na tej istej veci
viac oprav, ktoré spolu stvisia, je rozhodujuci si¢et nikladov na vetky tieto opravy.

Néjomca nie je opravneny vykonat' akékol'vek stavebné upravy na predmete najmu bez
predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatela. V pripade, Ze si predmet najmu
vyZaduje stavebné Gipravy, opravy alebo rekonstrukciu za trvania najomného vztahu
a pokial' sa najomca rozhodne vykonat’ zdsah do predmetu najmu formou investicii, ktoré
si nutné k tomu, aby predmet ndjmu zodpovedal podmienkam a predstavam pre ich
u¥vanie za danym t&elom prendjmu, moZe zatat” najomca s vykondvanim investicii az
po predchadzajiicom pisomnom sthlase prenajimatela a rozhodnutia resp. vyjadrenia
prisluiného stavebného uradu pokial' to rozsah diela vyZaduje. Zmluvné strany sa
dohodli, e po skon&eni n4jmu nema néjomca narok na néhradu vynaloZenych nékladov
na rekongtrukciu predmetu n&jmu, resp. jeho zhodnotenie, teda nebude si narokovat’ ani
protihodnotu toho, o &o sa rekonstrukciou zvysila hodnota prenajatej veci.



5.6.

=

5.8.

59.

5.10.

¥l 1.

6.1.

6.2.

Néijomca nemde dat predmet ndjmu do podndjmu tretim osobdm bez pisomného
sthlasu prenajimatel’a.

Néjomca sa zavdzuje predmet ndjmu uZivat so starostlivostou riadneho hospodara,
spdsobom zodpovedajucim dohodnutému G&elu.

V pripade skonfenia n4jmu je ndjomca povinny uviest predmet ndjmu do stavu
zodpovedajticeho pri odovzdavani predmetu ndjmu do uZivania, s prihliadnutim na
obvyklé opotrebenie, resp. s prihliadnutim na odsthlasené a vykonané zmeny v predmete
najmu.

Zmluvné strany sa dohodli, e najomca si po skonéeni najmu nebude narokovat’ néhradu
vynaloZenych nékladov na rekon3trukciu resp. jeho zhodnotenie, teda nebude mat’ néarok
ani na protihodnotu toho, o &o sa rekonstrukciou zvysila hodnota predmetu ndjmu.

Néjomca je povinny dodr¥iavat’ ustanovenie § 8 ods. 5 pism. a) Nariadenia vlady SR €.
362/2006 Z.z., a to sortiment tovaru v automatoch musf zodpovedat’ zdsaddm spravne;
vyZivy anesmie obsahovat' alkoholické nipoje, ndpoje sobsahom kofeinu a chininu
a tabakové vyrobky.

Ak zisti prenajimatel’ porusenie dohodnutych ustanovent tejto zmluvy, alebo povinnosti
uloZenych ndjomcovi vyplyvajucich zo vieobecne zdvéznych predpisov, ktoré najomca
neodstrani, ani po predchddzajlicom pisomnom upozorneni prenajimatela s urfenim
lehoty na jej odstranenie, je ndgjomca povinny zaplatit’ prenajimatel'ovi zmluvna pokutu
vo vytke 100 % zrodného ndjmu, ktori sa nédjomca zavizuje uhradit’ na ucet
prenajimatefa do 10 dni od pisomnej vyzvy prenajimatela. Tym nie je dotknuté pravo
prenajimatel’a doméhat’ sa §kody, ktord mu tym vznikla.

CL6

Skondenie najmu

Néjomny vztah podla tejto zmluvy sa méZe skoncit:

a) vypoved'ou danou ktoroukoI'vek zo zmluvnych strén, kedykol'vek bez udania dévodu,
b) pisomnou dohodou zmluvnych stran,

¢) odstipenim od zmluvy prenajimatefom alebo ndjomcom za podmienok uvedenych
vtejto zmluve, alebo vyplyvajucich zustanoveni vSeobecne z4viznych pravnych
predpisov.

Vypovedni lehotu si zmluvné strany dohodli trojmesacni; pocita sa od prvého diia
mesiaca nesledujiiceho po dorudeni pisomnej vypovede zmluvnej strane.

CL 7.

Zavainé poruSenie tejto zmluvy

Ak zisti prenajimatel’ porusenie pohodnutych podmienok podl'a ustanoveni tejto zmluvy, alebo
povinnosti uloZenych néjomcovi, vyplyvajicich aj z pravnych predpisov (napr. Stavebny
zakon, Obgiansky zékonnik, atd’.) zmluvné strany to budi povaZovat' za podstatné poru$enie
tejto zmluvy, opraviiujliice prenajimatel'a okamZite odstupit’ od tejto zmluvy.



CL8
Vypratanie predmetu najmu

8.1. N4jomca je povinny odovzdat’ prenajimatelovi predmet najmu najneskdr do 5 dni po
skonCeni n4jmu.

8.2. Vpripade skonfenia nijmu je ndjomca povinny odovzdat’ predmet ndjmu v stave
a akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie resp. s ohl'adom na stavebné
tipravy, na ktoré dal prenajimatel” suhlas.

8.3. V pripade ak ku dilu skonenia ndjmu existuju nedoplatky nidjomcu na nijomnom a za
sluzby spojené s uZivanim predmetu ndjmu a neddjde k vykonaniu alebo preukézaniu
tychto uhrad v prospech prenajimatela, je prenajimatel oprdvneny vyuZit prava
prenajimatel’a vyplyvajice z § 672 Obgianskeho zékonnika.

Cll 9
Prechodné a zaveretné ustanovenia

9.1. Zmeny a doplnky tejto zmluvy sa m6zu uskutoénit’ len pisomnou formou a so stihlasom
obidvoch zmluvnych stran a to vo forme pisomnych a riadne o€islovanych dodatkov
k nej.

9.2. Zmluva je vyhotovena v dvoch exemplaroch, z ktorych jeden obdrzi nijomca a jeden
prenajimatel’.

9.3. Pre pripad dorudovania akychkolvek pisomnosti, faktir ainych dokladov platia

primerane ustanovenia § 45 anasl. Zékona & 99/1963 Obgiansky sudny poriadok
o dorucovani.

9.4. Zmluvné strany prehlasuju, Ze si zmluvu preéitali, jej obsahu porozumeli, Ze bola
uzavreta po vzdjomnom stthlase ako vyraz slobodnej vole, nie vSak v tiesni ani za ndpadne
nevyhodnych podmienok a na znak sithlasu s fiou ju bez vyhrad podpisuju.

9.5. Zmluva nadobtda platnost dfiom podpisania tejto zmluvy zmluvnych stranami
a G¢innost’ dilom nasledujticim po dni jej zverejnenia na webovom sidle prenajimatela.

V Brezne, diia: 2. 9§ 202y V B. Bystrici, dfia: th 09 20'2_'7‘

Prenajimatel’: Ndjomca:

Ing. Dalibor Pecho
konatel DAVITAL, s.r.o.

Hotelova akademia
Malinovského 1

2

...............................

Mgr. Eva Docekalova
riaditel’ka $koly
-

%DAVETAL $.1.0.

Zvolenska cesta 371_5.
a74 05 Banska Byslrica
; : 720461245
. 1513888 16 DPH: SK202
1CO: 51&._»_1 '?:;;2".‘

5 ol 43-4161947.9


hospodarka
Obdĺžnik

hospodarka
Obdĺžnik


KALKULACNY LIST

Zhotoveny k Zmluve o nijme nebytovych priestorov &. .....8/24..........
DAVITAL, s.r.0., so sidlom Zvolenska cesta 37 A, 974 05 Banska Bystrica

ELEKTRICKA ENERGIA:
Spottéba na l ksautomal = sessessarsenssiassssmssuiss 2,71 kWh/deii
NAKIAA oot 0,35 €/kWh

Platba za dodavku elektrickej energie ( 2,71 x 365x 0,35) 346,20 €/rok

Platba za dodéavku elektrickej energie (2 ks) spolu ......ccceereuereee 692,40 €/rok

Vypracovala: Lucia Hamerova
V Brezne diia: 20. 9. 2024

Hotelové akadémia
Malinovského 1 @
877 01 Brezno

Mgr. Eva Docekalova
riaditel’ka $koly
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