Zmluva o kritkodobom najme nehnutel’nosti
¢.23/2024

uzatvorend podla ust. § 663 a nasl. zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obéiansky zdkonnik a zédkona ¢&.
116/1990 Zb. 0 ndjme a podndjme nebytovych priestorov (d'alej len ..zmluva®)

Zmluvné strany:

1. Mestska Cast’ Bratislava-Staré Mesto
Sidlo: Vajanského nabrezie ¢. 3, 811 02 Bratislava
ICO: 00603 147
Bankové spojenie: VUB Bratislava, a.s.
Cislo Gétu IBAN: SK02 0200 0000 0000 0152 6012
Statutarny zastupea: Ing. Matej Vagag, starosta

(d’alej len ,,mestska Cast™)

Zékladna skola s MS M.R.Stefanika

Sidlo: Grosslingova ¢. 48, 811 09 Bratislava

1CO: 31 810 993

Bankové spojenie: VUB, as.

Cislo uctu IBAN: SK52 0200 0000 0016 5725 5651

Statutérny zastupca: PaedDr. Lenka Kai¢dkova. PhD.. poverena riadenim

(d'ale) len ..zdkladna Skola™ a spolu s mestskou ¢astou aj ako ..prenajimatel™)

Nazov: MY BRAIN ACADEMY s.r. o.

Sidlo: Mojmirova 1035/20, 053 11 Smizany

ICO: 46146644

Zapis: OR MS KoSice, Odd.: Sro. vlozka ¢islo: 27633/V
Bankové spojenie:

Cislo uétu IBAN: SK84 1111 0000 0011 2913 9032
Statutarny zastupca: Ing. Miroslava Brathova. konatelka

(d'ale) len ..najomcea™ a spolu s prenajimatelom d'alej len ,.zmluvné strany*)



Prenajimatel” a ndjomca sa ako zmluvné strany na zdklade § 720 OZ. § 663 a nasl. zakona ¢.
40/1964 Zb. Obciansky zikonnik a § 3 zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych
priestorov v zneni neskor$ich predpisov (d'alej len ,ZoNP*) dohodli na uzavreti tejto
zmluvy:
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CL1
Predmet a icel najmu

Mestska Cast’ je vlastnikom nehnutelnosti — stavby, popis stavby Zakladna gkola s MS
M.R Stefanika,Grisslingova 48, nachadzajicej sa na ulici Grosslingova 48
v Bratislave, sup. ¢ 2497, (dalej aj ako ..budova zékladnej $koly“) postavenej na pozemku
parc. ¢. 9050, zapfsanej na liste vlastnictva &. 9538, okres Bratislava I, obec Bratislava-
Staré Mesto, katastralne uzemie Staré Mesto, vedenom Okresnym uradom Bratislava,
katastralny odbor.

Zakladna 3kola, ktorej zriad'ovatel'om je mestska ¢ast’ v stavbe 3pecifikovanej v odseku |
tohto ¢lanku vykonava v silade s prislusnymi pravnymi predpismi svoju ¢innost’ na tseku
vzdelavania maloletych Ziakov. ich pripravy na povolanie, vychovy a vieobecnej edukacie.
Touto zmluvou prenechdva prenajimatel’ za odplatu (d'alej len ,,ndjomné™) a za podmienok
vigjto zmluve dohodnutych najomcovi do uzivania nebytovy priestor triedu,
nachadzajucu sa v budove 3koly. (d'alej aj ako ..predmet najmu*),

Néajomca bude predmet ndjmu uZivat’ na krazok cudzieho jazyka.

Ngjomca vyhlasuje. ze je stechnickym stavom predmetu najmu riadne
oboznameny. Ze tento méze slizit’ dohodnutému tidelu ndjmu a v takom stave ho do ndjmu
bez vyhrad prebera.

(1.2
Vznik, doba a ukondéenie nijmu

Najom v zmysle tejto zmluvy vznikne ditom nadobudnutia G&innosti tejto zmluvy v stlade

s uvedenym v Cl. 5 ods. 5 tejto zmluvy a dojednava sa na dobu uréitu, ato na skolsky rok

2023/2024. pricom ndjomca je opravneny predmet ndjmu uzivat vyluéne v ditoch od

01.10.2024 do 27.06.2025 v pondelok, utorok a stredu, v ¢ase od 13:00 hod. do 16:00

hod.

Ndjomny vzt'ah v zmysle tejto zmluvy sa skonéi:

a. uplynutim ¢asu na ktory bol dojednany.

b. pisomnou dohodou zmluvnych strdn,

¢. vypovedou niektorou zo zmluvnych stran podl'a ods. 3 a 4 tohto ¢lanku,

d. jednostrannym odstipenim od tejto zmiuvy prenajimatel'om podl'a ods. 5 tohto ¢léanku.

Prenajimatel je opravneny tato zmiuvu pisomne vypovedat v silade s ust. § 9 ods. 2 ZoNP.,

Najomea je opravneny tato zmluvu vypovedat v silade s ust. § 9 ods. 3 ZoNP.

Prenajimatel je opravneny od tejto zmluvy jednostranne odstapit’ v pripade , ak

a. mestska Cast’ dorué¢i zakladnej skole pisomny nesuhlas s uzavretou zmluvou.

b. prenajimatel’ zisti. ze ndjomca vykonava v priestore Cinnost, ktord je v rozpore
s dobrymi mravmi

Zmluvné strany si v silade s ust. § 12 ZoNP dohodli vypovedna lehotu desatdiiovi, ktora

sa bude pocitat’ odo dita nasledujiceho po jej doru¢eni druhej zmluvnej strane.

V pripade odstipenia od zmluvy podla ods. 5 tohto ¢lanku sa zmluva zruduje diiom

dorucenia ozndmenia o odstupeni od tejto zmluvy najomcovi.



Najomcea je povinny odovzdat predmet najmu najneskor v prvy pracovny den po skonéeni
ngjmu prenajimatelovi v stave v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.
V pripade nesplnenia tejto povinnosti je najomca povinny zaplatit' prenajimatelovi
zmluvna pokutu vo vyske 100,00 EUR za kazdy aj zaCaty defi omeskania s odovzdanim
predmetu ndjmu. Ndjomca zéroveri berie na vedomie, Ze prenajimatel je v takom pripade
opravneny svojpomocne vypratat’ predmet nagjmu na naklady ndjomcu

CL3
Vyska a splatnost’ najomného a preddavkovych platieb
za sluzby spojené s nijmom

Nijomné je stanovené v zmysle zakona NR SR & 18/1996 Z. z. ocenich v zneni
neskorsich predpisov dohodou vo vyske:

Po¢niic ditom vzniku nagjmu (CL. 2 ods. 1) bude najomea platit’ spolu s nagjomnym taktiez
paudalnu uhradu za energie a sluzby, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim predmetu
ngjmu, ato v nasledovnom rozsahu:

Zmluvné strany sa dohodli. Ze ndjomné spolu s thradou za energie a sluzby spolu vo
vyske : akt. Mesiaca + 5,00 € uhradi ndjomca na Ucet zdkladnej skoly uvedeny v zahlavi
tejto zmluvy vZdy najneskér v posledny den v mesiaci (za aktualny mesiac).

V pripade. Ze sa ndjomca dostane s thradou najomného alebo pausalnej uhrady nakladov
za energie a sluzby do omeskania, prenajimatel’ od neho mdze pozadovat zaplatenie
poplatku z omeskania vo vyske stanovenej § 3 nariadenia Vlady SR ¢. 87/1995 7. 2.
ktorym sa vykondvaju niektoré ustanovenia Ob¢ianskeho zakonnika v zneni neskorsich
predpisov.

ClL 4
Prava a povinnosti prenajimatel’a a najomcu

Prenajimatel je povinny zabezpecit ndjomcovi riadne uzivanie predmetu najmu a najomca
je povinny uzivat’ predmet najmu len na dohodnuty u&el najmu.

Najomca je povinny platit’ Ghrady za ndgjom a ndhradu ndkladov za energie a sluzby
s najmom spojené tak, ako je dohodnuté v ¢lanku 3 tejto zmluvy.

Ndjomca je povinny hradit na vlastné néklady drobné opravy, ako aj ndklady
vzniknuté neprimeranym uzivanim priestorov nagjomcom alebo osobami. ktoré sa s jeho
suhlasom  zdrzuji v predmete najmu. Pre $pecifikdciu drobnych oprav zmluvné strany
analogicky pouziji Nariadenic vlady ¢. 87/1993. ktorym sa vykonavaji niektoré
ustanovenia Ob¢ianskeho zakonnika,

Néjomea je povinny bez zbytotného odkladu ozndmit' prenajimatelovi potrebu oprav,
ktoré m4 tento vykonat' aumoznit' ich vykonanie. Taktiez je povinny bezodkladne
prenajimatelovi oznamit’ akikol'vek $kodu, ktord vznikne na predmete najnu.
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Pri nesplneni povinnosti uvedenych v bode 3. a 4. tohto &lanku, najomea zodpoveda za
skodu. ktora v dosledku toho vznikne.

Ak najomca vykona zmeny predmetu najmu bez sdhlasu prenajimatela, je povinny po
skonéeni ndgjmu uviest predmet ngjmu na svoje naklady do pévodného stavu.

Ngjomca sa zavizuje uhradit' vietky Skody na majetku prenajimateta, ktoré
vznikni désledkom prevadzky najomcu alebo inou jeho ginnostou. Najomcea berie na
vedomie. Ze tejto zodpovednosti sa nemdze zbavil, pokial' nepreukdze, e 3koda
nevznikla nasledkom jeho prevadzky.

Najomea nebytoveho priestoru prebera na seba vsetky povinnosti vyplyvajuce zo zdkona
¢islo 124/2006 Z. z. o bezpe¢nosti a ochrane zdravia pri prci a o zmene a doplneni
niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov, zikona &islo 355/2007 Z. z. o ochrane.
podpore arozvoji verejného zdravia a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni
neskorsich predpisov a zabezpedi ich plnenie na vlastné naklady.

Pisomnosti tykajuce sa zaviazkov medzi zmluvnymi stranami. ktoré vyplyvaju z tejto
zmluvy sa ucastnici zavazuju dorucovat prednostne osobne alebo postou vo forme
doporucenej listovej zasielky. Postou dorucuje zmluvna strana — odosielatel pisomnosti
druhej zmluvnej strane — adresatovi na adresu sidla uvedeného v zahlavi tejto zmluvy, resp.
adresu pisomne oznamend zmluvnou stranou ako kore$pondenénti adresu. Ak nie je mozné
dorucit’ pisomnosti na tito adresu, povinnost’ odosielatela je splnena v des. ked Jju posta
vratila odosielatel'ovi ako nedorugitelni zasielku a to bez ohl'adu na dévod, pre ktory sa ju
nepodarilo dorugit’.

Najomca nesmie umoznit' uzivanie a prevadzkovanie predmetu ngjmu inej fyzickej ani
pravnickej osobe.

Zmluvn¢ strany s povinné vzajomne si oznamit' akékol'vek zmeny tykajuce sa ich adresy,
obchodného ndzvu, sidla, pravnej formy podnikania. nahradného prijimatela posty a pod.

. Ndjomea je povinny nebytové priestory, ktoré st predmetom najmu. v pripade poziadavky

zodpovedného zdstupcu mestskej Casti alebo zakladnej 3koly spristupnit’ za Oc¢elom
vykonania ich obhliadky.

CLS5
Osobitné, prechodné a zaverefné ustanovenia

Prenajimatel’ a ndjomca sa dohodli na pisomnej forme pravnych ukonov.

Zmluvu je mozné menit adoplfiat pisomnymi dodatkami, vzajomne odsiihlasenymi
Zmluvnymi stranami.

Pokial' nie je touto zmluvou dohodnuté inak, platia pre ndjom nebytovych priestorov
avztahy zneho plynice ustanovenia zdkona ¢ 116/1990 Zb. ondjme a podnajme
nebytovych priestorov v zneni neskorich predpisov a prisluiné ustanovenia Ob¢ianskeho
zakonnika.

Prenajimatel’ a ndjomca sa dohodli. Ze pripadné spory medzi nimi vzniknuté budi riesit
prednostne mimosudnou cestou.

Tato zmluva bola vyhotovena v 2 vyhotoveniach s platnostou originalu. z ktorych
zakladna $kola a ndgjomcea obdrZia jedno vyhotovenie.

Zmluva nadobuda platnost diiom jej podpisania obidvoma zmluvnymi stranami a G¢innost’
podla ust. § 47a ods. 1 zakona &. 40/1964 Zb. Obgiansky zakonnik v spojeni so zakonom
¢ 21172000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam diom nasledujicim po dni jej
zverejnenia v Centralnom registri zmliv vedenom Uradom vlady SR.

Zmluvné strany zhodne vyhlasuja, Ze si zmluvu pozorne preéitali, jej obsahu porozumeli
ana znak toho. Ze sa jej obsah doslovne zhoduje sich slobodne. vaZne. uréite



a zrozumitelne prejavenou vol'ou. ako aj na znak toho, Ze tento pravny kon neurobili v
tiesni a za ndpadne nevyhodnych podmienok ju vlastnorué¢ne podpisuju.

V Bratislave dna
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