Spravbytherm s.r.o.

Imluva o ndjme nebytovych priestorov

Zmluva o najme nebytovych priestorov ¢. 14/NP/2024
uzatvorena podl'a zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov
v zneni neskor$ich zmien a doplnkov (d’alej len ,,Zmluva“)

medzi:

1. Prenajimatel

Obchodné meno:
sidlo:

1CO:

DIC:

IC DPH:

Bankové spojenie:
IBAN:
konajuca prostrednictvom:

v zastipeni spravcom:
sidlo:

1CO:

DIC:

IC DPH:

Bankov¢ spojenie:

IBAN:

konajuca prostrednictvom:
registracia:

Mesto KeZmarok

Hlavné namestie 1, 060 01 Kezmarok

00326283

2020697184

Mesto Kezmarok nie je platcom DPH

SK 2020697184 — zdanitel'na osoba registrovana pre dani podl'a §7a zdkona
¢. 222/2004 Z. z. o dani z pridanej hodnoty v zneni neskorSich predpisov
Prima banka Slovensko, a.s. — poboc¢ka Kezmarok

SK93 5600 0000 0016 0036 3002

PhDr. Mgr. Jan Ferencdk, MBA, primator

Spravbytherm s.r.o.,

Stary trh 518/47, 060 01 Kezmarok

36690856

2022265586

SK2022265586

VUB Kezmarok

SK29 0200 0000 0022 1883 7953

Ing. Marian BeSenej, konatel’ spolo¢nosti

Obchodny register Okresného sudu Presov, oddiel Sro, vlozka ¢islo 17899/P

(d’alej len ako ,,Prenajimatel™)

2. Nijomca

Obchodné meno:
sidlo:

ICO:

DIC:

IC DPH:
zapisana:

konajuca prostrednictvom:

Koresp.adresa:

(d’alej ako ,,Najomca*)

Vysoka Skola ekonémie a manaZmentu v Bratislave, s.r.o.

Furdekova 16, 851 04 Bratislava

35847018

2021694917

nie je platca

Obchodny register Mestského sudu Bratislava III, Oddiel Sro, Vlozka ¢islo
27703/B

Ing. Cubos Cibak, konatel’

Vysoka skola ekonémie a manazmentu v Bratislave, s.r.o0., Furdekova 16, 851
04 Bratislava

(Prenajimatel’ a Najomca d’alej spolu len ,,zmluvné strany*)
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sa dohodli na uzavreti tejto zmluvy o najme nebytovych priestorov

2.

L
Predmet najmu

Prenajimatel’ je spravcom domu — nebytového priestoru v Kezmarku na ul. Hlavné namestie 46 , supisné ¢islo
17, zapisaného na meno vlastnika Mesto KeZzmarok na LV €. 1 nachadzajuci sa na parcele ¢. 582 katastralne
uzemie Kezmarok. Prenajimatel’ prenechava najomcovi v tomto dome do docasného uzivania nebytovy
priestor na prvom poschodi domu v celkovej vymere 293,39 m2 podlahovej plochy.

S pravom uzivat’ tento nebytovy priestor je spojené pravo uzivat spolocné priestory a spolocné zariadenia
domu — hlavny vchod z centra mesta a spoloéné WC na prizemi domu.

3. Vybavenie nebytového priestoru je popisané v zdzname o odovzdani/prevzati nebytového priestoru najomcovi,

ktory tvori neoddelitel'nu Cast’ tejto zmluvy

1L
Ucel najmu

Néjomca bude prenajaté priestory uzivat’ za ucelom vykonu:

Miesto prvého kontaktu Vysokej Skoly ekonémie a manaZmentu v Bratislave, s.r.o. s cielom poskytovat’

1.

obyvatePom mesta KeZmarok a regionu Spisa informacné a poradenské sluzby.

I11.
Doba najmu

Prenajimatel’ prenechava najomcovi nebytové priestory
na dobu urdita 1 rok, po¢nic diiom nadobudnutia u¢innosti tejto zmluvy.

Iv.
Najomné a jeho splatnost’

Obidve zmluvné strany sa dohodli na najme vo vyske 3.433,46 € rocne, t.j. 50 % z ceny najmu podla zasad
hospodarenia, ktory bude uhradzany v $tvrtroénych splatkach vo vyske 858,37 €, vzdy na zaklade faktary
vyhotovenej prenajimatelovi do 15. diia prvého mesiaca bezného Stvrtroka na tcet ¢islo SK29 0200 0000 0022
1883 7953 vo VUB Kezmarok, variabilny symbol &islo faktury, konstantny symbol 0308. Splatnost’ faktary
za najom nebytovych priestorov je 10 dni od jej doruc¢enia najomcovi. Prenajimatel’ je povinny dorucit’ faktaru
najomcovi do 5 dni odo dna jej vystavenia, inak sa o pocet dni omeskania s dorucenim faktary predlzuje lehota
splatnosti faktary.

Podrobny rozpis najmu podl'a jednotlivych miestnosti v nebytovom priestore je uvedeny v prilohe ¢&. 1 tejto
zmluvy.

. Prenajimatel’ zabezpecuje dodavku tepla a najomca je povinny platit’ za tito dodavku mesacne na zaklade

faktir vystavenych prenajimatel'om do 15. dita bezného mesiaca, zaslanych najomcovi, variabilny symbol ¢islo
faktiry. Splatnost’ faktiry je 14 dni od jej dorucenia najomcovi. Preddavky za sluzby spojené s uzivanim
nebytovych priestorov st predmetom ro¢ného vyuctovania podla skutocnych nakladov. Prenajimatel’ je
povinny vyuétovat’ ich najneskor do 31.3. nasledujiceho roku. Nedoplatok z roéného vytctovania je najomca
povinny uhradit’ prenajimatel’ovi v lehote do 14 dni od dorucenia faktary. Prenajimatel’ je povinny doruéit’
faktru ndjomcovi do 5 dni odo diia jej vystavenia, inak sa o pocet dni omeSkania s doruc¢enim predlzuje lehota
splatnosti faktury. Pripadné preplatky z roéného vytétovania moze prenajimatel’ zapoCitat’ na nedoplatky
z predchadzajucich obdobi, resp. prenajimatel’ zasle na ucet najomcu do 14 dni od vykonania ro¢ného
vyuctovania za dodavku tepla za predchadzajici rok.

Dalej prenajimatel’ zabezpeduje a ndgjomca je povinny platit vodné stoéné, stoéné zrazkovej vody a elektricki
energiu. Cena vodného sto¢ného a stocného zrazkovej vody bude refakturovana najomcovi na zaklade faktar
zaslanych dodavatel'om a prenajimatel’ vyhotovi faktiiry ndjomcovi do 15 dni od ich doru¢enia od dodavatel’ov.
Splatnost’” faktir vystavenych prenajimatelom je 10 dni odo dia ich dorucenia najomcovi. Fakturovana cena
za vodné stoéné a stoéné zrazkovej vody bude poukazovana na ucet SK29 0200 0000 0022 1883 7953 vo VUB
Kezmarok, variabilny symbol ¢. faktary. Cena sto¢ného zrazkovej vody bude vypocitana podielom prenajate;j
plochy nebytového priestoru k suctu celkovych ploch jednotlivych nebytovych priestorov v objekte. Spotreba
vodného stocného na umyvadle v miestnosti ¢. 203 a spotreba vodného sto¢ného na ventile v miestnosti 209
bude vypocitand podl'a podruzného vodomeru v nebytovom priestore a upravena koeficientom pomeru



Spravbytherm s.r.o. Imluva o ndjme nebytovych priestorov

spotreby hlavného vodomeru k suc¢tu podruznych vodomerov v dome. Spotreba elektrickej energie bude
vypocitand podla fakturaéného elektromeru, od ktorého je odpocitana spotreba podruzného elektromeru
v kotolni. Prenajimatel’ vyhotovi faktaru za elektrickl energiu za predchédzajiice obdobie v prvom mesiaci
nasledujuceho roka.

Prenajimatel’ je oprdvneny jednostranne zmenit’ vysku ndjomného a vysku nakladov za sluzby spojené
s uzivanim nebytového priestoru vzdy pri zmene cenovych predpisov. (ndjomné sa meni na zaklade uznesenia
Mestského zastupitel'stva v sulade so Zasadami hospodarenia s majetkom mesta Kezmarok, naklady za sluzby
sa menia Upravou cien energii). Najomca je opravneny odstipit od zmluvy v pripade, ak nesthlasi
s jednostrannou zmenou vysky najmu prenajimatelom. V pripade odstiipenia od zmluvy sa zmluvné strany
dohodli, Ze vzajomné plnenia poskytnuté pocas doby riadneho plnenia zmluvy sa nevracaju.

V.
Osobitné dojednania

. Bezné opravy audrzbu suvisiacu s obvyklym udrziavanim nebytového priestoru sa zavédzuje ndjomca

zabezpecCit' na vlastné naklady (napr. vymena batérie, zamku na dverach, vymena Zziaroviek). N4jomca je

povinny bez zbytocného odkladu oznamit’ prenajimatelovi potrebu tych oprav, ktoré ma uskutoCnit

prenajimatel’, inak zodpoveda za Skodu, ktord nesplnenim povinnosti vznikla.

Stavebné upravy mdze najomca vykonat’ len so sthlasom prenajimatela a v stlade so stavebnym zakonom.

Po skonéeni najmu je najomca povinny prenajaty priestor uviest do uzivania schopného stavu v akom ho

prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie a v takomto ho odovzdat’ prenajimatel’ovi.

V pripade havarie, resp. potreby zasahu na technickom zariadeni domu, je ndjomca povinny spristupnit’

prenajaty priestor poverenému zastupcovi prenajimatel’a.

Néjomca v dobe trvania najmu nebytového priestoru zabezpeci sam na vlastné naklady plnenie povinnosti na

useku poziarnej ochrany v zmysle zakona ¢. 314/2001 Zb. par. 4, 5 v zneni vyhl. 121/2002 Zb. o poziarngj

prevencii a dodrziavanie d’alSich platnych predpisov suvisiacich s ochranou pred poziarmi.

Néjomca v dobe trvania ndjmu nebytového priestoru sam zabezpeci na svoje naklady plnenie povinnosti na

useku bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci podla zédkona €. 124/2006 v platnom zneni a prislusnych

vydanych platnych nariadeni vlady tykajucich sa bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci.

Néjomca sam na svoje naklady zabezpeci v nebytovom priestore:

- odvoz prevadzkového odpadu

- upratovanie nebytového priestoru, upratovanie spolo¢nych priestoroch po dohode s ostatnymi uzivatel'mi

- upratovanie priestoru chodnika pred nebytovym priestorom ako aj upratovanie snehu z chodnika pred
nebytovym priestorom

. Ak najomca bude v omeskani s platenim platieb uvedenych v bode IV. tejto zmluvy, je povinny vyplatit’

prenajimatel’ovi Grok vo vyske stanovenej pravnymi predpismi.

Vztahy touto zmluvou vyslovene neupravené sa riadia prislusSnymi ustanoveniami zakona ¢. 116/1990 Zb.
o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov a d’alej vSeobecne platnymi pravnymi
predpismi, najmé prislusnymi ustanoveniami Obc¢ianskeho zakonnika.

10. N4jomca prenajatych nebytovych priestorov a priestorov suvisiacich s prenajatym nebytovym priestorom je

povinny plnit’ vSetky povinnosti v zmysle § 18 a 19 zakona ¢. 223/2001 Z. z. o odpadoch a vSetky suvisiace
predpisy v odpadovom hospodarstve.

11.N4jomca nema povinnost predmet najmu poistit. Poistenie hnutelnych veci patriacich najomcovi

nachadzajicich v predmete najmu si ndjomca zabezpeci na svoje naklady.

12. Bez suhlasu prenajimatel’a ndjomca nie je opravneny prenechat’ nebytovy priestor ani jeho ¢ast’ do podnajmu.
13.V zmysle § 79 zakona NR SR ¢. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych udajov a v zmysle Nariadenia Europskeho

1.

parlamentu a Rady (EU) 2016/679 o ochrane fyzickych 0sdb pri spractvani osobnych tudajov a o volnom
pohybe takychto udajov je ndjomca povinny zachovavat’ ml¢anlivost’ v plnom rozsahu.

Porusenie mlcanlivosti je sankcionované podla ustanovenia § 374 a § 247 Trestného zakona.

Néjomca podpisom tejto zmluvy prehlasuje, Ze bol obozndmeny s informéciami podla ¢lanku 13 Nariadenia
Eurépskeho parlamentu a Rady (EU) 2016/679 o ochrane fyzickych oséb pri spractvani osobnych
udajov. Blizsie informacie najdete na www.spravbytherm.sk

VL
Skoncenie najmu
Néajomny vztah zmluvné strany mézu ukoncit’:
a. pisomnou dohodou
b. pisomnou vypovedou


http://www.spravbytherm.sk/
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nhwN

Vypovednu lehotu si prenajimatel’ a ndjomca dojednali 3-mesacntl, ktora zacina plynat prvym diom
kalendarneho mesiaca nasledujucim po doru¢eni pisomnej vypovede. Uginky doru¢enia pisomnej vypovede
nastant aj v pripade netspe$ného dorucovania posStovej zasielky prostrednictvom slovenskej posty na adresu
zmluvnej strany uvedenej v obchodnom registri. V pripade vratenia listovej zasielky ako nedorucene;j sa za deii
dorucenia povazuje deni ulozenia listovej zésielky na slovenskej poste.

Prenajimatel’ je v pripade porusenia akejkol'vek povinnosti ndjomcu vyplyvajlicej z tejto ndjomnej zmluvy
opravneny odsttpit’ od tejto ndjomnej zmluvy.

VII.
Zavereéné ustanovenia

Na prenajatie nebytového priestoru bol udeleny suhlas Mesta Kezmarok v sulade s uznesenim Mestského
zastupitel'stva ¢islo 126/2024 zo dia 16.09.2024.

Zmluvné strany m6zu menit’ obsah tejto zmluvy len pisomne po vzajomnej dohode.

Do prav a povinnosti z tejto zmluvy vstupuju aj pravni nastupcovia obidvoch zmluvnych stran.

Zmluvné strany prehlasuju, ze zmluvu si precitali a s jej obsahom suhlasia a na znak stihlasu ju podpisuju.
Tato zmluva o najme nebytovych priestorov sa vyhotovuje v Styroch exemplaroch, 3x pre prenajimatela a 1x
pre najomeu.

Zmluva nadobtida platnost’ dilom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami a ¢innost’ defi nasledujtci po dni
zverejnenia zakonom predpisanym sposobom.

v Kezmarku, 26.09.2024

Prenajimatel: ~ Mesto KeZmarok v zastlipeni spravcom Spravbytherm s.r.o.
Zastipeny: Ing. Marian BeSenej, konatel’
Peciatka a podpis:

v Bratislave, dna 30.09.2024

Najomca: Vysoka Skola ekonémie a manaZmentu v Bratislave, s.r.o.
Zastapeny: Ing. Cubos Cibak, konatel
Peciatka a podpis:
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Priloha ¢. 1 k zmluve o najme nebytovych priestorov ¢. 14/NP/2024

1. Prenajimatel

Obchodné meno:
sidlo:

1CO:

DIC:

IC DPH:

Bankové spojenie:
IBAN:
konajuca prostrednictvom:

v zastipeni spravcom:
sidlo:

1CO:

DIC:

IC DPH:

Bankov¢ spojenie:

IBAN:

konajuca prostrednictvom:
registracia:

Mesto KeZmarok

Hlavné namestie 1, 060 01 Kezmarok

00326283

2020697184

Mesto Kezmarok nie je platcom DPH

SK 2020697184 — zdanitel'na osoba registrovana pre dani podl'a §7a zdkona
¢. 222/2004 Z. z. o dani z pridanej hodnoty v zneni neskorsich predpisov
Prima banka Slovensko, a.s. — poboc¢ka Kezmarok

SK93 5600 0000 0016 0036 3002

PhDr. Mgr. Jan Ferencak, MBA, primator

Spravbytherm s.r.o.,

Stary trh 518/47, 060 01 Kezmarok

36690856

2022265586

SK2022265586

VUB Kezmarok

SK29 0200 0000 0022 1883 7953

Ing. Marian BeSenej, konatel’ spolo¢nosti

Obchodny register Okresného sudu Presov, oddiel Sro, vlozka ¢islo 17899/P

(d’alej len ako ,,Prenajimatel™)

2. Najomca

Obchodné meno:
sidlo:

ICO:

DIC:

IC DPH:
zapisana:

konajuca prostrednictvom:

Kores$p.adresa:

(d’alej ako ,,Najomca“)

Vysoka Skola ekonémie a manaZmentu v Bratislave, s.r.o.

Furdekova 16, 851 04 Bratislava

35847018

2021694917

nie je platca

Obchodny register Mestského sudu Bratislava III, Oddiel Sro, Vlozka ¢islo
27703/B

Ing. Cubos Cibak, konatel’

Vysoka skola ekonémie a manazmentu v Bratislave, s.r.0., Furdekova 16, 851
04 Bratislava

(Prenajimatel’ a Najomca d’alej spolu len ,,zmluvné strany*)
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7 v

Vyska ndjmu za prenajaty nebytovy priestor

Nebytovy priestor plocha
Ro¢ny nijom : 293,39

v m2

rozpis ndjmu podl'a jednotlivych miestnosti :

Imluva o ndjme nebytovych priestorov

ro¢ny najom
3.433,46 €

Cislo miestnosti | Popis Plocha v m2 Vykurované m?2 sadzba za €/m2/rok |ro¢ny najom €

201 miestnost 96,73 96,73 24-€ 2321,52 €
202 miestnost 50,66 50,66 24-€ 1215,84 €
206 miestnost 41,21 41,21 24-€ 989,04 €
203 miestnost 18,83 18,83 24-€ 451,92 €
207 miestnost 61,04 61,04 24-€ 1464,96 €
208 schodiste 4,62 17,- € 78,54 €
209 komora 2,84 17,- € 48,28 €
103 Satha 9,41 9,41 17,- € 159,97 €
104 Soc.zariad.muzi 2,65 2,65 17,- € 45,05 €
105 Soc.zariad.Zzeny 2,76 2,76 17,- € 46,92 €
111 Soc.zar.personal 2,64 17,- € 44,88 €

| | SPOLU: | 293,39 283,29 | 6866,92 €

| | Znizené ndjomné | | 3.433,46 €

Spolu za najom 3.433,46 €

Stvrt'roéna dhrada najmu : 858,37 €

v Kezmarku, dita 25.09.2024

vyhotovil: Irhova Zlatica

v Kezmarku dna: 26.09.2024

Prenajimatel: ~ Mesto KeZmarok v zastilipeni spravcom Spravbytherm s.r.o.

Zastipeny: Ing. Marian BeSenej, konatel’

Peciatka a podpis:

v Bratislave, dia 30.09.2024

Néjomca: Vysoka $kola ekonémie a manaZmentu v Bratislave, s.r.o.

Zastipeny: Ing. Cubos Cibak, konatel

Peciatka a podpis:




