208/2024/AXNV

ZMLUVA

0 najme nebytovych priestorov
(GARAZ)
uzatvorena

v zmysle zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v plathom zneni

(dalej len ,zmluva®)

CL L
Zmluvné strany

Prenajimatel: agrokomplex NARODNE VYSTAVISKO, statny podnik
Zastupeny: Ing. Jozef Pavle, riaditel

Sidlo: Vystavna 4, 949 01 Nitra

Zapis: OR OS NR, oddiel: PS$, vlozka ¢. 10007/N

ICO: 36 855 642

DIC: 2022506651

IC DPH: SK2022506651

Bankové spojenie: VSeobecna Uverova banka, a.s.

IBAN: SK81 0200 0000 0030 0759 1353

BIC (SWIFT): SUBASKBX

(dalej len ,prenajimatel)

Najomca: AV audio, s.r.o.

Bytom: Stvrt SNP, 682/83, 914 51 Trencianske Teplice
Zastupeny: Ing. Adam Vakos, konatel

ICO: 55883508

DIC: 2122111629

Bankové spojenie: Fio Banka

IBAN: SK97 8330 0000 0020 0273 3485

BIC (SWIFT): FIOZSKBA

(dalej len ,najomca*)

2.1.

2.2.

3.1.

4.1.

CL L.

Predmet najmu
Predmet najmu: Prenajimatel je spravcom majetku Statu nehnutelnosti — stavby, ktora sa
nachadza v okrese: Nitra, obec: Nitra, katastralne Uzemie: Chrenova a je zapisana na liste
vlastnictva €. 1271 ako Garaz €. 1 /lumyvarkal/ sup. €. 1026.
(dalej len ,predmet najmu®).
Prenajimatel prenechava na zaklade tejto zmluvy najomcovi do uZivania predmet najmu
uvedeny v bode 2.1. zmluvy a ndjomca sa za uzivanie predmetu najmu zavazuje riadne a v&as
dohodnuté najomné.

CL. 1.
Ucel najmu
Najomca sa zavazuje predmet najmu uzivat vyluéne za ucelom: garaz €. 1 — skladovy
priestor.

CLIV.
Doba najmu

Zmluva sa uzatvara na dobu urditu od 01.10. 2024 do 31.12. 2025.
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CLV.

Najomné a spdsob platenia
Najomné: Najomca sa zavéazuje platit prenajimatelovi za uzivanie predmetu najmu dohodnuté
najomné vo vySke ato: garaz €. 1 vo vysSke 70,00 eur + DPH/mesiac/garaz v sulade so
Zakonom €. 18/1996 Z. z. o cenéach.
VySka najomného je uvedena bez dane z pridanej hodnoty. Najomca je povinny najomné
uhradit’ vratane DPH.
Prenajimatel bude najomcovi fakturovat najomné mesacne na zaklade vystavenej faktury, so
splatnostou najneskér do 15. diha daného mesiaca, priCom najomné sa povazuje za zaplatené
riadne a v€as, ak fakturovana suma bude pripisana na Ucet prenajimatela v lehote splatnosti
sulade s tymto bodom bez dalSieho vyzvania ngjomcu prenajimatelom.
Pre pripad omeskania najomcu s uhradou dohodnutého najomného, je prenajimatel opravneny
uplatnit’ si vo€i najomcovi zmluvnu pokutu vo vySke 0,05% denne z dlznej sumy, a to za kazdy
aj zaCaty defl omeskania. Najomca podpisom tejto zmluvy potvrdzuje, Zze vySka dohodnutej
zmluvnej pokuty je primerana s ohladom na povinnost, ktorou je zmluvna pokuta zabezpecena.
Najomca je v omesSkani so splnenim akejkofvek povinnosti podfa tejto zmluvy, ak svoju
povinnost nesplnil riadne a v€as (vratane Uhrady prislusnej platby s variabilnym symbolom
uvedenym v prislusnej fakture), pricom nie je nutna akakolvek vyzva (upomienka) prenajimatela
ako podmienka omeskania najomcu.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade zmeny vSeobecne zavaznych predpisov tykajucich sa
najomnych vztahov, zvySi sa najomné a to odo dfia platnosti uzatvoreného dodatku k tejto
zmluve o najme podpisaného oboma zmluvnymi stranami.

CL. VI.
Ukonéenie najmu

Prenajimatel méze pred uplynutim doby najmu pisomne vypovedat najomnu zmluvu, len
z vypovednych dovodov uvedenych v § 9 ods. 2 zakona €. 116/1990 Zb. v zneni neskorsich
predpisov.
Najomca moéze pred uplynutim doby najmu pisomne vypovedat najomnu zmluvu len z
vypovednych dbévodov uvedenych v § 9 ods. 3 Zakona ¢. 116/1990 Zb. v zneni neskorSich
predpisov.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze vypovedna lehota je 3 mesacna a zacina plynut prvym driom
mesiaca nasledujuceho po doru€eni vypovede.
Najomny vztah mbze byt ukoneny dohodou zmluvnych stran.
Najomca je povinny vratit predmet najmu prenajimatelovi po skoneni najmu v stave v akom ho
prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

CL. VII.

Podmienky najmu
Prenajimatel touto zmluvou prenechava predmet najmu najomcovi do uZivania v stave
spbsobilom na jeho obvyklé uZivanie a tym aj na dohodnuty ucel.
Prenajimatel je povinny zdrzat' sa akéhokolvek konania, ktorym by ruSil najomcu pri uZivani
predmetu ngjmu.
Néjomca sa oboznamil so stavom predmetu ngjmu a v tomto stave ho prebera. Zmluvné strany
vyhlasuju a podpisom zmluvy potvrdzuji, ze predmet najmu vyhovuje prevadzkovym
podmienkam, hygienickym a poziarnobezpecnostnym predpisom.
Najomca je opravneny uzivat predmet najmu len v rozsahu uréenom touto zmluvou o najme.
Predmetom najmu nie je pozemok, na ktorom sa predmet najmu nachadza.
Akékolvek stavebné Upravy v predmete najmu mdze najomca vykonavat len s predchadzajucim
pisomnym suhlasom prenajimatefa. Naklady spojené s tymito stavebnymi Upravami znasa
v plnom rozsahu najomca. Ak nie je mozZzné stavebné uUpravy (vykonané najomcom ¢i bez
suhlasu prenajimatela alebo so suhlasom prenajimatela) odstranit bez ich poSkodenia alebo
poskodenia predmetu najmu, ndjomca ma pravo na nahradu za vykonané stavebné upravy,
pricom tieto budu prevedené do vlastnictva prenajimatela. Zmluvné strany sa dohodli, Ze vyska
nahrady na tieto uc€ely predstavuje 1,- EUR (slovom: jedno euro) vratane prislusnej DPH a
vlastnicke pravo prechadza z ngjomcu na prenajimatela diiom skonenia najomného vztahu,
¢im doéjde k uzavretiu kdpnej zmluvy podla § 409 a nasl. Obchodného zakonnika. Najomca
s vySkou dohodnutej odplaty suhlasi.
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Néjomca nie je opravneny prenechat predmet najmu ani jeho €ast do podnajmu alebo
vypozi¢ky inym osobam.

Najomca podpisom tejto zmluvy potvrdzuje, ze bol oboznameny s technickym a funk&nym
stavom predmetu najmu. Ndjomca je povinny vykonavat na svoje naklady bezné opravy na
udrzbu, vratane drobnych oprav, ktoré su spojené s obvyklym udrziavanim predmetu najmu do
vySky sumy 50,-EUR / kazda jednotliva oprava.

Najomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit prenajimatelovi potrebu oprav, ktoré ma
urobit prenajimatel a su€asne umoznit prenajimatelovi vstup do predmetu najmu za ucelom
vykonania tychto oprav. Najomca zodpoveda prenajimatelovi za Skody, ktoré vzniknd na
predmete najmu v pripade nedodrzania tejto oznamovacej povinnosti najomcom.

Najomca zodpoveda za dodrziavanie povinnosti vyplyvajucich z platnych predpisov
0 bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci (najmd Zakon &. 124/2006 Z. z. o bezpecnosti
a ochrane zdravia pri praci a jeho vykonavacie predpisy).

Najomca zodpoveda za dodrziavanie platnych predpisov o poziarnej ochrane (najma Zakon ¢.
314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi a jeho vykonavacie predpisy). Najomca zodpoveda za
Skody spOsobené pripadnym poziarom, ktory vznikne v predmete najmu zavinenim najomcu
alebo 0s0b, ktorym umoznil vstup do predmetu najmu.

Prenajimatel sa zavazuje zabezpe it poistenie predmetu najmu len pre pripad poskodenia
alebo zni€enia zivelnou udalostou. Poistenie nad tento rozsah t.j. poistenie majetku najomcu
nachadzajuceho sa v predmete najmu zabezpedi na vlastné naklady a zodpovednost najomca.
Vznik poistnej udalosti je potrebné pisomne aj telefonicky nahlasit prenajimatelovi a to
bezodkladne po zisteni tejto skutoCnosti.

Prenajimatel je povinny umoznit najomcovi pravo pristupu do predmetu najmu denne
v neobmedzenom Case.

Najomca je po ukonCeni najomného vztahu povinny na vlastné naklady akymkolvek spésobom
neposkodzujucim predmet najmu:

a) vypratat predmet najmu — odstranit z predmetu najmu akykolvek hnutefny majetok patriaci
Najomcovi;

b) odstranit z predmetu najmu len tie uUpravy najomcu, ktoré sa nestali vstavanim,
zapracovanim, zabudovanim alebo inym spdsobom sucastou predmetu najmu, t. j. pri ktorych
odstrafiovani nedéjde k poSkodeniu, znehodnoteniu, resp. ku znizeniu uzitkovej hodnoty
predmetu najmu;

c) odbornym spdsobom odstranit akékolvek a vSetky Skody na predmete najmu spdsobené
najomcom, Skody, za ktoré zodpoveda najomca podla tejto zmluvy a Skody spdsobené
vypratanim majetku najomcu z predmetu najmu.

Upravy predmetu najmu vykonané najomcom, ktoré nemozno odstranit z predmetu najmu
spbsobom podla bodu 7.14. pism. a), b), c¢) tohto ¢lanku bez posSkodenia, znehodnotenia, resp.
znizenia uzitkovej hodnoty predmetu najmu, sa stavaju vyluénym vlastnictvom prenajimatela.

V pripade poruSenia ktorejkofvek z povinnosti zo strany najomcu uvedenej v suvislosti s
vypratanim najomcu, je prenajimatel opravneny pozadovat nahradu Skody a uhradu skuto€ne
vzniknutych ndkladov na jej odstranenie.

Najomca je povinny vypratat predmet najmu v sulade a spésobom podfa tohto ¢lanku tejto
zmluvy k poslednému dfu trvania najomného vztahu. V pripade pred€asného ukonéenia najmu,
je najomca povinny vypratat predmet najmu najneskér do uplynutia lehoty uréenej
prenajimatelom pre vypratanie predmetu nijmu, ak bola zo strany prenajimatela taka lehota
najomcovi poskytnuta. Najomca je povinny odovzdat predmet ngjmu prenajimatelovi v stave v
akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, pripadne s odborne vykonanymi
opravami alebo zmenami, ku ktorym dal prenajimatel preukazatelny pisomny suhlas. Ak
najomca nesplni povinnost vypratat predmet najmu podla predchadzajicej vety, prenajimatel
ma pravo vypratat predmet nagjmu na naklady najomcu, s ¢im najomca suhlasi.

Pre vylucenie akychkolvek pochybnosti plati, Zze po€as lehoty uréenej pre vypratanie predmetu
najmu podla tejto zmluvy, a aj v pripade, ak najomca nevyprace predmet najmu v lehote
uvedenej v bode 7.17. tohto €lanku, prenajimatel ma pravo poZadovat od najomcu uhradu za
skuto€né uzivanie predmetu najmu po skonéeni ndjomného vztahu, a to vo vyske, ktord bude
odvodena od vySky najomného podla tejto zmluvy.

Ak najomca nevyprace predmet najmu v lehote uvedenej v bode 7.17. tohto &lanku tejto zmluvy,
prenajimatel ma pravo poZadovat od najomcu popri naroku vyplyvajucom z bodu 7.18. tohto
¢lanku tejto zmluvy, aj zmluvnu pokutu za uzivanie predmetu najmu po skonceni najomného
vztahu, a to vo vySke 0,05 % najomného za kazdy deri omeskania s vypratanim.
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CL. VIiL.
Zavere€né ustanovenia
Zmeny v tejto zmluve je mozné vykonat len po vzajomnej dohode zmluvnych stran a sich
suhlasom tak, ze kazda zmena musi mat formu ocislovaného pisomného dodatku k tejto
zmluve, ktory musi byt podpisany vSetkymi zmluvnymi stranami na jednej strane.
Zmluva nadobuda platnost diom jej podpisu a ucinnost drfiom nasledujucim po dni jej
zverejnenia v zmysle § 47a Obcianskeho zakonnika.
Tato zmluvu v zmysle § 5a zakona €. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam
a ozmene adoplneni niektorych zakonov (zakon o slobode informacii) v plathom zneni
prenajimatel zverejni v Centralnom registri zmliv vedenom na Urade vlady SR, alebo ak
zmluva nie je zverejnena do 7 dni odo dfa jej uzatvorenia, méze ucastnik tejto zmluvy podat
navrh na zverejnenie zmluvy v Obchodnom vestniku.
Zmluvné strany vyslovne suhlasia so zverejnenim zmluvy v jej plnom rozsahu vratane priloh
a dodatkov v Centralnom registri zmliv vedenom na Urade vlady SR.
O zverejneni zmluvy vyda prenajimatel najomcovi pisomné potvrdenie na jeho poZiadanie.
Zmluvné strany tejto zmluvy vyhlasuja, Ze su plne spdsobilé k pravnym Ukonom a ich pravna
spbsobilost’ nie je obmedzena.
Zmluvné strany vyhlasuju, ze si zmluvu precitali, suhlasia s jej obsahom a na znak suhlasu ju
podpisuju.
Zmluva je vyhotovena v troch vyhotoveniach, kazdy rovnopis ma platnost originalu, pri¢om
najomca obdrzi jedno vyhotovenie a prenajimatel dve vyhotovenia.
Zmluvné strany sa dohodli na tom, Ze zmluva a vztahy z nej vyplyvajuce sa riadia:
a) pokial ide o osobitné ustanovenia o najme a podnajme nebytovych priestorov Zakonom €.
116/1990 Zb. 0 najme a podnajme nebytovych priestorov,
b) pokial ide o vSeobecné ustanovenia o najme a podnajme nebytovych priestorov Zakonom ¢&.
40/1964 Zb. Obciansky zakonnik.
Dorucovanie: Zmluvné strany sa dohodli, ze vSetky pisomnosti, kitoré ma dorucit/bude
doruCovat v zmysle tejto Zmluvy o najme, ako aj po skonleni tejto Zmluvy o najme jedna
zmluvna strana druhej zmluvnej strane, budu doru€¢ované osobne alebo prostrednictvom posty
doporucene na adresu druhej zmluvnej strany uvedenu v zahlavi tejto Zmluvy o najme, pri¢om
zasielka (pisomnost) sa bude povazovat za doru€¢enu dfiom jej prevzatia adresatom -
zmluvnou stranou, drfiom, kedy zmluvna strana odmietne osobne doru€ovanu alebo poStou
doruCovanu zasielku prevziat, alebo driom, kedy posta vrati doru€ovanu zasielku odosielajuce;j
zmluvnej strane ako nevyziadana v odbernej (Uloznej) lehote alebo s oznamenim adresat
neznamy, pripadne ako zasielku nedorucenu.
Oddelitelnost’: Ak sa preukaze, Ze niektoré ustanovenie Zmluvy o najme alebo jeho Cast je
neplatné alebo neucinné, tato neplatnost alebo neldcinnost nema za nasledok neplatnost alebo
neucinnost’ ostatnych ustanoveni Zmluvy o najme. V takom pripade sa obe strany zavazuju
bezodkladne nahradit neplatné alebo neudinné ustanovenie novym ustanovenim tak, aby bol ¢o
najviac zachovany uéel nahradzaného ustanovenia.

V Nitre, diia ..........cuu..... V Nitre, dfia .................

Prenajimatel: Najomca:

Agrokomplex NARODNE VYSTAVISKO, AV audio, s.r.0.
Statny podnik Ing. Adam Vakos$, konatel
Ing. Jozef Pavle, riaditef



