NAJOMNA ZMLUVA &.2024/09/554

o ngjme obecného bytu
uzatvorena podl'a § 685 a nasledne Ob¢ianskeho zékonnika
medzi zmluvnymi stranami

1. Prenajimatel’
Néazov organizacie: Obec Sol
Adresa: Sol’ 161
ICO: 00332861
Statutéarny zastupca: Ing. Jozef Berta, starosta
Bankové spojenie:  VUB Vranov nad Topl'ou
Cislo udtu: 2242 5632 /0200
IBAN: SK32 0200 0000 0000 2242 5632

(dalej len ,, prenajimatel’™)

2. Nijomeca (uzivatel’ najomného bytu):
Meno, priezvisko:  Eva Bila
Narodena:

Rodné ¢islo:
Trvale bytom:

a manzel:

Meno, priezvisko: Jaroslav Bily
Narodeny: a
Rodné ¢islo:

Trvale bytom:

(dalej len ,, ndjomca*)
kL
Predmet a charakteristika bytu

1. Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom obecného ndjomného bytu niZSieho Standardu
v obytnom dome sup. & 554 v obcei Sol’ v celkovej podlahovej ploche 50,80 m?, ktory
pozostava z tychto:

- obytnych miestnosti:  izba ..., 11,40 m?
1ZDA i 14,92 m?
obyvacia izba + kuchyna ....... 17,64 m*
- vedlajsich miestnosti: sprchovaci kut + WC ............ 3,84 m®
4216 4453 s (- RRTUETE A —— 3,00 m’



2.

—

3

K bytovému prisluSenstvu patria interné a externé prvky.
Internymi prvkami bytového prislusenstva su:
- vchodové dvere 1 ks a vnutorné dvere 4 ks ,
- plastové okna 4 ks,
- kuchynsky dres 1ks + batéria 1ks,
- elektricky ohrieva¢ na vodu 801 1 ks,
- umyvadlo 1 ks + batéria 1ks,
- sprchovaci kit + batéria 1ks a sprcha 1 ks,
- WC 1 ks,
- elektricky rozvadzac 1 ks,
- vypinace 5ks,
- elektrické zasuvky
Externymi prvkami bytového prisluSenstva su:
- elektricka pripojka,
- vodovodna pripojka,
- kanaliza¢na pripojka,
Technicky stav bytu: dobry
Byt je ku ditu uzatvorenia najomnej zmluvy spdsobily kriadnemu uZivaniu, ¢o
ndjomcovia potvrdzuju svojimi podpismi na tejto zmluve.
Prenajimatel’ odovzdal ndgjomcovi a osobam, ktoré s najomcom spolocne byvaju (priloha
¢. 1 k ngjomnej zmluve) byt vratane prislusenstva v uZivania schopnom stave.

CLIL
Druh najmu, doba najmu.

Prenajimatel’ prenajima ngjomcovi za ndgjomné do uZivania byt .

Néjomea poznéd stav prenajfmaného bytu , pretoZe sa jedna o opakované uzavretie ngjomnej
zmluvy, byt mu bol odovzdany do uZivania 01.03. 2011, ako novy byt a odvtedy ho uziva bez
prerusenia najomného vztahu spolu s osobami , ktoré s nim Zijti v spolocnej doméenosti ( vid.
priloha ¢.1).

. Najomny pomer vznika diiom 01.10.2024 a uzatvara sa na dobu uritd, a to

do 30.09.2025. Uplynutim tejto doby ndjom zanika.

4. N4jomea ma prednostné pravo na opakované uzavretie zmluvy o najme bytu za stcasného

splnenia nasledujucich podmienok :

a) Najomca okrem ngjmu bytu, ktory je predmetom zmluvy nadalej spiiia vietky
podmienky pre pridelenie ndjmu bytu podl'a prislusnych pravnych predpisov

b) Pocas doby najmu nedoslo k poruSeniu povinnosti najomcu vyplyvajicich z tejto
najomnej zmluvy a prislusnych pravnych predpisov

¢) Pocdas doby najmu nedoslo kuplatneniu ustanoveni Obcianskeho zdkonnika pre
ukoncenie najmu

5. V pripade, ak ndjom bytu prejde podla zdkonnych ustanoveni na int osobu, ako na

manZela, deti, rodi¢ov, zata alebo nevestu ndjomcu, ustanovenie bodu 2 tohto ¢lanku
o predlZeni ndgjmu sa neuplatni.



—_

CL 1L
Skoncenie najmu

Ak bol najom bytu dohodnuty na ur€ity ¢as, zanikne uplynutim Casu.

Néjomea berie na vedomie, Ze prenajimatel’ moZe odstupit’ od tejto ndgjomnej zmluvy, ak
najomca napriek pisomnej vystrahe prenajimatela bude prenajaty byt uzivat, resp. trpiet’
jeho uZivanie takym sposobom, Ze prenajimatelovi vznika Skoda, alebo Ze mu hrozi
zna¢na $koda (§ 679 ods. 3 prva veta OZ). Odstipenie nadobudne uéinnost’ ditom, ked
bolo pisomné oznamenie o odstupeni doruc¢ené najomcovi.

Né4jom bytu zanikne pisomnou dohodou medzi prenajimatelom anajomcom, alebo
pisomnou vypoved'ou.

Ak bola dana pisomnd vypoved’, skon&i sa najom bytu uplynutim vypovednej lehoty.
Vypovedné lehota je tri mesiace a zagina plynut’ prvym diiom mesiaca nasledujiceho po
mesiaci, v ktorom bola ndgjomcovi doruc¢ena vypoved.

Prenajimatel’ m6Ze vypovedat’ ndgjomnt zmluvu ak:

a) najomca alebo ten, kto je ¢lenom jeho domdacnosti, alebo iné osoby zdrZiavajice sa
v predmete zmluvy $pecifikovanom ¢LI ods. 1 hrubo poskodzuje prenajaty byt, jeho
prislusenstvo, alebo ststavne narusuje pokojné byvanie ostatnych najomcov, ohrozuje
bezpeénost, alebo porusuje dobré mravy v dome;

b) najomca hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice z ngjmu bytu najmd tym, Ze
nezaplati nigjomné alebo tthradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu za dlhsi cas ako
tri mesiace, alebo tym, Ze prenechd byt alebo jeho Cast’ inému do podndjmu bez
pisomného sthlasu prenajimatela. V pripade, ak ku dfiu vypovede preukaze ngjomea, Ze
bol v hmotnej nudzi z objektivnych dovodov, vypovedna lehota sa predlZuje o ochrannt
lehotu, ktora trvéa Sest’ mesiacov. Ak ndjomca, ktory je v hmotnej nudzi z objektivnych
dévodov, pred uplynutim vypovednej lehoty zaplatil prenajimatelovi dlZné ndjomné alebo
sa s prenajimatefom dohodne o spdsobe jeho Ghrady, rozumie sa tym, Ze dovod vypovede
bytu zanikol.

¢) je potrebné z dovodu verejného zdujmu s bytom alebo s domom nalozit tak, Ze byt
nemono uZivat, alebo ak byt alebo dom vyZaduje opravy, pri ktorych vykondvani
nemozno byt alebo dom uZivat’ najmenej pocas Siestich mesiacov;

d) najomca uziva byt bez pisomného shlasu prenajimatel’a na iné ucely, ako na byvanie.
Po skonéeni najmu sa ndjomca zavizuje odovzdat’ predmetny byt prenajimatelovi v stave,
v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvykle opotrebenie. Ku diiu skoncenia ndjomne;
zmluvy je ndjomca povinny byt uvolnit priom nadjomca je povinny odovzdavany
predmet zmluvy vybavit' zdkladnou bielou hygienickou malbou v celych priestoroch.
Prenajimatel’ nie je povinny zabezpe€it’ ngjomcovi ndhradné ubytovanie pri zaniku ndjmu

bytu.

CLIV.
Prava a povinnosti najomcu

Zmluvné strany sa zavizuju , e svoje prava a povinnosti vyplyvajicej z ndjomnej zmluvy
budt vykonévat’ v stilade s Ob¢ianskym zdkonnikom.

Zmluvné strany deklaruji, k prevzatiu a odovzdaniu predmetu najmu neddjde, nakol'ko ho
najomeca do uzatvorenia tejto zmluvy nepretrzite uzival na zaklade n&jomnej zmluvy
uzatvorenej s prenajimatel'om dila 09.09.2022.

Négjomea je povinny vykonavat’ v byte drobné tpravy a beznt tdrzbu bytu na svoje
naklady len v zmysle nariadenia V1ady SR ¢. 87/1995 Z. z.



4.

Néjomea je povinny odstranit’ zdvady a poskodenia, ktoré sposobil sém alebo ti, ktori
s nim byvaju. Ak sa tak nestane, ma prenajimatel’ pravo po predchadzajicom upozorneni
najomcu, zdvady a poSkodenia odstranit’ a poZzadovat’ od ndgjomcu nahradu.

5. N4jomca nesmie vykondvat stavebné upravy a ani ini podstatni zmenu v byte bez

6.

D.

predchadzajiceho pisomného sthlasu prenajimatel’a, a to ani na svoje naklady.

Né4jomca nesmie uzatvorit' podngjomnt zmluvu s tretimi osobami, nesmie poskytovat
byvanie tretim osobam, o byt je povinny starat’ sa tak, aby na byte nevznikali Skody.
Néjomea je povinny oznamit bez zbytoéného odkladu prenajimatelovi potrebu tych
opréav, ktoré ma znaat’ prenajimatel’ a umoznit’ ich vykonanie; inak zodpoveda za Skodu,
ktord nesplnenim tejto povinnosti vznikla. Néjomca je povinny znaSat’ obmedzenia
v uzivani bytu v rozsahu potrebnom na vykonanie oprav a udrziavanie bytu.

Ak sa ndjomca nepostara o véasné vykonanie drobnych oprav a beznu udrzbu bytu, ma
prenajimatel’ pravo tak urobit’ po predchadzajicom upozorneni ndjomeu na svoje naklady
sam a pozadovat’ od najomcu nahradu. Drobné opravy v byte suvisiace s uzivanim bytu
a naklady spojené s beZnou tdrzbou uhradzaju najomcovia, (drobné opravy a naklady
spojené s beznou Gdrzbou bytu upravuje nariadenia VIady SR ¢. 87/1995 Z. z.).
Pre pripad, Ze najomca poru§i v tomto smere najomnd zmluvu, zodpoveda
prenajimatelovi za §kodu nim spdsobenti a nemé naroky, ktoré by mu inak prislichali
pre nemoznost’ alebo obmedzenti moZnost uZivat' byt pre vady veci, ktoré neboli
prenajimatel’'ovi ozndmen€ vcas.

Néjomea je povinny umoznit’ pristup prenajimatefovi do bytu za G¢elom prekontrolovania
technického stavu bytu a dodrziavania zmluvnych podmienok.

10. Néjomea je povinny uhrédzat’ prenajimatelovi néklady spojené s poistenim stavby bytu po doruceni

1l

faktary od prenajimatel’a.
Poistenie zariadenia bytu je ngjomca povinny si zabezpe€it’ na vlastné néklady.

CLV.
Vyska najmu a nakladov spojenych s uzivanim bytu

. Najomca sa zavizuje platit’ prenajimatelovi ro¢né najomné vsume 480 €, a to

v splatkach splatnych po 40,00 € mesaéne do 25. diia bezného mesiaca. Pri vypocte
najomného za uZivanie bytu je prenajimatel’ povinny dodrziavat’ postup podla Smernic
Ministerstva financii SR, resp. platnych pravnych noriem.

2. Né4jomea sa zavizuje uhradzat’ platbu do fondu oprav vo vyske 20 € (t. j. 240 € rocne) a je splatna

3.

spolu s ndgjomnym do 25. difa beZného mesiaca, t. j. mesacné platby spolu vo vyske 60 €.

Pre zabezpelenie splacania ngjomného a twhrad za pripadné poSkodenie bytu ndjomca
povinne zloZil finanént zaruku vo vyske 3 mesaéného najomného a zélohu na pripadné
skody. V pripade, ak dojde k ukondeniu ndjomného vztahu, prenajimatel’ finanéni
zébezpeku . vrati najomcovi po odpo&itani pripadnych $kod sposobenych v byte
najomcovi alebo osobami, ktoré byvaju spoloéne s njomcom, alebo nezaplateného
n&jomného a nezaplatenych platieb poskytovanych spolu s uzivanim bytu..

V pripade, Ze najomca neuhradi mesaéné splatky za obdobie 3 po sebe nasledujucich mesiacov,
suhlasi stym, aby prenajimatel’ poZiadal UPSVR o ustanovenie prenajimatela za osobitného
prijemcu davok ngjomeu.

Néajomné bude nijomca uhrddzat bud’ v hotovosti do pokladne prenajimatela alebo na
Gidet prenajimatela &islo 22425632/0200, IBAN SK32 0200 0000 0000 2242 5632.



Prenajimatel’ si zaroveil vyhradzuje pravo aj v priebehu doby najmu zmenit' vySku

najomného ako aj mesaénych zaloh za jednotlivé druhy sluzieb, ak dojde k zmene

pravnych predpisov upravujtcich ich ceny alebo ak na to bude iny dévod , napr. zmena

rozsahu poskytovanych sluZieb, zvySenie cien sluZieb a pod.. Uvedené je prenajimatel

opravneny vykonat aj jednostrannym pisomnym ozndmenim. Néjomca sa zavézuje

upravené ngjomné a zalohy platit’ vo vyske a v lehotach uvedenych v ndgjomnej zmluve..

Shuzby spojené s uzivanim bytu, a to

a) spotrebu elektrickej energie - si bude uhrddzat’ nijjomca sam na zaklade zmluvy uzavretej
s VSE, OZ Humenné

b) vodné astoéné — si bude uhradzat’ njjomea sam na zaklade zmluvy uzavretej s VVS a. s, OZ
Vranov nad Toplou

¢) vyvoz odpadu—bude ndgjomca uhradzat’ na zéklade platobného vymeru, doruceného kazdorocne
obecnym tradom v terminoch a splétkach uvedenych na rozhodnuti o vyrubeni miestneho
poplatku.

CL VL
Zaveretné ustanovenia

Pokial’ tito zmluva neustanovuje inak, ngjomny vzt'ah upravuji ustanovenia § 685 - § 719
Obcianskeho zakonnika.

Zmluvné strany sa zavizuju, Ze vietky prava a povinnosti vyplyvajice z tejto ndjomnej
zmluvy budt riadne dodrziavat. Zmluvné strany budu vsetky spory , ktoré sa tykaju
najmu bytu, prednostne risit’ vzdjomnou dohodou.

Zmluvné strany berti na vedomie , Ze nejde o pridelenie fyzicky volného bytu, ale
o vydanie novej ndgjomnej zmluvy po uplynuti doby ndjmu podla nijomnej zmluvy
uzatvorenej medzi prenajimatel'om a ndgjomcom dila 09.09.2022

Tato zmluva nadobida platnost dfiom podpisania obidvomi zmluvnymi stranami
a Géinnost’ dilom nasledujiicim po dni jej zverejnenia podla ust. § 47a ods.l zak. ¢.
546/2010 Z.z., ktorym sa doplitia Obéiansky zdkonnik v spojeni sust. § 5a zédk.
¢.211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informacidm a o zmene a doplneni niektorych
zakonov v zneni neskorsich predpisov.

Najomné zmluva je vyhotovena v troch rovnopisoch , z ktorych jeden dostane ndjomca
a dva prenajimatel’.

Zmluvné strany vyhlasuju, e obsahu zmluvy riadne porozumeli ana znak suhlasu ju
vlastnoru¢ne podpisali..

Stcast’ou tejto zmluvy su prilohy:

- priloha &. 1 - zoznam 0s6b uzivajucich predmet zmluvy

V Soli dna 26.09.2024

Prenajimatel’: Néjomea:

Ing. Jozef Berta Eva Bil4
starosta obce

Jaroslav Bily



