NAJOMNA ZMLUVA &.2024/09/544

o ndjme obecného bytu
uzatvorend podl'a § 685 a nasledne Obcianskeho zékonnika
medzi zmluvnymi stranami

1. Prenajimatel’
Nazov organizacie: Obec Sol
Adresa: Sol’ 161
ICO: 00332861
Statutarny zastupca: Ing. Jozef Berta, starosta
Bankové spojenie:  VUB Vranov nad Toplou,
Cislo ttu: 2242 5632 /0200
IBAN: SK32 0200 0000 0000 2242 5632

(dalej len ,, prenajimatel’™)

2. Najomca (uzivatel’ nagjomného bytu):
Meno, priezvisko:  Peter Ferenc
Narodeny:

Rodné ¢islo:
Trvale bytom:

a manzelka:

Meno, priezvisko:  Anna Ferencova
Narodena:

Rodné ¢islo:

Trvale bytom:

(dalej len ,, ndjomca )

CL L
Predmet a charakteristika bytu

1. Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom obecného nijomného bytu nizSieho Standardu
v obytnom dome sup. & 544 v obci Sol' v celkovej podlahovej ploche 50,80 m?, ktory
pozostava z tychto:

- obytnych miestnosti:  izba .......ccccoceoviiiiiiiiiiiiinnn. 11,40 m*
7207 WSO 14,92 m*
obyvacia izba + kuchyna ....... 17,64 m”
- vedlajsich miestnosti: sprchovaci kut + WC ............ 3,84 m”
BTS00 5500 R 5 3,00 m?



2. K bytovému prislusenstvu patria interné a externé prvky.
Internymi prvkami bytového prisluSenstva su:

- vchodové dvere 1 ks a vnatorné dvere 4 ks ,

- plastové okné 4 ks,

- kuchynsky dres 1ks + batéria 1ks,

- elektricky ohrieva¢ na vodu 80 1 1 ks,

- umyvadlo 1 ks + batéria 1Kks,

- sprchovaci kut + batéria 1ks a sprcha 1 ks,

- WC 1ks,

- elektricky rozvadzac 1 ks,

- vypinace 5ks,

- elektrické zasuvky

Externymi prvkami bytového prislusenstva su:

- elektricka pripojka,

- vodovodna pripojka,

- kanaliza¢na pripojka,

Technicky stav bytu. dobry

Byt je ku difu uzatvorenia najomnej zmluvy spdsobily k riadnemu uzivaniu, ¢o
najomcovia potvrdzuju svojimi podpismi na tejto zmluve.

4. Prenajimatel’ odovzdal ndjomcovi a osobam, ktoré s ndjomcom spolocne byvaju (priloha

&. 1 k ndjomnej zmluve) byt vratane prislusenstva v uZ{vania schopnom stave.

_UJ

CLIL
Druh najmu, doba najmu.

Prenajimatel’ prenajima ngjomcovi za ndgjomné do uZivania byt.
Néjomea poznd stav prenajimaného bytu , pretoze sa jedné o opakované uzavretie najomne;j
zmluvy, byt mu bol odovzdany do uzivania 01.08 2008, ako novy byt a odvtedy ho uziva bez
prerusenia najomného vzt'ahu spolu s osobami , ktoré s nim Zija v spolo¢nej domécnosti ( vid’.
priloha €.1) .
3. Najomny pomer vznika ditom 01.10.2024 a uzatvira sa na dobu urcitd, a to
do 30.09.2025. Uplynutim tejto doby najom zanika.
4. Najomca ma prednostné pravo na opakované uzavretie zmluvy o ndgjme bytu za sucasného
splnenia nasledujucich podmienok :
a) Najomca okrem najmu bytu, ktory je predmetom zmluvy nad’alej spliia vietky
podmienky pre pridelenie ndjmu bytu podla prislusnych pravnych predpisov
b) Polas doby najmu nedoslo k poruseniu povinnosti najomecu vyplyvajucich z tejto
najomnej zmluvy a prislu§nych pravnych predpisov
¢) Pocas doby n&jmu nedoslo k uplatneniu ustanoveni Obcianskeho zakonnika pre
ukondéenie najmu
5. V pripade, ak najom bytu prejde podla zakonnych ustanoveni na int osobu, ako na
manZela, deti, rodi¢ov, zat’a alebo nevestu najomcu, ustanovenie bodu 2 tohto ¢lanku
o prediZeni najmu sa neuplatni.

b =



o=

CL 111
Skoncenie niajmu

Ak bol ndgjom bytu dohodnuty na urcity ¢as, zanikne uplynutim Casu.

Néjomca berie na vedomie, Ze prenajimatel’ moZe odstipit’ od tejto ndgjomnej zmluvy, ak
najomca napriek pisomnej vystrahe prenajimatela bude prenajaty byt uzivat’, resp. trpiet
jeho uZivanie takym spdsobom, Ze prenajimatelovi vznikd Skoda, alebo Zze mu hrozi
zna¢nd skoda (§ 679 ods. 3 prva veta OZ). Odstupenie nadobudne ucinnost” diom, ked’
bolo pisomné ozndmenie o odstupeni doruc¢ené néjomcovi.

Néjom bytu zanikne pisomnou dohodou medzi prenajimatelom anajomcom, alebo
pisomnou vypoved'ou.

Ak bola dand pisomna vypoved’, skon& sa ngjom bytu uplynutim vypovednej lehoty.
Vypovedna lehota je tri mesiace a za¢ina plynat’ prvym dilom mesiaca nasledujuceho po
mesiaci, v ktorom bola ngjomcovi dorucend vypoved'.

Prenajimatel’ moze vypovedat’ ndgjomnti zmluvu ak:

a) n&jomeca alebo ten, kto je ¢lenom jeho domdacnosti, alebo iné osoby zdrziavajuce sa
v predmete zmluvy $pecifikovanom ¢LI ods. 1 hrubo poSkodzuje prenajaty byt, jeho
prislugenstvo, alebo sustavne narusuje pokojné byvanie ostatnych najomcov, ohrozuje
bezpecnost, alebo porusuje dobré mravy v dome;

b) n4jomca hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice z ndgjmu bytu najmé tym, ze
nezaplat{ ndgjomné alebo thradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu za dlhsi ¢as ako
tri mesiace, alebo tym, Ze prenechd byt alebo jeho ¢ast’ inému do podndgjmu bez
pisomného sthlasu prenajimatel’a. V pripade, ak ku diiu vypovede preukaze najomca, 7€
bol v hmotnej nudzi z objektivnych ddvodov, vypovedné lehota sa predlZuje o ochranni
lehotu, ktora trva Sest mesiacov. Ak najomca, ktory je v hmotnej niidzi z objektivnych
dévodov, pred uplynutim vypovednej lehoty zaplatil prenajimatelovi d1Zné najomné alebo
sa s prenajimatelom dohodne o spdsobe jeho thrady, rozumie sa tym, Ze dovod vypovede
bytu zanikol.

¢) je potrebné z dovodu verejného zdujmu s bytom alebo s domom naloZit tak, ze byt
nemozno uzivat, alebo ak byt alebo dom vyZaduje opravy, pri ktorych vykonévani
nemozno byt alebo dom uZivat’ najmenej pocas Siestich mesiacov;

d) najomca uziva byt bez pisomného sthlasu prenajimatela na iné ucely, ako na byvanie.
Po skondeni najmu sa ndjomea zavézuje odovzdat’ predmetny byt prenajimatelovi v stave,
v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvykle opotrebenie. Ku diiu skoncenia najomnej
zmluvy je nijomca povinny byt uvolnit’ priom ndjomea je povinny odovzdavany
predmet zmluvy vybavit' zdkladnou bielou hygienickou malbou v celych priestoroch.
Prenajimatel’ nie je povinny zabezpe€it’ ndgjomcovi ndhradné ubytovanie pri zaniku najmu

bytu.

CL IV.
Prava a povinnosti najomcu

Zmluvné strany sa zavizuju , Ze svoje prava a povinnosti vyplyvajicej z ngjomnej zmluvy
budi vykonévat’ v silade s Ob&ianskym zdkonnikom.

Zmluvné strany deklarujt, k prevzatiu a odovzdaniu predmetu ngjmu neddjde, nakol’ko ho
najomca do uzatvorenia tejto zmluvy nepretrzite uZival na zaklade najomnej zmluvy
uzatvorenej s prenajimatel'om dita 09.09.2022.

Néjomeca je povinny vykondvat v byte drobné Gpravy a beznu udrzbu bytu na svoje
néklady len v zmysle nariadenia V1ady SR €. 87/1995 Z. z.



4.

Néjomca je povinny odstranit’ zdvady a poskodenia, ktoré sposobil sam alebo ti, ktori
s nim byvaju. Ak sa tak nestane, mé prenajimatel’ pravo po predchddzajicom upozorneni
najomeu, zdvady a poskodenia odstranit’ a pozadovat’ od najomcu nahradu.

5. Najomca nesmie vykondvat' stavebné upravy a ani ind podstatnﬁ zmenu v byte bez

0.

10.

1l

pledchadzajuceho pisomného stihlasu prenajimatel’a, a to ani na svoje néklady.

Néajomca nesmie uzatvorit podnajomnu zmluvu s tretimi osobami, nesmie poskytovat
byvanie tretim osobam, o byt je povinny starat’ sa tak, aby na byte nevznikali Skody.
Néjomea je povinny oznamif bez zbytoéného odkladu prenajimatelovi potrebu tych
opréav, ktoré ma znasat’ prenajimatel’ a umoznit ich vykonanie; inak zodpoveda za skodu,
ktord nesplnenim tejto povinnosti vznikla. Néjomca je povinny znaSat obmedzenia
v uZivani bytu v rozsahu potrebnom na vykonanie oprév a udrZiavanie bytu.

Ak sa najomca nepostara o véasné vykonanie drobnych oprav a beznt Gdrzbu bytu, ma
prenajimatel’ pravo tak urobit’ po predchddzajiicom upozorneni ndjomeu na svoje naklady
sam a pozadovat' od ndgjomcu nahradu. Drobné opravy v byte suvisiace s uzivanim bytu
a naklady spojené s beznou udrzbou uhradzajii najomcovia, (drobné opravy a naklady
spojené s beznou udrZbou bytu upravuje nariadenia Vlady SR ¢. 87/1995 Z. z.).
Pre pripad, Ze najomca porui v tomto smere ndjomnd zmluvu, zodpoveda
prenajimatel'ovi za $kodu nim spdsobenti a nema néroky, ktoré by mu inak prisluchali
pre nemoznost’ alebo obmedzenti mozZnost uZivat byt pre vady veci, ktoré neboli
prenajimatel’ovi ozndmen¢ vcas.

Néjomea je povinny umoZnit’ pristup prenajimatelovi do bytu za i¢elom prekontrolovania
technického stavu bytu a dodrZiavania zmluvnych podmienok.

Najomea je povinny uhradzat’ prenajimatelovi naklady spojené s poistenim stavby bytu po doruceni
faktary od prenajimatel’a.

Poistenie zariadenia bytu je ndjomca povinny si zabezpec€it' na vlastné naklady.

CL V.
Vy$ka najmu a nakladov spojenych s uzivanim bytu

. Najomca sa zavizuje platit prenajimatelovi ro¢né ndjomné vsume 480 €, a to

v splatkach splatnych po 40,00 € mesacne do 25. diia beZného mesiaca. Pri vypocte
najomného za uZivanie bytu je prenajimatel’ povinny dodrZiavat’ postup podla Smernic
Ministerstva financii SR, resp. platnych pravnych noriem.

2. Néjomea sa zavizuje uhradzat’ platbu do fondu oprav vo vyske 20 € (t. j. 240 € rotne) a je splatnd

3.

spolu s nigjomnym do 25. dita bezného mesiaca, t. j. mesacné platby spolu vo vyske 60 €.

Pre zabezpelenie splacania ngjomného a thrad za pripadné poskodenie bytu najomcea
povinne zlozil finanént zaruku vo vyske 3 mesaéného ndjomného a zalohu na pripadné
Skody. V pripade, ak ddjde k ukondeniu ndjomného vztahu, prenajimatel’ financnu
zébezpeku . vrati najomcovi po odpoéitani pripadnych $kod spdsobenych v byte
najomcovi alebo osobami, ktoré byvajt spoloéne s ndgjomcom, alebo nezaplateného

ngjomného a nezaplatenych platieb poskytovanych spolu s uZivanim bytu..

V pripade, Ze ndgjomca neuhradi mesacné spléatky za obdobie 3 po sebe nasledujicich mesiacov,
sthlasi stym, aby prenajimatel’ poZiadal UPSVR o ustanovenie prenajimatela za osobitného

prijemcu davok najomeu.

Négjomné bude nijomca uhrddzat” bud’ v hotovosti do pokladne prenajimatel’a alebo na

Gi¢et prenajimatela &islo 22425632/0200, IBAN SK32 0200 0000 0000 2242 5632.



Prenajimatel’ si zéroveil vyhradzuje pravo aj v priebehu doby najmu zmenit' vySku

ngjomného ako aj mesaénych zaloh za jednotlivé druhy sluzieb, ak ddjde k zmene

pravnych predpisov upravujucich ich ceny alebo ak na to bude iny dovod , napr. zmena

rozsahu poskytovanych sluZieb, zvySenie cien sluzieb a pod.. Uvedené je prenajimatel

opravneny vykonat aj jednostrannym pisomnym ozndmenim. Né&jomca sa zavézuje

upravené ndgjomné a zalohy platit’ vo vyske a v lehotach uvedenych v ndjomnej zmluve..

Sluzby spojené s uzivanim bytu, a to

a) spotrebu elekirickej energie - si bude uhrddzat’ ndgjomca sim na zdklade zmluvy uzavretej
s VSE, OZ Humenné

b) vodné astotné — si bude uhradzat’ ndgjomea sim na zaklade zmluvy uzavretej s VVS a. s, OZ
Vranov nad Topl'ou

¢) vyvoz odpadu—bude ngjomca uhradzat’ na zéklade platobného vymeru, doruceného kazdorotne
obecnym tradom v terminocha spléatkach uvedenych na rozhodnuti o vyrubeni miestneho
poplatku.

CLVL
Zaveretné ustanovenia

Pokial’ tdto zmluva neustanovuje inak, ngjomny vzt'ah upravuju ustanovenia § 685 - § 719
Obcianskeho zakonnika.

Zmluvné strany sa zavizuju, Ze vetky prava a povinnosti vyplyvajice z tejto najomne;j
zmluvy budt riadne dodrZiavat. Zmluvné strany budi vSetky spory , ktoré sa tykaju
najmu bytu, prednostne risit’ vzajomnou dohodou.

Zmluvné strany bert na vedomie , Ze nejde o pridelenie fyzicky volného bytu, ale
o vydanie novej najomnej zmluvy po uplynuti doby ndjmu podla ndjomnej zmluvy
uzatvorenej medzi prenajimatel'om a ngjomcom dna 09.09.2022

Tato zmluva nadobuda platnost diiom podpisania obidvomi zmluvnymi stranami
a Gi¢innost’ diiom nasledujicim po dni jej zverejnenia podla ust. § 47a ods.1 zak. ¢.
546/2010 Z.z., ktorym sa dopltia Ob&iansky zakonnik v spojeni sust. § 5a zak.
¢.211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych
zakonov v zneni neskorsich predpisov.

Najomna zmluva je vyhotovena v troch rovnopisoch , z ktorych jeden dostane najomca
a dva prenajimatel’.

Zmluvné strany vyhlasuju, e obsahu zmluvy riadne porozumeli a na znak suhlasu ju
vlastnoruéne podpisali..

Sucast’ou tejto zmluvy su prilohy:

- priloha &. 1 - zoznam 0s6b uzivajucich predmet zmluvy

V Soli diia 26.09.2024

Prenajimatel’: Néjomca:

Ing. Jozef Berta Peter Ferenc
starosta obce

Anna Ferencova



