_

“p‘\\‘“\“

NAJOMNA ZMLUVA
uzavreta podla § 663 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Ob¢cianskeho zikonnika v zneni neskorsich
predpisov
(dalej len ,,zmluva®)
medzi zmluvnymi stranami

PRENAJIMATEL:

Mesto Pezinok

Sidlo: Radni¢né namestie 44/7, 902 14 Pezinok, SR
Statutirny organ: JUDr. Roman Macs, primator

ICO: 00 305 022

DIC: 2020662226

Bankovy ucet: vedeny v banke Vseobecna uverova banka, a.s.,
IBAN: SK88-0200-0000-0000-2272-7112

Kontakt: podatelna@msupezinok.sk

(d'alej ako ,,PrenajimateP“ v prislusnom tvare)

a
NAJOMCOVIA:

Jan Hanusek, rodeny
Datum narodenia:
Rodné cislo:

Adresa trvalého pobytu:

Kontakt: o
(dalej ako ,,Najomca €. 1“ v prislusnom tvare)

a manzelka

Sonia Hanuskova, rodena
Datum narodenia:

Rodné dislo:

Adresa trvalého pobytu:

Kontakt: o
(d'alej ako ,,Najomca €. 2% v prislusnom tvare)

(Najomca €. 1 a Najomca ¢. 2 d'alej spolocne ako ,,Najomcovia®)
(Prenajimatel’ a Najomcovia d'alej spolocne ako ,,zmluvné strany“)

ktoré sa dohodli na nasledovnom zneni zmluvy:

Clanok 1.
Uvodné ustanovenia

1.1.  Prenajimatel je vylucnym vlastnikom nehnutelnosti v podiele 1/1 k celku evidovanej
Okresnym uradom Pezinok, katastralnym odborom v katastri nehnutelnosti na LV ¢. 1149
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1.2,

139

2:1:

2.2

3.1.

3.2.
3.3

3.4.

nachadzajucej sa v okrese: Pezinok, obci: Vinosady, katastralnom uzemi: Velké Trnie,
lokalita: ulica Muskatova, a to pozemok parcela reg. ,,C*“ KN ¢. 1153/2 o vymere 39 m?,
druh pozemku: zastavané plochy a nadvoria (d'alej ako ,,pozemok PrenajimatePa“).

Nijomcovia su bezpodielovymi spoluvlastnikmi (v rezime bezpodielového
spoluvlastnictva manzelov — dalej len ,BSM®) v podiele 1/1 k celku nehnutelnosti
evidovanej Okresnym uradom Pezinok, katastralnym odborom v katastri nehnutel'nosti na
LV ¢. 1214 nachadzajicich sa v okrese: Pezinok, obci: Vinosady: katastrilnom tzemi:
Velké Ttnie, lokalita: Muskatova, a to pozemok:

1.2.1 parcely registra ,,C* KN s parcelnym cislom 1157 o vymere 643 m? druh
pozemku: trvalé travne porasty.

(dalej v texte aj ,,pozemok Najomcov®).

Zasady hospodarenia a nakladania s majetkom mesta Pezinok upravuju kompetencie
organov mesta, ktoré vsSeobecne zavizné pravne predpisy vyslovne nepriznivaja
niektorému organu mesta. Kompetencia primatora mesta Pezinok rozhodnuat’, a teda
pristapit’ k uzatvoreniu tejto najomnej zmluvy vyplyva z clanku 13 ods. 3 pism. ¢) Zasad
hospodarenia a nakladania s majetkom mesta Pezinok.

Clanok I1.
Predmet a ucel najmu

Predmetom tejto zmluvy je zavizok Prenajimatela prenechat’ do uzivania Predmet najmu
podla tejto zmluvy a zavizok Najomcov uzivat’ Predmet najmu pocas celej dohodnutej
doby ndjmu a za dohodnutych podmienok zaplatit’ Prenajimatel'ovi najomné.

Prenajimatel’ na zaklade tejto zmluvy prenechava za odplatu Nijomcom pozemok
Prenajimatel'a uvedeny v Clanku 1. bod 1.1. tejto zmluvy, to vo vymere 39 m?, ktorého
znazornenie je vyznacené v kopii katastralnej mapy, ktora tvori prilohu ¢. 1 k tejto zmluve
(dalej ako ,,predmet najmu®), za ucelom zriadenia auzivania vjazdu k pozemku
Nijomcov parc.reg. ,,C“ KN ¢. 1157, katastrilne tzemie Velké Tinie (d'alej len ako
,»vjazd®).

Clanok III.
Doba najmu a ukoncenie najmu

Této zmluva sa uzatvira na dobu urita 10 rokov odo dna nadobudnutia Gcinnosti tejto
zmluvy.

Zmluva uzavreti na dobu urcita sa skondi uplynutim doby, na ktora bola uzavreta.

Tito zmluvu je mozné ukoncit’ aj:

a) pisomnou dohodou zmluvnych stran,

b) vypovedou ktorejkol'vek zmluvnej strany,

¢) odstipenim od tejto zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze st opravnené vypovedat’ tito zmluvu i pred uplynutim doby
nijmu z dévodov uvedenych v bode 3.5. a 3.6. tohto clanku tejto zmluvy. Vypoved musi
byt’ pisomna a dorucena druhej zmluvnej strane. Vypovedna doba je tri (3) mesiace, ktora
zacina plynut’ prvym diiom kalendarneho mesiaca nasledujicom po kalendarnom mesiaci,
v ktorom bola vypoved dorucena druhej zmluvnej strane.
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3.5,

3.6.

A

3.8.

5.9.

3.10.

5

4.1.

Prenajimatel’ méze pisomne vypovedat’ tato zmluvu z dévodu a pre pripad, ze
a) Najomcovia uzivaju Predmet najmu v rozpore s touto zmluvou,

b) Nijomcovia dali Predmet najmu alebo jeho ¢ast’ do podnajmu bez predchadzajiceho
suhlasu Prenajimatela,

¢) Najomcovia hrubo znecist'uji Predmet najmu alebo okolie Predmetu najmu,
d) Najomcovia oplotili Predmet najmu,
e) ak sa Prenajimatel’ rozhodne Predmet najmu odpredat’,

f) Najomcovia porusia akikol'vek svoju povinnost’ uvedenu v tejto zmluve, najma nie
vsak vylucne, ak Najomcovia meskaji s platenim najomného o viac ako desat’ (10)
pracovnych dni.

Najomcovia m6zu pisomne vypovedat’ tito zmluvu z dévodu a pre pripad, ze
a) Predmet najmu nebude slazit’ svojmu ucelu,

b) Prenajimatel porusi akukolvek svoju povinnost’ uvedent v tejto zmluve.
Prenajimatel je opravneny od tejto zmluvy odstapit’ z dovodu a pre pripad, Ze

a) Najomcovia realizovali, pripadne vykonaji pocas doby najmu Gpravy vjazdu v rozpore
s povolenim cestného spravneho organu, alebo v rozpore so stavebnym povolenim,
pripadne kolaudacnym rozhodnutim.

Naijomcovia si opravneni od tejto zmluvy odstapit’ z dévodu a pre pripad, Ze
a) mu Prenajimatel’ neumozni pristup na Predmet najmu.

Odstipenie je ucinné momentom dorucenia jeho oznamenia druhej zmluvnej strane
a zmluvny vzt’ah tymto okamihom konci. Odstapenie musi byt’ pisomné a dorucené druhe;j
zmluvnej strane. Odstipenim od zmluvy nie je dotknuté pravo odstupujicej zmluvnej
strany na nahradu skody, ktora jej vznikla na zaklade tejto zmluvy do dna jej ukoncenia.

V pripade odstipenia od zmluvy alebo ukoncenia zmluvy vypovedou ktoroukol'vek
zmluvnou stranou pred uplynutim doby najmu uvedenej v clanku III bod 3.1. tejto zmluvy
sa Najomcovia zavazuja vratit’ Predmet najmu do pévodného stavu na vlastné naklady,
pokial sa zmluvné strany nedohodnu inak. V pripade nesplnenia si povinnosti Najomcov
podla predchadzajicej vety je Prenajimatel opravneny uplatinovat’ si voc¢i Nijomcom
naklady suvisiace s uvedenim predmetu najmu do povodného stavu, ato na zaklade
pisomnej vyzvy Prenajimatela, obsahom ktorej budu vycislené vynalozené naklady na
tento ucel. Najomcovia si povinni takto vycislené naklady uhradit’ na Gcet prenajimatel’a
v lehote strnast’ (14) kalendarnych dni odo dna dorucenia vyzvy Prenajimatel’a.

Na tento najomny vzt'ah sa nevzt'ahuje ustanovenie § 676 ods. 2 zakona ¢. 40/1964 Zb.
Obcianskeho zakonnika v zneni neskorsich predpisov.

Clanok IV.
Vyska a splatnost’ najomného

Za uzivanie Predmetu najmu Najomcovia Prenajimatelovi za kazdy rok najmu uhradia
spoloc¢ne a nerozdielne najomné vo vyske 5,00 EUR (slovom: pit’ eur) za 1 m® Celkové
nijomné za Predmet nijmu vo vymere 39 m® predstavuje 195,00 EUR (slovom:
stodevit’desiatpit’ eur) za kazdy rok najmu (v texte ,,najjomné®).
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4.2.

4.3.

44.

51.

e

5.3

5.4.

5.5.

Nijomcovia si povinni vykonavat’ dhradu nijomného bezhotovostnym prevodom
penaznych prostriedkov na bankovy tcet Prenajimatel’a vedeny vo VUB, a.s., IBAN: SK88-
0200-0000-0000-2272-7112 (v texte ,,bankovy ucet PrenajimatePa“). Zrnluvne strany sa
dohodli, Ze za prvy rok trvania najmu uhradia Najomcovia na vyssie uvedeny bankovy tcet
Prenajimatela najomné v dohodnutej vyske 195,00 EUR v lehote desiatich (10)
pracovnych dni odo dnia ucinnosti tejto zmluvy a za kazdy dalsi prislusny rok trvania najmu
Nijomcovia uhradia spolocne a nerozdielne dohodnuté najomné vopred, vzdy najneskor
do konca prvého kalendarneho mesiaca, ktorym zacina plynat’ d'alsi rok trvania najjomného
vzt’ahu. Nijomné je uhradené momentom pripisania celej pefiaznej ciastky najjomného na
bankovy ucet Prenajimatela.

Prenajimatel’ je opravneny upravovat’ kazdorocne k prvému (01.) aprilu vysku nijjomného
dohodnutého v tomto ¢linku zmluvy o vysku miery inflicie stanovenej Statistickym
uradom Slovenskej republiky za bezprostredne predchadza)um kalendarny rok a zverejnena
Statistickjm tradom Slovenske) republiky v januari nasledujiceho roka. Zvysenie
najomného Prenajimatel’ oznami Najomcom pisomne, zaslanim doporucenej zasielky na
adresu uvedenu v zahlavi tejto zmluvy. Zvysené najomné s Najomcovia povinni platit’ za
obdobie od prvého (01.) aprila v termine splatnosti najjomného dohodnutého v zmluve.
V pripade, Ze oznamenie o zvyseni najomného bude Nijomcom dorucené po tom, ¢o
najomné uz uhradil vlehote splatnosti, resp. po splatnosti najomného, zaplatia
Najomcovia rozdiel medzi povodnym najomnym a najjomnym zvysenym o mieru inflacie
v lehote desiatich (10) pracovnych dni odo dna dorucenia oznamenia. Prenajimatel’ je
tymto sposobom opravneny upravit’ vysku dohodnutého najomného prvykrat v roku 2025.

V pripade ukoncenia najmu v priebehu roka zavizuje sa Prenajimatel’ vratit Najomcom
alikvotnu cast’ najomného do uplynutia dvadsat’ (20) pracovnych dni odo dna ukoncenia
najmu.

Clanok V.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ Predmet najmu Najomcom v stave sposobilom na
zmluvne dohodnuté uzivanie.

Najomcovia vybudovali na Predmete najmu na vlastné naklady vjazd, ktory buda uzivat’ za
podmienok uvedenych v tejto zmluve.

Prenajimatel’ alebo nim poverené osoby su opravnené kedykolvek vykonat’ kontrolu na
Predmete najmu, ato najmi z hladiska jeho vyuzivania v stilade s touto zmluvou.
V pripade, ze Nijomcovia nakladaji s Predmetom najmu v rozpore s touto zmluvou, je
Prenajimatel opravneny ziadat’ od Najomcov najmi, nie vsak vylucne bezodkladnu
napravu a dodrziavanie Gcelu tejto zmluvy a/alebo zdrzat’ sa protipravneho konania.

Najomcovia vyhlasuji, Zze si Predmet najmu riadne prezreli a oboznamili sa so stavom
Predmetu najmu pred uzavretim tejto zmluvy anemaju v tejto suvislosti Ziadne

pripomienky.
Najomcovia sa zavizuju:
a) chranit’ a udrziavat’ Predmet najmu v riadnom stave, dbat’ o verejny poriadok pri

uzivani Predmetu najmu,

b) na vlastné naklady zabezpecit’ ochranu, udrzbu a cistotu Predmetu najmu, ako aj
najbliz§ieho okolitého priestranstva na pozemku reg. ,,C*“ KN parc. ¢. 1153/1 k.a. Velké
Ttnie v rozsahu zeleného pricestného pasu nachadzajiceho sa pozdlz pozemku
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najomcov parc. reg. ,,C*“ KN ¢. 1157 k.a. Velké Ttnie medzi beténovou plochou telesa
cesty po hranicu pozemku najomcov tak, aby nedoslo k poskodeniu alebo znecisteniu
Predmetu najmu resp. k zhorseniu jestvujaceho stavu Predmetu najmu, pricom sa
rozumie stav pred zacatim najmu. Pripadne sposobené skody na Predmete najmu
Najomcovia bezodkladne odstrania na vlastné naklady,

¢) neporusit’ ucel najmu, uzivat’ Predmet najmu len v uvedenom rozsahu, svojvolne ho
nemenit’ a nerozsirovat’,

d) uhradzat’ Prenajimatelovi najomné vo vyske a v lehote podl'a clanku IV. tejto zmluvy,

e) uhradit’ Prenajimatelovi skodu vzniknutd v stvislosti s uzivanim Predmetu najmu
a/alebo zanedbanim ochrany Predmetu najmu,

f) bez predchadzajiceho pisomného suhlasu Prenajimatel'a neprenechat’ Predmet najmu
do podnajmu tretej osobe,

g) na Predmete najmu vykonavat’ len cinnosti, ktoré st v stilade s dohodnutym tucelom
najmu.
Najomcovia sa zavizuji bez zbytoc¢ného odkladu oznamit® Prenajimatelovi kazda zmenu,

ktora suvisi s najjomnym vzt'ahom zalozenym touto zmluvou (napr. zmenu adresy
Najomcov, prevod vlastnickych prav k stavbe a pod.).

Clanok VI.
Sankcie

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade omeskania Najomcov so zaplatenim najomného
za kazdy rok najmu zmluvnymi stranami dohodnutého v ¢lanku IV. tejto zmluvy, zavizuja
sa Najomcovia uhradit’ zmluvna pokutu vo vyske 0,05 % denne z dlzného najomného
prislusného pre dany rok najmu za kazdy den omeskania az do uplného uhradenia
najomného.

V pripade, Ze Najomcovia porusia ktorikol'vek povinnost’ ulozend im v ¢lanku V. bod 5.5
pism. b), c), f), g) tejto zmluvy, zavizuji sa uhradit’ Prenajimatelovi zmluvni pokutu vo
vyske 10, -EUR (slovom: desat’ eur) za kazdy aj zacaty den porusenia tejto povinnosti.
Zmluvna pokutu podla clanku VI. bod 6.1 az 6.2. tejto zmluvy Najomcovia uhradia na

zaklade Prenajimatelom zaslanej vyzvy, ato v lehote najneskor do Strnast’ (14)
kalendarnych dni odo dna jej dorucenia Najomcom.

Clanok VIL.
Spoloc¢né a zavereéné ustanovenia

Tato zmluva je vyhotovena v slovenskom jazyku a je vyhotovena v styroch (4) pisomnych
rovnopisoch, pricom dva (2) rovnopisy obdrzi Prenajimatel’ a jeden (1) rovnopis obdrzi
kazdy z Najomcov.

Tato zmluva sa riadi pravnym poriadkom Slovenskej republiky. Na prava a povinnosti
explicitne neupravené touto zmluvou sa vzt'ahuju prislusné ustanovenia vseobecne
zaviaznych pravnych predpisov platnych na tGzemi Slovenskej republiky, najmi
ustanoveniami Obc¢ianskeho zakonnika.

Zmluva nadobuda platnost’ dfiom jej podpisania obidvoma zmluvnymi stranami
a ucinnost’ dinom nasledujicim po dni jej zverejnenia, v zmysle § 47a ods. 1 zikona ¢.
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7.4.

T

1.6,

Tl

y .8
9

7.10.

40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika a § 5a ods. 6 zakona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom
pristupe k informiciim a o zmene a doplneni niektorjch zikonov (zikon o slobode
informacii) v Centralnom registri zmlav, ktory vedie Urad vlady Slovenskej republiky.

V pripade, ak sa niektoré ustanovenie tejto zmluvy ukaze (alebo sa neskor stane) neplatnym
a/alebo neucinnym a/alebo neaplikovatePnym, nedotyka sa to ostatnjch ustanoveni tejto
zmluvy, ktoré zostavaji platné a Gcinné. Zmluvné strany sa zavizuju takto neplatné a/alebo
neucinné a/alebo neaplikovatelné ustanovenie Zmluvy nahradi’ novym ustanovenim,
ktoré zodpoveda povodne zamysPanému ucelu neplatného a/alebo netéinného a/alebo
neaplikovatelného ustanovenia, a to v lehote tridsat’ (30) kalendarnych dni odo dna
dorucenia vyzvy zmluvnej strany druhej zmluvnej strane.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze vSetky pisomnosti a oznamenia si buda dorucovat’ osobne
a/alebo postou a/alebo e-mailom na adresy uvedené v zihlavi tejto zmluvy, pokial’ d6jde
kich zmene — na adresu, ktora je druhej zmluvnej strane znama ako aktuilna, alebo
elektronicky podl'a osobitnych predpisov.

Pisomnost’ sa povazuje za dorucenu za nasledovnych podmienok:

a) v pripade osobného dorucovania alebo dorucovania prostrednictvom kuriérskej shuzby
sa pisomnost’ povazuje za dorucenti diom odovzdania pisomnosti opravnenej osobe
alebo inej osobe opravnenej prijimat’ pisomnosti za tato zmluvnua stranu a podpisu
takej osoby na dorucenke alebo képii dorucovane) pisomnosti, alebo dnom
odmietnutia prevzatia pisomnosti takou osobou;

b) v pripade dorucovania prostrednictvom Slovenskej posty, dorucenim na adresu
zmluvnej strany a v pripade doporucenej zasielky diom odovzdania pisomnosti osobe
opravnenej prijimat’ pisomnosti za tito zmluvna stranu a podpisom takej osoby na
dorucenke. V pripade dorucovania doporucene, ak zmluvna strana nie je zastihnuta,
pisomnost’ sa uloZi na poste a zmluvna strana sa vhodnym sposobom vyzve, aby si
pisomnost’ prevzala v odbernej lehote. V pripade, ak sa pisomnost’ vrat ako
nedorucena z dovodu, ze zmluvna strana si ju v odbernej lehote neprevzala alebo
z dovodu, Ze je neznama, zmenila adresu, odmietla zasielku prevziat’ alebo z iného
dovodu, pisomnost’ sa povazuje za dorucend dnom vratenia nedorucenej zasielky
s pisomnost’ou odosielatelovi a to 1 vtedy, ak sa zmluvna strana o tom nedozvedela;

c) elektronicky do elektronickej schranky zmluvnej strany podl'a osobitného predpisu,
d) v pripade e-mailu momentom jeho dorucenia do schranky druhej zmluvnej strane.

Tato zmluvu je mozné menit’ alebo doplat’ iba oéislovanym pisomnym dodatkom,
podpisanym oboma zmluvnymi stranami.

Priloha ¢. 1 tvori neoddelitel'na stacast’ tejto zmluvy.

Akékol'vek spory, rozpory alebo naroky suvisiace s touto Zmluvou sa budua riesit’
predovsetkym rokovanim a dohodou Zmluvnych stran v dobrej viere a s dobrym timyslom.
V pripade, ze ned6jde k dohode Zmluvnych stran o rieseni sporu podla predchadzajice;j
vety tohto odseku, bude spor rozhodovat’ prislusny vSeobecny sud Slovenskej republiky
podl'a pravneho poriadku Slovenskej republiky.

Osobné tdaje dotknutjch os6b sa spractvaji v silade s NARTADENIM EUROPSKEHO
PARLAMENTU A RADY (EU) 2016/679 z 27. aprila 2016 o ochrane fyzickjch oséb pri
spracuvani osobnych udajov a o vol'nom pohybe takychto udajov, ktorym sa zrusuje
smernica 95/46/ES (vSeobecné nariadenie o ochrane idajov) a so zakonom ¢. 18/2018 Z.
z. 0 ochrane osobnych udajov a o zmene a doplneni niektorych zakonov.
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Informacie o spracuvani osobnych udajov prevadzkovatel'om si vam plne k dispozicii na
webovom sidle www.osobnyudaj.sk/informovanie, ako aj vo fyzickej podobe v sidle a na
vsetkych kontaktnych miestach prevadzkovatel'a.

7.11.  Zmluvné strany vyhlasujd, Ze sa riadne oboznamili s celym obsahom zmluvy, porozumeli
mu a nemaji v tejto suvislosti Ziadne vyhrady, pripomienky ani navrhy na doplnenie.
Vyhlasuji, ze zmluvu uzatvorili slobodne, vazne, urcito a nie pod natlakom za napadne
nevyhodnych podmienok, a na znak sahlasu s jej obsahom ju potvrdili svojimi podpismi.

zn. BelMo-55804-4148/2024
(vyhotovila JUDr. Monika Beldkova)

V Pezinku, dfia ......cccecevurereenrnnreenenes

Za Prenajimatela
Mesto Pezinok
JUDt. Roman Macs, primator

zastupeny )

PaedDr. Kvetoslava Strbova

zastupkyna primatora

V Pezinku, dfia ......ccocereerrereenenenes

Najomca ¢. 1 Najomca ¢. 2

Jan Hanusek Somia Hanuskova
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Okres Obec Katastralne izemie
Pezinok Vinosady Velké Trnie
Urad geodizie, kartografie Cislo zékazky Vektorova mapa Mierka  1:1000

katastra Slovenskej republiky | KOPIA KATASTRALNEJ MAPY
na parcelu  1153/2

Kopia je nepouzitena na pravne tikony

Vyhotovené automatizovanym spésobom z ISKN Spdsob autorizicie
Détum a ¢as vyhotovenia 3.9.2024 9:04:42 Bez autorizacie
Udaje platné k 2.9.2024 18:00:00

Informaény systém katastra nehnuteFnosti © Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
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