Najomna zmluva ¢. 3/884/2024
0 najme bytu uzatvorena v zmysle § 685 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Obéianskeho
zakonnika

Cl..|
Zmluvné strany

Prenajimatel:  Obec Zakopcie
v zastupeni starostom obce Janom Slaninakom

Sidlo: Stred 824, 023 11 Zakopéie

Bankové spojenie: Ceskoslovenska obchodna banka, a.s.
Cislo Uctu: 4028843710/7500

IBAN: SK39 7500 0000 0040 2884 3710
ICO: 00314358

DIC: 2020553337

(dalej len prenajimatel)

Najomca: Meno a priezvisko:  Ladislav HaZik ml.
Narodeny/a:
RC: T
Trvale bytom: Stred 884/3
(dalej len najomca) 023 11 Zakopcie
CL. I
Predmet najmu
1 Fredietom najmu je byt €. 3 spolu s prislusenstvom v bytovom dome ¢. stip. 884 nachadzajuci sa
v kat. uzemi ZakopCie v Casti Stred, vedeny na LV ¢. 1122, ktorého viastnikom je prenajimatel.
2.V zmysle uznesenia OZ ¢.19/2019 zo dfia 12.04.2019 prenajimate! opatovne prenechava najomcovi
do najomneho vztahu byt €. 3 pozostavajlci z: 3 izieb, 1 kuchyne a prislugenstva, chodby a klpelne
s WC
3 Neomca bytu a osoby, ktoré ziju s ndjomecom v spolo¢nej domacnosti, majd popri prave uZivat byt aj
pravo uzivat spolocne priestory a zariadenie domu, ako aj pozivat pinenia, ktorych poskytovanie je

spoiene s uzivanim bytu.
4. Predmel ngjmu je najomca opravneny uzivat na obytné Gcely.

CL.
Trvanie a skonenie najmu

1. Najomny vztah na byt uvedeny v ¢l. Il tejto ndjomnej zmluvy vznika diiom 01. 10. 2024 a uzatvéra
sa na dobu urcita do 30. 09. 2026

2. Najomny vztah konéi uplynutim doby najmu,

3 Najorica ma pravo na opakované uzatvorenie najmu bytu pri dodrzani podmienok v n&jomnej
zimiuve O moznosti opakovaného uzavretia n&jomnej zmluvy bude prenajimate! informovat najomcu
minimzine tri mesiace pred dohodnutym terminom skongenia najmu najomného bytu. V pripade, ze
mé najpmea zaujem o predizenie najomného vztahu, doruéi na OU v Zakopéi pisomnd iadost
0 opakované uzavretie ngjomnej zmluvy.



Najomny vztah moze tiez zaniknut' pisomnou dohodou medzi prenajimatelom a najomcom alebo
pisomnou vypovedou.

Vypovedna doba je trojmesacna a zagina plynut prvym diiom mesiaca nasledujuceho po doruceni
pisomne] vypovede druhej zmluvnej strane.

Prenajimatel moze jednostranne vypovedat najom bytu z dévodov uvedenych v § 711 ods. 1
Obcianskeho zakonnika.

Najomca je povinny driom skonéenia najmu odovzdat prenajimatelovi byt v stave v akom ho prevzal,
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenia.

V opacnom pripade je povinny uhradit prenajimatelovi naklady na tie opravy a prace, ktorymi sa byt
uvedie do stavu v akom ho najomca prevzal.

Vypovedanim najmu bytu nevznika prenajimatelovi povinnost zabezpeCit nahradné ubytovanie.

CL IV
Vyska najomného, splatnost’ a spdsob platenia

Najomca sa zavazuje platit od 01. 10. 2022 mesaéne najomné vo vyske 138,95 € mesacne. Vyska
najomneno bola schvalena OZ dia 13. 01. 2012 uznesenim ¢. 8/2012.

Najomca je povinny platit ngjomné mesacne vzdy do 15-tého diia prisluSného mesiaca ato
spraveovi bytu: Obec ZakopcCie, IBAN:SK39 7500 0000 0040 2884 3710 (variabilny symbol - ¢islo
bytovy a Cislo bytu) alebo v hotovosti do pokladne OU Zakopgie.

Ak najomea nezaplati ngjomné za uZivanie bytu do piatich dni po jej splatnosti, je povinny zaplatit
prenajimatelovi poplatok z omeskania 0,05 % za kazdy defi omeskania.

Prenajimatel si vyhradzuje pravo na zmluvnd pokutu 20 € za kazd( upomienku zaslanu najomcovi
doporucene do vlastnych rik. Prenajimatel ma pravo zaslat najomcovi upomienku v pripade ak
naemnik je 60 dni v omeskani so splatnym najomnym  a ostatnymi platbami stvisiacimi s uzivanim
bytu Upomienku mozno posielat opakovane s lehotou medzi upomienkami miniméaine 20 dni.
Frenajimatel z dovod hrady zmluvnej pokuty za upomienku vystavi najomcovi doklad samostatne.

V cene najmu nie st zahmuté poplatky za vodné a stoéné, dodavku elektrickej energie, dodévka tepla
a teplej vody, odvoz bezného komunalneho odpadu.

Narlady na elektrickl energiu pre osvetfovanie spoloénych priestorov bytového domu uhradia
najomnici rovnakym dielom na zaklade vyuctovace faktury od SSE, a. s. 1x roéne.

Najneskor v den podpisania tejto zmluvy uhradi ngjomca na Gcet obce alebo v hotovosti do pokladne
OU Zakopcie financnl zabezpeku vo viske 3-mesaéného najomného. Prenajimatel si vyhradzuje
pravo pouzit finanénl zabezpeku na Uhradu eventualnych $kdd, & inych zavazkov vodi
prenajimatelovi. Po skonceni najmu sa nevycerpana zabezpeka vrati najomecovi.

CLV
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prena matel je povinny odovzdat najomcovi byt v stave spdsobilom na riadne uzivanie a zabezpedit
najumecovi piny a neruseny vykon prav spojenjch s uzivanim bytu.

Prenajimatel je povinny poistit bytovy dom a platit poistné nacas v potrebnej vyske.

Prenajimatel nebude zodpovedny za stratu, $kodu alebo krade? osobného viastnictva najomeu.
Najonica je zodpovedny za tieto veci.

Prenajimatel ma pravo pri odcudzeni hasiaceho zariadenia alebo hasiaceho pristroja, ktoré je
umiesinene v bytovom dome, rozictovat Skodu najomcom bytov podia vlastného uvazenia.
Najonica je opravneny uzivat predmet ngjmu len na dohodnuty Ucel a nie je opravneny ho dalej

prenajal
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Najomca aosoby, ktoreé s nim byvaja v spoloénej domacnosti su povinné uzivat byt, spolotné
priestcry a zariadenia domu a dbat, aby sa vdome vytvorilo prostredie zabezpecujlce ostatnym
najomeom vykon ich prav a nebolo v rozpore s dobrymi mravmi.

Najomica je zodpovedny za vsetky skody, ktoré vzniknl neprimeranym uzivanim predmetu ngjmu
&su sposobene nim samotnym, osobami, ktoré s nim Ziji v spoloénej domacnosti alebo jeho
navstevnikmi, odhliadnuc od bezného opotrebenia. Ak najomca neodstrani vzniknuté $kody napriek
pisomineg| vyzve v stanovenej lehote, je prenajimatel opravneny vykonat opravu na naklady najomeu.
Najormca nie je opravneny vykonat akékolvek iné stavebné Upravy, rekontrukéné prace, resp.
modernizaciu predmetu najmu bez predchadzajliceho pisomného suhlasu prenajimatela, a to ani na
svoje naklady.

Prenajimatel dava vyslovny zakaz upeviiovania akychkolvek predmetov na vonkajsie zabradlia
a vonkajsie steny budovy.

Najomea nie je opravneny vitat akékolvek otvory a diery do keramického obkladu a dlazby v kupelni
a kuchyni. vV pripade porusenia tohto zakazu je prenajimatel opravneny pri skonéeni najomného
vztahu pozadovat od najomcu navratenie do povodného stavu. Ak nedjde zo strany najomcu
k naviateniu do povodneho stavu, vykona prenajimatel potrebné opravy na naklady najomcu, pricom
vyska nakladov na navratenie do pdvodného stavu, bude odrétana zo zabezpeky zlozenej
najomcom. V pripade, ak by zabezpeka nebola dostatocna, je najomca povinny uhradit vSetky
naklady prevysujuce vysku zabezpeky.

Najomca berie na vedomie, Ze vitanie dier do vnltornych stien bytu vykonava na viastni
zodpovednost. V pripade, Ze déjde k poskodeniu indtalacii pod omietkami (voda, elektrina, plyn,
odpacovy kanal a pod.) je povinny takéto poskodenie bezodkladne nahlasit na OU Zakopdie a tento
nasleciie zabezpeci odbornl opravu poskodenych indtalacii ato na naklady najomcu, ktory
poskodenie sposobil.

Najomca je zodpovedny za pripadne odpojenia plynu a elektriny z dévodu neplatenia za dodavky
plynu. clektriny a zavazuje sa uhradit vietky poplatky spojené s opatovnym zapojenim meradiel
a spustenim do prevadzky.

Drobné opravy v byte sivisiace s jeho uzivanim anéklady spojené s beznou Udrzbou uhradza

najomea Pojem drobnych oprav a nakladov spojenych s beznou udrzbou bytu upravuje osobitny
predos 1§5-9 Nariadenia viady €.87/1995 Zb. z. a priloha k tomuto nariadeniu).
Naomca je povinny oznamit bez zbytocneho odkladu prenajimatelovi potrebu tych oprav v byte, ktoré

ma znasat prenajimatel, a umoznit ich vykonanie, inak zodpoveda za $kodu, ktora nesplnenim tejto
povinnosti vznikla.

Najomca zodpoveda za zabezpecenie pozadovanej teploty v zimnom obdobi v prenajatom byte tak,
aby nedoslo k poskodeniu na rozvodoch vody, vykurovacieho systému a kanalizacie.

Najorica je povinny zabezpeCovat Casté aintenzivne vetranie obyinych priestorov z dévodu
minimizacie nepriaznivych vplyvov vihkosti, ktoré sa v stavbe po mnohych stavebnych procesoch
este slale nachadza.

/. Najomea je povinny vymenené zamky od bytu odovzdat prenajimatelovi.

Najomce sa zavazuje dodrZiavat Domovy poriadok pre bytovy dom 884.

Prenajimatel alebo nim poverena osoba je opravnenad po predchadzajucom ohlasen vykonat
obhliadku predmetu najmu z dovodu zistenia jeho stavu a dodrziavania zmluvne dohodnutého acelu
uzivaria, vylucne za Ucasti ndjomeu alebo nim poverenej osoby.

0 Nejomea Je povinny v zmysle vyhlasky €. 508/2009 Z. z, prilohy &. 1, IV. &ast, pism. B/h a podia

orichy € 10 tejto vyhlasky, zabezpecit 1-krat ro¢ne odbornd prehliadku plynového kotla v obdobi
pred alebo po vykurovacej sezone.

Frinespineni si povinnosti vedenej v bode 20. tohto ¢lanku, prenajimatel nebude uhradzat naklady
spojene s opravou plynovych kotlov.

Kazda porucha plynového kotla musi byt vopred nahlasena na Obecny Urad v Zakopdi a po
odsuniaseni obcou méze byt vykonana oprava.



23 Najomca sa zavazuje po skonceni najmu uhradit pripadné $kody na majetku prenajimatela, ¢i ine
finantné zavazky voéi prenajimatelovi.

94 Pri odovzdavani bytu prenajimatefovi, pripadne novemu najomcovi musi byt byt vymalovany bielou
farbou

CL. VI
ZavereGné ustanovenia

1. Zmeny a doplnky tejto najomnej zmluvy sa mosu uskutoéiovat len pisomnou formou a so sthlasom
zmluvnych stran.

9 Sucaslou tejto najomnej zmluvy je Zaznam o odovzdani a prevzati najomneho bytu a Evidentny list
bytu, kiory obsahuje vypocet najomného a (ihrady z pinenia, ktoré sUvisi s jeho uzivanim a Smernica
o tvorbe a Cerpani fondu prevadzky, (drzby a opréav najomnych bytov v bytovych domoch v Zakopci,
obstaranjch s pouzitim verejnych prostriedkov na Gcely podpory socialneho byvania, schvélena
uznesenim OZ €. 7/2022 zo dia 14.03.2022

3 Pokial nie je dohodnuté v tejto najomnej zmluve inak, riadia sa prava a povinnosti, ako aj pravne
vztahy vyplyvajuce z tejto zmluvy ustanoveniami Obgianskeho zakonnika SR v platnom zneni.

4. Tawo najomna zmluva bola vyhotovena v 2 rovnopisoch s platnostou originalu, z ktorych jeden
roynopis obdrzi prenajimatel a jeden najomca.

5 Platnost a Géinnost nadobuda najomna zmluva podpisom oboch zmluvnych stran.

6 Zmiuvne strany si zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli ana znak sthlasu ju vlastnorucne
podpisal
7 Naponie tymto dava suhlas vzmysle sakona & 18/2018 Z. z. oochrane osobnych udajov
prenajimatelovi k spracovaniu  svojich osobnych (dajov — mena, priezviska, adresy, Cisla
obciansreho preukazu, Udajov o platbach, vyske nedoplatkov a preplatkov, pogas trvania najomného
vztznu a v sulade s platnou legislativou podla Registratirneho poriadku.
V Zakopéi, dia 27.09. 2024
I IR
Prenajunauw...‘....i ..... M. AN AL N&jomMea..... AT
Jan Slaninak

starosta obce



