ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV

Tato Zmluva o ndjme nebytowych priestorov (dalej len ,Zmluva”) je uzavreta v zmysle Zakona €. 116/1990 Zb.
© nidjme a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov {dalej len ,Zdkon o NP") medzi
nasledovnymi zmluvnymi stranami:

PRENAJIMATEL
Obchodné meno: PANORAMA INVEST, a.s.
Sidlo: Borska 6, 841 04 Bratislava — mestska ¢ast Karlova Ves
ICO: 35802 031
pIc: . 2020223777
I€ DPH: 5K2020223777
Zapisany v: Obchodny register Mestského stidu Bratislava Ill, oddiel: Sro, vloZka &.: 2617/B
Zastlipeny: Ing. Pavol Ondris, predseda predstavenstva
Bankovy kontakt: Banka: Tatra banka, a.s.
SWIFT: TATRSKBXXXX
IBAN:  SK33 1100 0000 0026 2400 6565
E-mail:

(dalej len ,Prenajimatel)

a
NAJOMCA
Ndzov: Mestsky parkovaci systém, spal. sr.o.
Sidlo: Primacidlne ndm. 1, 811 01 Bratislava — mestska &ast Staré Mesto
IC0: 35738 880
DIC: 2020270010
I€ DPH:. 5K2020270010
zapisany: V Obchodnom registri Mestského sddu Bratislava Ill, Oddiel: Sro, VioZka Eislo:
16570/B
zastupeny: Ing. Mario Slivka, konatef
Bankovy kontakt: Banka: Ceskoslovenska obchodné banka, a.s.
SWIFT: CEKOSKBX
IBAN: SK96 7500 0000 0040 0794 5101
E-mail: asistent@mepasys.sk,

(dalej len ,Ndjomca”)

Prenajimatel a Najomca (dalej spolu len ako ,,Zmluvné strany” a kazdy samostatne ako ,Zmluvna strana”} sa
dohodli na uzavreti tejto Zmluvy v nasledovnom zneni:

1. PREDMET ZMLUVY

1.1. Predmetom tejto Zmluvy je na jednej strane zdvazok Prenajimatefa prenechat a odovzdat Najomcovi
do uzivania Predmet ndjmu Specifikovany v bode 2.2. Zmluvy a na strane druhej zidvdzok Najomcu
prevziat do uzivania Predmet ndjmu a za tento platif Prenajimatefovi dohodnuté ndjomné, a to za
padmienok stanovenych dalej v tejto Zmluve.

1.2. Predmetom tejto Zmluvy je tiez:

a) zaviazok Prenajimatela zabezpetovat plnenie sluZieb, ktorych poskytovanie je s uZivanim
Predmetu ndjmu spojené a zavizok Najomcu platit Prenajimatelovi Ghradu za poskytovanie
tychto slufieb, alebo umoznit Najomecovi zabezpedit si vo vlastnom mene dodavku sluZieb,
ktorych poskytovanie je s uZivanim Predmetu najmu spojené; a.
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b)  daldie zavizky Zmluvnych strén stvisiace s ndjmom Predmetu ndjmu predpokladané touto
Zmluvou.

PREDMET NAJMU

Predmetom najmu v zmysle tejto Zmluvy je:
- nebytovy priestor Specifikovany v bode 2.2. Zmluvy, nachddzajici sa v nehnutelnosti vo
vyluénom vlastnictve Prenajimatela, zapisanej v katastri nehnutefnosti Slovenskej republiky na

liste vlastnictva ¢. 2902 vedenom Okresnym dradom Bratislava, Katastralny odbor, okres

Bratislava IV, obec Bratislava - mestska Cast Karlova Ves, katastrilne Uzemie Karlova Ves, a to

konkrétne stavba stip. & 2999, druh stavy: Ind budova, popis stavby: stavba, postavena na
parceldch i.) par. reg. ,C” KN, parc. & 250/ 3, 0 vymere 1176 m?, druh pozemku: zastavand plocha
a nddvorie a ii.) parc. reg. ,C“ KN, parc. € 250/ 7, o vymere 46 m?, druh pozemku: zastavand
plocha a nadvorie (prévny vztah k tejto parcele je evidovany na liste vlastnictva &. 3443) (dalej
len ,Budova“),

Stavba Specifikovang v predchddzajlicej vete sa nachadza na adrese Borska 6, 841 04 Bratislava —

mestska ¢ast Karlova Ves.

Nebytovy priestor, ktory tvori Predmet najmu, je:

a) miestnost & 208/1, nachédzajica sa na Prvom nadzemnom podla3i v Budove, o vymere
podlahovej plochy 51,5 m?2 (dalej len ,Miestnost & 208" alebo len ,,Nebytovy priestor”).

UCEL NAJMU

Ucel najmu, pre ktory Ndjomca Nebytovy priestor uziva, je medzi Zmluvnymi stranami dohodnuty
wylucne na vykondvanie &innosti v rozsahu predmetu podnikania N3djomcu.

UZivanie Nebytového priestoru na akykolvek iny el ako je uvedeny v bode 3.1. Zmluvy je mozné
vylucne s vopred udelenym pisomnym sthlasom Prenajimatefa.

NAJOMNE

Vyska najomného za prendjom Nebytového priestoru bola vzdjomnou dohodou zmluvnych stran
stanovend na 14 EUR (slovom $trnast eur) bez dane z pridanej hodnoty (dalej len ,,DPH”) za kazdy (aj
zacaty) 1 m? prenajatej plochy Nebytového priestoru mesacne. V zmysle predchddzajuicej vety
predstavuje mesaéné najomné za Nebytovy priestor sumu 721 EUR (slovom sedemstodvadsatjeden
eur) bez DPH (dalej len »Ndjomné“),

V Nédjomnom za nebytovy priestor je zahrnuty preddavok za sluzby spojené s uzivanim Nebytového
priestoru a pouZivanie spolo¢nych priestorov.

Na Néjomné bude uplatnena DPH v zmysle prisludnych ustanoveni vieobecne zévaznych pravnych
predpisov.

Najomné je Ndjomca povinny uhradit vopred do 15. (pétnésteho) dia prislu$ného kalendarneho
mesiaca, za ktoré sa Ndjomné plati, a to na bankovy Géet Prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy.
Na Nédjomné vystavi Prenajimatel Najomcovi faktiiry, Prenajimatefom vystavena faktira bude
vystavena vidy do 1. (prvého) dia v mesiaci, za ktory sa Najomné plati a musi obsahovat vietky
naleZitosti dariového dokladu v zmysle ust. § 71 zak. ¢ 222/2004 7. 7. o dani z pridanej hodnoty v
platnom zneni (dalej len ,Zdkon o DPH").

Zmluvné strany sa dohodli, ¥e ak sa Ndjomca dostane do omeékania s platbou ktorejkolvek sumy
Ndjomného, mé Prenajimatel pravo poZadovat od neho zmluvny pokutu vo vyske 0,05 % (pét stotin
percenta) z dlznej sumy za kazdy aj zataty defi omeskania a3 do Uplného zaplatenia. Tymto nie je
dotknuty nérok Prenajimatela na ndhradu skody v plnom rozsahu.

V pripade, ak Najomcovi vznikne povinnost platit Ndjomné v priebehu kalendarneho mesiaca, Najomca
je povinny zaplatit Najomné za tento prvy nedpliny kalendérny mesiac pomerne zniZené v alikvotnej
Casti pripadajlicej na po&et dni trvania ndjmu v mesiaci, v ktorom vznikla povinnost platit Ndjomné, a
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to bezhotovostnym prevodom pefiaznych prostriedkov prostrednictvom banky na Ucet Prenajimatela
uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy.

Ndjomca sa zavizuje pisomne oznamit Prenajimatelfovi kazdi zmenu tykajlcu sa jeho Uctovnych a
dariovych Udajov (ndzov, sidlo, identifikaéné Cislo, ¢isla Uétov a pod.) najneskér do 10 (desiatich)
kalendarnych dni odo dria kedy tdto zmena nastala. V opaénom pripade Ndjomca v plnej vyske
zodpovedd za Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti Prenajimatelovi vznikla a nezbavuje ho
povinnosti platit Ndjomné riadne a vcas aj ked' faktura obsahuje nespravne fakturacné tdaje.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze Prenajimatel je opravneny vysku Najomného upravovat jedenkrat v
kalendarnom roku o percento zodpovedajtice ro¢nej miere inflacie vyhlasovanej Statistickym tradom
Slovenskej republiky meranej indexom spotrebitelskych cien v jeho oficidlne zverejnenych
dokumentoch. Ozndmenie vyhotovené Prenajimatefom ohfadom upravy dojednanej vysky
Néjomného podla tohto bodu bude obsahovat (idaje o percente zodpovedajtice rocnej miere inflacie
merane]j indexom spotrebitelskych cien vyhlasovanej Statistickym uradom Slovenskej republiky,
vypoéte upravenej sumy dojednanej vysky Najomného a samotnej upravenej sumy dojednanej vysky
Ndjomného. Od oznamenie upravenej vysky Najomného je Ndjomca povinny platit takto zvySené
Najomné.

KAUCIA

Ndjomca je povinny zloZit na bankovy ucet Prenajimatefa uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy kauciu vo
vy$ke 721 EUR (slovom sedemstodvadsatjeden eur) bez DPH (dalej len ,Kaucia®), a to do 3 (troch)
kalendarnych dni odo dfia podpisu tejto Zmluvy obidvomi Zmluvnymi stranami. Kaucia zostéava po celd
dobu trvania ndjomného vztahu v dispozicii Prenajimatefa. Ak nebude Kaucia zloZena riadne a vcas je
to dévod na zrusenie tejto Zmluvy odstipenim od Zmluvy zo strany Prenajimatela.

Prenajimatel je opravneny pouzit Kauciu pre zapocitanie pohladavok Prenajimatela voci Ndjomcovi,
spoéivajucich najma v narokoch na thradu dizného Najomného, na ndhradu nakladov na odstranenie
poskodeni a zdvad spdsobenych Ndjomcom v Predmete najmu, v narokoch na uUhradu urokov z
omeskania pri omeskani Najomcu so zaplatenim platieb podla tejto Zmluvy a tychto podmienck, na
thradu poplatkov a narokov na zaplatenie zmluvnej pokuty ako aj na uhradenie dalich narokov
Prenajimatela, vratane narokov na nahradu skody, ktoré vznikli Prenajimatelovi vo¢i Najomcovi z tejto
Zmluvy.

V pripade ak bude Kaucia pouzita Prenajimatefom na uhradu svojich pohfadavok voci Ndjomcovi je
Néjomca povinny ju doplnit do pévodnej vysky, inak je to dovod na odstupenie od tejto Zmluvy zo
strany Prenajimatela.

V pripade ukonéenia ndjomného vztahu, ak Predmet najmu bude Prenajimatelovi odovzdany riadne
podla tejto Zmluvy spat Najomcom a ak nebude mat Prenajimatel Ziadne nesplatené pohladéavky vodi
Néajomcovi, bude Kaucia Ndjomcovi vratena v lehote 7 (siedmych) pracovnych dni odo dnia podpisu
spatného Protokolu o odovzdani a prevzati nebytového priestoru obidvomi Zmluvnymi stranami,
deklarujuceho bezzdvadnost odovzdania Predmetu ndjmu a neexistenciu nesplnenych zavdzkov
Najomcu voci Prenajimatelovi.

SLUZBY SPOJENE S NAJMOM NEBYTOVEHO PRIESTORU

S ndjmom Nebytového priestoru je spojené poskytovanie nasledovnych sluzieb:

a) Dodavka tepla — vykurovania priestorov v rozsahu teploty 21 °C;

b) Dodavka vody a stocné;

c¢)  Dodavka elektrickej energie;

(dalej len ,Sluzby”).

Preddavok za Sluzby sa zavizuje Ndjomca uhradzat mesatne spoloéne s ndjomnym za Nebytovy
priestor na zéklade Prenajimatefom vystavenej faktury zaslanej Ndjomcovi v zmysle bodu 4.7. Zmluvy.
Preddavok za Sluzby je zahrnuty v Najomnom za Nebytovy priestor .
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Skutogné ndklady za SluZby za prislu$ny kalendarny rok vylctuje Prenajimatel Najomcovi najneskor
do 31. marca nasledujiceho kalendérneho roka (dalej len »Naklady”).

Upratovanie Nebytového priestoru si zabezpeduje Néjomca sém na svoje vlastné naklady.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak sa Ndjomca dostane do omegkania s platbou ktorejkolvek platby
Nakladov, mé Prenajimatel pravo pozadovat od neho zmluvn pokutu vo vyske 0,05 % (pat stotin
percenta) z dlznej sumy za kaZdy aj zadaty deri omegkania a2 do UpIného zaplatenia.

Prenajimatel je oprévneny jednostranne primerane upravit vyiku ndjomného za Nebytovy priestor
vtedy, ak doslo k zvy3eniu Nakladov zo strany niektorého z dodavatelov Sluieb o viac ako 5%. Ttito
skuto€nost je Prenajimatel povinny pisomne ozndmit bez zbytoéného odkladu Néjomcovi.

STAV PREDMETU NAJMU

Prevadzajci vyhlasuje, Ze o technickom, ekonomickom a pravnom stave Predmetu ndjmu Ndjomcu
néleZite poucil a umoZnil Ndjomcovi obhliadku Nebytového priestoru na mieste samom.

Najomca vyhlasuje, Ze sa obozndmil s technickym, pravnym a ostatnym stavom Predmetu ndjmu a ze
tento stav mu je znamy a v takomto stave Predmet najmu prebera do uZivania a ze plne zodpoveda
Gcelu uZivania, na ktory si Predmet najmu touto Zmluvou prenajima, resp. Predmet najmu je Najomca
schopny si prispdsobit sdm na svoje naklady k dohodnutému tcelu uivania.

PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

Ndjomca je povinny dodriiavat vnitorny organizacno-prevadzkovy poriadok Budovy vydany
Prenajimatefom.

Ndjomca je povinny okamZite po doruéeni pisomného upozornenia Prenajimatela Géinne zamedzit
akymkolvek prejavom vandalizmu, vytrinictva a poru$ovania noriem obéianskeho spoluzitia v
prenajatom Nebytovom priestore zo strany jeho zamestnancov, obchodnych partnerov, zakaznikov,
klientov alebo inych oséb, ktorym umoznil vstup do Budovy a/alebo Predmetu najmu. Toto
ustanovenie sa vztahuje taktieZ na pripady, ak k uvedenym prejavom dochadza na pozemkoch
prifahlych k Budove v stvislosti s prevadzkovanim jeho ¢innosti.

Najomca zodpovedd Prenajimatelovi za vietku $kodu na Predmete najmu, ktord spdsobil sam, prip.
jeho zamestnanci, obchodni partneri, zékaznici, klienti alebo iné osoby, ktorym umoznil vstup do
Budovy a/alebo Predmetu najmu.

Najomca nie je bez predchédzajticeho pisomného stihlasu Prenajimatela opravneny vykonat akékolvek
zasahy alebo zmeny na Predmete najmu a majetku Prenajimatela, ktoré by mali za nésledok zmenu
jeho doterajSieho stavu, vzhladu alebo funk&nosti. Majetkom Prenajimatefa sa na uéely tohto
ustanovenia rozumie Budova, jej prisludenstvo a vybavenie, pozemky k nej prifahlé, vratane porastov
na nich.

Ndjomca je opravneny uZivat Predmet ndjmu len za G&elom a v rozsahu dohodnutom Zmluvou,
udrziavat ho v stave spdsobilom na uZivanie, udriiavat &istotu, poriadok v zmysle platnych
hygienickych predpisov a zabrafiovat jeho poskodzovaniu.

Ndjomca je povinny uhrédzat naklady spojené s obvyklym udrfiavanim Predmetu najmu.

Ndjomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit Prenajimatelovi potrebu oprav a umoznit
vykonanie tychto a inych nevyhnutnych oprav.

V pripade nesplnenia povinnosti Ndjomcu uréenych v bode 8.7. Zmluvy tento zodpovedd za vietku
$kodu, ktora nesplnenim tychto jeho povinnosti vznikla a nema naroky, ktoré by mu inak prindlezali
pre nemoZnost alebo obmedzenti moinost uzivat Predmet najmu pre vady, ktoré neboli véas
oznamené Prenajimatelovi.

V pripade skoncenia ndjomného vztahu zaloZzeného Zmluvou je Ndjomca povinny vrétit Predmet najmu
v stave, v akom ho prevzal, a to s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, ak sa Zmluvné strany
nedohodnu pisomne inak.
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Najomca nie je opravneny prenechat Predmet ndjmu alebo ktortkolvek jeho Cast do podndjmu tretej
osobe alebo umoZnit uZivanie Predmetu ndjmu v akomkolvek rozsahu tretej osobe bez
predchadzajiceho pisomného stihlasu Prenajimatela.

Prenajimatel sa zavazuje:

a) zabezpecovat riadne plnenie Sluzieb;

b) zdriat sa akéhokolvek konania, ktorym by rusil Ndjomcu vo vykone jeho prav uréenych Zmluvou;
c)  zabezpedit poziarnu ochranu Budovy;

d) zabezpecit poistenie Budovy.

Prenajimatel nezodpoveda za odcudzenie hnutelfnych veci vo vlastnictve Ndjomcu, ktoré sa nachadzaju
na Predmete najmu. V pripade potreby je Najomca povinny si dat poistit hnutefné veci v jeho
vlastnictve, a to na vlastné naklady.

Najomca je povinny dodrZiavat poZiarno-poplachové predpisy a zabezpecovat vSetky povinnosti na
Useku bezpeénosti a ochrany Zivota a zdravia pri praci a ochrany pred poziarmi podfa osobitnych
pravnych predpisov, ako aj vykondvat kontrolu Predmetu najmu z hfadiska protipoziarnej prevencie a
bezpeénosti prace a splnit vietky povinnosti a vykonat vSetky opatrenia uloZené organmi verejnej moci
na Useku poziarnej ochrany a bezpeénosti a ochrany zdravia pri praci v nimi stanovenej lehote.
N&jomca je povinny vykonavat na vlastné néklady udrzbu a opravy Predmetu najmu a zariadeni, ktoré
sa na Predmete najmu nachédzaji v neobmedzenom rozsahu. Prenajimatel je povinny zabezpecit
Udrzbu a opravy len tej éasti Budovy, ktoré sa tykaju technickej podstaty Budovy, ako je statika,
konstrukcia, plast Budovy, strecha, rozvody vedtce do Predmetu ndjmu a iné zariadenia a Casti, ktoré
sa tykaju podstaty Budovy.

Prenajimatel je opréavneny kedykolvek vstupovat za pritomnosti Ndjomcu resp. nim poverenej osoby
do Predmetu najmu za uéelom kontroly, ¢i Ndjomca uziva Predmet ndjmu v stlade s podmienkami
dohodnutymi v tejto Zmluve; kontrolu bude Prenajimatel vykonavat iba na zéklade predchadzajticeho
oznédmenia Najomcovi a tak, aby jej vykonom neobmedzoval Ndjomcu neprimeranym spésobom.

V pripade naliehavej potreby alebo nebezpecenstva ohrozenia Zivota, zdravia alebo majetkovych
hodnét je Prenajimatel opravneny vstipit do Predmetu ndjmu bez predchéddzajiceho ozndmenia
Najomcovi.

Ndjomca nesmie vykondvat stavebné Upravy ani iné podstatné zmeny v Predmete najmu bez
predchadzajliceho pisomného sthlasu Prenajimatela, a to ani na svoje néklady. V pripade, ak Ndjomca
vykona stavebné tpravy alebo rekonstrukéné prace v Predmete najmu bez toho, aby pre takyto druh
prac boli zabezpeéené zdkonom alebo vyhlaskami pozadované povolenia, zavdzuje sa Ndjomca sam v
plnej miere znasat postihy, pokuty a pendle. Zarover je zodpovedny za pripadnt Skodu, ktora vznikne
Prenajimatelovi v plnom rozsahu. Akékolvek stavebné upravy Predmetu najmu vykona Najomca
vyluéne na vlastné naklady a po skonéeni ndjmu zostavaju sticastou Predmetu najmu bez osobitnej
nahrady zo strany Prenajimatela, ak nie je v tejto Zmluve uvedené inak.

DORUCOVANIE

Vsetky pisomnosti, oznamenia resp. informacie podfa ustanoveni tejto Zmluvy (dalej len
Lkore$pondencia“) vyhotovené v pisomnej forme alebo zachytené na inom hmotnom nosici si budd
Zmluvné strany navzajom doruéovat osobne, postou, kuriérom alebo prostrednictvom elektronickej
posty (e-mail), priéom plati, Ze v pripade dorucovania je dorucovacia adresa a emailovou adresa
Zmluvnych stran uvedena v zahlavi tejto Zmluvy.

Doruéovanim prostrednictvom posty sa rozumie doruéenie koreSpondencie doporuéene postou na
adresu uréent podfa bodu 3. tohto &ldnku Zmluvy, dorucenie kuriérom alebo osobné dorucenie
prislusnej Zmluvnej strane. Za defi doruéenia kore$pondencie sa povazuje aj der, v ktory Zmluvna
strana, ktoréa je adresadtom, odoprie doruéovanu kore$pondenciu prevziat, alebo v ktory mérne uplynie
najmenej tyzdriové Gloznd doba pre vyzdvihnutie si zdsielky na poste, dorucovanej postou Zmluvnej
strane, alebo v ktory je na zasielke, doruéovanej poStou Zmluvnej strane, preukazatefne
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zamestnancom posty vyznacena pozndmka, Ze ,adresat sa odstahoval”, ,adresat je neznamy” alebo
ind poznamka podobného vyznamu, ak sa siéasne takdto pozndmka zaklada na pravde.

Pre potreby dorucovania prostrednictvom posty sa pouziji adresy Zmluvnych stran uvedené v zéhlavi
tejto Zmluvy, ibaze odosielajicej Zmluvnej strane adresat pisomnosti oznamil novi adresu, pripadne
ind novu adresu uréenu na doru€ovanie pisomnosti. V pripade akejkolvek zmeny adresy uréenej na
dorucovanie pisomnosti na zaklade tejto Zmluvy alebo v stvislosti s touto Zmluvou sa prislu$na
Zmluvnd strana zavdzuje o zmene adresy bezodkladne pisomne informovat druht Zmluvnd stranu; v
takomto pripade je pre dorucovanie rozhodujtica nové adresa riadne ozndmena Zmluvnej strane pred
odosielanim kore$pondencie.

Pri dorucovani prostrednictvom dorucovatela — kuriérskej sluzby sa kore$pondencia povaiuje za
dorucenti momentom prevzatia tejto pisomnosti druhou Zmluvnou stranou — prijemcom. V pripade
neuspesnosti takejto formy dorucenia sa bude povaZovat za moment doruéenia treti defi po vykonani
prvého pokusu o dorucenie, pricom vykonanie pokusu o dorulenie sa preukdze vyhldsenim
dorucovatela — kuriérskej sluzby.

Korespondencia dorucovana prostrednictvom elektronickych prostriedkov alebo faxom sa povaZuje za
doruc¢enu driom nasledujicim po dni, kedy Zmluvna strana — odosielatel tito koreSpondenciu
odosielala.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze akékolvek pisomnosti tykajlice sa ukonéenia tejto Zmluvy budi
dorucované len prostrednictvom posty, osobne alebo kuriérom.

Zmluvnad strana nenesie zodpovednost za pripadné nedoruéenie koreSpondencie, ak jej druha Zmluvna
strana neozndmila zmenu svojej koreSpondencnej adresy, pripadne faxového éisla alebo e-mailovej
adresy.

Ak sa akdkolvek pisomnost na zdklade tejto Zmluvy alebo v stvislosti s touto Zmluvou doruéuje inak
ako postou, je moZné ju dorucovat aj na inom mieste ako na adrese uréenej podfa bodu 3. tohto &lanku
Zmluvy, ak sa na tomto mieste Zmluvna strana v ¢ase dorucenia zdrzuje.

TRVANIE A SKONCENIE NAJMU

Najomny vztah zaloZeny touto Zmluvou sa uzatvara na dobu neuréitd, odo diia 1. 10. 2024.

Najomny vztah zaloZeny touto Zmluvou zanika:

a) dohodou medzi Prenajimatefom a Ndjomcom;

b) vypovedou jednej zo Zmluvnych stran;

c) odstipenim od Zmluvy jednej zo Zmluvnych stran;

d) zanikom Nebytového priestoru;

e) zdnikom Ndjomcu bez pradvneho nastupcu.

Dohoda Zmluvnych stran o skonéeni Zmluvy musi mat pisomnu formu, inak je neplatnd. Pokial nie je v

dohode dohodnuté inak, k skonéeniu najmu déjde driom podpisania dohody obidvomi Zmluvnymi

stranami.

Vypoved musi mat pisomnud formu a musi byt doruéend druhej Zmluvnej strane, inak je neplatna.

Vypovednd lehota je jeden mesiac a za¢ne plyntt od prvého dria nasledujliceho kalendédrneho mesiaca

po doruéeni vypovede druhej Zmluvnej strane a konci sa uplynutim posledného dra prislusného

kalendarneho mesiaca.

Prenajimatel méze od tejto Zmluvy okrem zékonnych dévodov a dévodov uz uvedenych v tejto Zmluve

odstupit aj z dévodu, ak Najomca aj napriek predchddzajlicej pisomnej vyzve, v ktorej bola poskytnuté

minimdlne 15-driova lehota na ndpravu, po predchadzajicom poruseni tejto Zmluvy alebo opakovane:

a) uiiva nadalej Predmet ndjmu alebo ak trpi uzivanie Predmetu ndjmu takym spdsobom, Ze
Prenajimatelovi vznikd $koda alebo Ze mu hrozi znac¢na skoda;

b) prenechal predmet najmu do podndjmu tretej osobe alebo umoznil uzivanie Predmetu najmu
v akomkolvek rozsahu tretej osoby bez pisomného suhlasu Prenajimatela; alebo

¢) nadalej meska s thradou Najomného alebo inych platieb podfa tejto Zmluvy.

N&jomca mdZe od tejto Zmluvy odstuipit okrem zakonnych dévodov, aj z nasledovnych dévodov:




10.7.

11.

11.1.

11.2.

11.3.

11.4.

11.5.

11.6.

12,

12.1.

12.2.

12.3.

a) ak bol Predmet najmu odovzdany v stave nespdsobilom na dohodnuté alebo obvyklé uZivanie,
alebo ak sa stane neskér — bez toho aby Ndjomca porusil svoju povinnost;

b) Prenajimatel urobil na Predmete ndjmu také Upravy, ktoré obmedzuju jeho uzivanie a tcel, na
ktory je Predmet ndjmu prenajaty.

Uéinky odstipenia nastévaju doruéenim pisomného ozndmenia jednej Zmluvnej strany o odsttpeni od

Zmluvy druhej Zmluvnej strane. Odstdpenim od tejto Zmluvy sa zmluva nerusi od pociatku, ale aZ odo

diia doruéenia odstipenia druhej Zmluvnej strane. Odstdpenie musi mat pisomnt formu, musi byt

dorugené druhej Zmluvnej strane a musi v iom byt uvedeny konkrétny dévod odsttpenia, inak je

neplatné.

ODOVZDANIE A VYPRATANIE NEBYTOVEHO PRIESTORU

Prenajimatel je povinny odovzdat a Najomca je povinny prevziat Predmet ndjmu do uZzivania po

podpisani tejto Zmluvy obidvomi Zmluvnymi stranami najneskér dria 1. 10. 2024.

O prevzati Nebytového priestoru na zaklade Zmluvy vyhotovia Zmluvné strany pisomny Protokol

o odovzdani a prevzati nebytového priestoru (dalej len ,Protokol”), ktory bude obsahovat minimalne:

a) $pecifikdciu Nebytového priestoru;

b) 3pecifikdciu hnutefného majetku a vniitorného vybavenia Nebytového priestoru;

c) stav na jednotlivych meracov energii a médii dodavanych do Nebytového priestoru;

d) popis a poéet odovzddvanych kit€ov, prip. inych prostriedkov umoZiujicich vstup do
Nebytového priestoru;

e) datum odovzdania a prevzatia Nebytového priestoru;

f) pripadné vyhrady a namietky Zmluvnych strdn pri odovzdani a prevzati Nebytového priestoru;

g)  iné ddleité skutoénosti tykajlice sa Nebytového priestoru;

h) podpis odovzdévajliceho a preberajtceho.

O spatnom odovzdani Nebytového priestoru Prenajimatelovi sa k skonceniu néjmu podfa tejto Zmluvy

vyhotovi pisomny protokol v rovnakom rozsahu ako je uvedené v predchadzajicom bode Zmluvy.

Ku driu skonéenia ndjmu je Ndjomca povinny sa z Nebytového priestoru vystahovat a odovzdat ho

Prenajimatelovi v stave zodpovedajlicom beZnému opotrebeniu, ¢isty a upratany. Ndjomca je tiez

povinny odovzdat Prenajimatefovi vietky képie klti¢ov od Nebytového priestoru ako aj od spoloénych

priestorov Budovy.

Ak Néjomca po skonéeni najmu nevyprace Nebytovy priestor podfa predchédzajiceho bodu,

Prenajimatel je opravneny v Nebytovom priestore umiestnené hnutelné veci vypratat a uskladnit ich

na naklady a nebezpegenstvo Najomcu, s &im Najomca svojim podpisom na tejto Zmluve vopred

sthlasi.

V pripade porusenia povinnosti Ndjomcu vypratat Nebytovy priestor pri skonéeni ndjmu riadne a v€as

podla tohto €lanku Zmluvy sa Zmluvné strany dohodli na zmluvnej pokute vo vyske 50,- EUR (slovom

patdesiat euro) za kazdy ded ome$kania s vypratanim a odovzdanim Nebytového priestoru

Prenajimatelovi. Ndjomca tymto udefuje Prenajimatefovi sthlas na vykonanie zdpoctu ndroku

N&jomcu na vratenie Kaucie s narokom Prenajimatefa na Ghradu zmluvnej pokuty podfa tohto

ustanovenia Zmluvy.

SPOLOCNE A ZAVERECNE USTANOVENIA

Zmluva nadobtda platnost diiom jej podpisu oboma Zmluvnymi stranami a Ucinnost driom
nasledujicim po dni jej zverejnenia podla platnych pravnych predpisov SR.
Vo veciach neupravenych Zmluvou sa zmluvny vztah spravuje prislusnymi ustanoveniami vieobecne
zévaznych pravnych predpisov Slovenskej republiky, najmé Zékonom o NP.
Ak niektoré ustanovenia Zmluvy nie st celkom alebo séasti platné alebo tcinné alebo neskdr stratia
platnost alebo G&innost, nie je tym dotknuta platnost alebo ucinnost ostatnych ustanoveni Zmluvy.




Namiesto neplatnych alebo neGéinnych ustanoveni Zmluvy a na vyplnenie medzier sa pouZije pravna
Uprava, ktora, pokial je to pravne moiné, sa Co najviac priblizuje zmyslu a tucelu Zmluvy.

12.4. Zmena tejto Zmluvy je mozna len pisomnou dohodou Zmluvnych stran, a to formou éislovanych
dodatkaov k tejto Zmluve.

12.5. Této Zmluva je vyhotovena v dvoch (2) obsahovo zhodnych rovnopisoch, z toho:

a) jeden (1) rovnopis je uréeny Prenajimatelovi;
b) jeden (1) rovnopis je uréeny Ndjomcovi.

12.6. Zmluvné strany podpisom Zmluvy vyhlasuju, ze si Zmluvu riadne precitali a potvrdzuju, Ze Zmluva je
zrozumitelna a uréitd a vyjadruje ich skutoénu, slobodnu a vaZnu volu, nie je uzatvorenad v tiesni za
napadne nevyhodnych podmienok a na znak sthlasu ju vlastnoruéne podpisuju.

Prenajimatel’ 01 10. 2024 Najomca: :

V Bratislave, diia ......c... ” V Bratislave, diia

Mestsky parkovaci systém, spol. s r.o.

Ing. Pavol Ondri3 |
predseda predslavenstva :

konatef

Bratislava

CIng. MérioSlivka
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