ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV

uzatvorend podla § 663 a nasl. ustanoveni Obcianskeho zakonnika a ustanoveni zékona ¢. 116/1990 Zb.
o0 ndjme a podndjme nebytovych priestorov v platnom zneni

PRENAJIMATEL:
Sidlo:

ICO:

DIC:

Statutarny organ:
Cislo bankového uétu:

(dalej aj ,,prenajimatel™)

a

NAJOMCA:
Sidlo:

ICO:

DIC :

IC DPH:
Zapisany v OR:
Statutarny organ :

(dalej aj ,najomca“)

Il
ZMLUVNE STRANY

OBEC LUBOTICE

Csl. letcov 2

080 06 LUBOTICE

SLOVENSKA REPUBLIKA

00 690 538

2021302965

Mgr. Nicole RUBISOVA — starostka obce
IBAN: SK88 0200 0000 0000 2972 8572

Vyvaroviia Sebes s. r. o.

Vranovska 23

080 06 PRESOV

SLOVENSKA REPUBLIKA

54 003 806

2121546372

SK2121546372

Okresného sudu’Preéov, oddiel: Sro, vloZka ¢.: 42673/P
Radka SOTIKOVA - konatel

(prenajimatel a najomca v dalSom texte tiez ako ,,zmluvné strany*)

II.
PREDMET NAJMU

1. Prenajimatel je vyluénym vlastnikom v 1/1 stavby: Restauracia ,,Obecny
dom* supisné ¢Cislo: 2015, postavenej na pozemku KN-C, parcelné Cislo: 2415
o vymere 418 m?, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie, zapisanej v katastri
nehnutelnosti na Liste vlastnictva €. 1132 vedenom Okresnym Uradom Presov,
katastralnym odborom, pre obec: Lubotice a katastralne uzemie: Lubotice (dalej aj

,nehnutel'nost’™).

2. Predmetom najmu podla tejto zmluvy je nebytovy priestor — reStauracia ,,Obecny
dom*“ o vymere uzitkovej plochy 355 m?2 a k re$tauracii prisltichajica terasa o vymere
50 m?2, vratane vnatorného vybavenia a prisludenstva restauracie (dalej aj ,,predmet

najmu®).
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UCEL NAJMU

Predmet najmu bude najomca uzivat vyhradne na prevadzkovanie stravovacich
a pohostinskych sluzieb a usporaduvanie prilezitostnych spolo€enskych a kulturnych
podujati, najma vystipeni hudobnych a folklérnych skupin, miestnych talentov,
modelarov, letného kina a pod.
Najomca sa zavazuje prevadzkovat reStauracné a pohostinské sluzby na dennej baze
s otvaracimi hodinami: letny ¢as (01.06. — 30.09.): 06:30 — 22:00 hod.

zimny ¢as (01.10 — 31.05.): 06:30 — 15:00 hod.
Ndjomca sa zavazuje, Ze na dosiahnutie Gc¢elu zmluvy bude spolupracovat
s miestnymi organizaciami, zdruzeniami, komunitami, najma umeleckymi Skolami,
Sportovymi a seniorskymi klubmi, dobrovolnym hasi€skym zborom a pod.
Najomca sa zavazuje, ze poskytne prenajimatelovi, ak o to poZiada, predmet najmu
na konkrétne kultirno-spolo¢enské alebo iné podujatie, spolocensku akciu alebo iné
potreby po vzajomnej dohode.
Najomca sa zavazuje predmet najmu uzivat v sulade s najomnou zmluvou a vyluéne
na ucel najmu Specifikovany v bode 1 tohto zmluvného ¢€lanku.

Iv.
PREDMET ZMLUVY

Na zaklade kontrahovanej Zmluvy o ndjme nebytovych priestorov (dalej aj ,najomna
zmluva“) prenajimatel prenechdva ndjomcovi na do¢asné uzivanie predmet najmu
$pecifikovany v ¢lanku Il. bod 2 najomnej zmluvy na uc€el najmu Specifikovany v €lanku
I1l. bod 1 najomnej zmluvy a najomca sa zavazuje prenajimatelovi uhradzat’ najomné
vo vySke a podla podmienok Specifikovanych v ¢lanku V. ndjomnej zmluvy (dalej aj
,predmet zmluvy").

VI
NAJOMNE A PLATOBNE PODMIENKY

Najomné je zmluvnymi stranami dohodnuté vo vyske 2 500 EUR (slovom: ,dvetisic
pétsto eur') mesacne. Najomné je zlozené z dvoch Casti:

1. ¢ast: 1 500 € - pevna €ast najomného

2. ¢ast: 1 000 € - titulom najomného za najom hnutefnych veci $pecifikovanych
v preberacom protokole, ktory tvori neoddelitelnt prilohu najomnej zmluvy; takto
$pecifikované hnutelné veci su vo vlastnictve prenajimatela a zostavaju vo vlastnictve
prenajimatela aj po skonéeni nadjomnej zmluvy a najomca nema zZiadny pravny ani iny
narok na vlastnictvo tychto hnutelnych veci a nema ani pravo Ziadat od prenajimatela
vratanie 2. €asti najomného zaplateného v zmysle tohto bodu zmluvy.

Najomca sa zavazuje uhradzat najomné bezhotovostnym prevodom na bankovy ucet
prenajimatelfa uvedeny v ¢lanku I. tejto zmluvy v mesacnej periodicite na zaklade
faktury vystavenej prenajimatelom. Lehota splatnosti faktury je 14 dni odo dna
vystavenia faktury prenajimatefom.

V pripade omeskania s Uhradou najomného je prenajimatel opravneny uplatnit si urok
z omeskania vo vyske 0,05 % z dlznej sumy za kazdy defi omeskania.

Najomné je stanovené dohodou zmluvnych stran vsualade so zakonom
€. 18/1996 Z. z. o cenach v zneni neskorsich predpisov.
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Prenajimatel je opravneny jednostranne zvySit najomné v pripade narastu inflacie
o viac ako 1 % za predchadzajuci kalendarny rok, a to od mesiaca nasledujuceho po
jeho zverejneni Statistickym uradom Slovenskej republiky. Najomné méze byt tymto
spésobom zvySené maximalne o vysku inflacie vdanom roku. Prenajimatel zvySenie
najomného podfa predchadzajucej vety bezodkladne oznami najomcovi v pisomne;j
forme.
V dohodnutej vySke najomného nie su zahrnuté sluzby suvisiace s najmom (odvoz
odpadu, vodné a stoCné, zrazkova voda, dodavky plynu a spotreba elektrickej
energie). Naklady na odvoz odpadu, vodné a stoéne, zrazkovu vodu, dodavky plynu
a spotrebu elektrickej energie budu hradené najomcom vo vilastnej rézii na zaklade
zmluv uzatvorenych s jednotlivymi dodavatelmi.
Najomca sa zavazuje:
e Poskytovat 20 % zlavu pri akciach pre ob&anov s trvalym pobytom
v Luboticiach.
e V pripade smuto€nych akcii neuctovat prenajom priestorov.
e Nemenit ceny napojov pocas vecernych akcii.
¢ Spolufinancovat rekonstrukciu toaliet na zaklade predchadzajlicej pisomnej
dohody zmluvnych stran.
¢ Na vlastné naklady financovat rekonstrukciu priestorov reStauracie (obklady na
stenach, dlazby) a iné nalezitosti spojené s povolenim Regionalneho uUradu
verejného zdravotnictva na prevadzku po predchadzajucom pisomnom
odsuhlaseni prenajimatefom.
e Spolufinancovat obecné akcie: Medzinarodny den deti, Der matiek, Otvorenie
a zaver letnej sezony.
e V zimnych mesiacoch organizovat exteriérové akcie typu PUB Quiz, Bingo.

VI.
PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

Prenajimatel je povinny protokolarne odovzdat najomcovi predmet najmu v stave
spdsobilom na dohovorené alebo obvyklé uzivanie (preberaci protokol).
Prenajimatel je pocCas trvania najmu opravneny vykonavat potrebnu kontrolu
technického stavu budovy a technologického zariadenia nehnutelnosti po dohode s
najomcom a v sprievode najomcom poverenej osoby.
Najomca je povinny uzivat predmet najmu podla platnych vSeobecne zavaznych
pravnych predpisov av sulade s najomnou zmluvou. Najomca nemdze zmenit
dohodnuty ucel uzivania, ako ani rozsah wuzivania predmetu namu bez
predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela.
Najomca sa zavéazuje, Zze neda predmet najmu do podnajmu tretej osobe bez
predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatefla.
VsSetky naklady suvisiace s uvedenim predmetu najmu do prevadzky hradi najomca.
Najomca sa zavdzuje, Ze bude pocCas celej doby najmu na vilastné naklady
zabezpecovat prevadzkyschopnost predmetu najmu, inak zodpoveda za vzniknuta
Skodu. Naklady na prevadzkyschopnost predmetu najmu su naklady na:

e beznu udrzbu a opravy predmetu najmu,

e zabezpecenie deratizacie a dezinfekcie prenajatych nebytovych priestoroch,

e udrZiavanie poriadku a Cistoty v okoli prenajatych priestorov,

e zabezpecCenie odpratavania snehu afadu, pripadne inych prekazok

v bezprostrednej blizkosti prenajatych nebytovych priestorov.



Najomca sa zavazuje, Zze akékolvek stavebné a iné upravy nad ramec beznej udrzby
predmetu najmu bude realizovat v pripade potreby po predchadzajucom pisomnom
odsuhlaseni vecnej a financnej stranky prenajimatelom a dohodnutim spésobu
financovania. Akékolvek finanéné prostriedky vynaloZzené najomcom do predmetu
najmu alebo za ne obstarana protihodnota zostavaju vo vlastnictve prenajimatefa
a najomca nema pocas platnosti najomnej zmluvy ani po jej skonceni v ziadnom
pripade narok na refundaciu alebo vratenie finanénych prostriedkov za realizované
investicie od prenajimatela.

Najomca zodpoveda za dodrziavanie platnej pravnej Upravy tykajucej sa ochrany
majetku a Zivotného prostredia, predpisov v oblasti hygieny a protipoziarnej ochrany
a predpisov na Useku bezpecnosti aochrany zdravia pri praci v prenajatych
nebytovych priestoroch. Najomca sa zavazuje dodrZiavat prislusSné normy STN
a vSeobecne zavazné pravne predpisy.

V denn skoncenia najmu je najomca povinny predmet najmu vratit a protokolarne
odovzdat prenajimatelovi v stave, vakom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé
opotrebenie (odovzdavaci protokol).

VII.
DOBA NAJMU A SKONCENIE NAJMU

Najomna zmluva sa uzatvara na dobu urcitd 5 rokov od 01.10.2024 do

30.09.2029.

Zmluvné strany sa mézu dohodnut na skonceni platnosti zmluvy. Zmluva v takom

pripade straca platnost v der, ktory je uvedeny v pisomnej dohode o skonceni

platnosti zmluvy, inak v deri, kedy bola dohoda o skon&eni platnosti zmluvy uzavreta.

Najomca je opravneny vypovedat najomnd zmluvu pisomne na zaklade tychto

dévodov:

a) najomca strati spdsobilost prevadzkovat €innost, na ktoru si nebytovy priestor
prenajal;

b) nebytovy priestor sa stane bez zavinenia najomcu nespdsobily na dohovorené
uzivanie;

c) prenajimatel hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice z § 5 ods. 1 zakona C.
116/1990 Zb.

Prenajimatel je opravneny vypovedat najomnu zmluvu pisomne na zaklade tychto

dévodov:

a) najomca uziva nebytovy priestor v rozpore so zmluvou;

b) najomca o viac ako jeden mesiac meska s platenim najomného alebo za sluzby,
ktorych poskytovanie je spojené s najmom,;

c) ndjomca, ktory na zaklade zmluvy ma prenajimatelovi poskytovat na uhradu
najomného urcité sluzby, tieto sluzby neposkytuje riadne a vcas;

d) najomca alebo osoby, ktoré s nim uzivaju nebytovy priestor, napriek pisomnému
upozorneniu hrubo porusuju pokoj alebo poriadok;

e) bolo rozhodnuté o odstraneni stavby alebo o zmenach stavby, o brani uzivat
nebytovy priestor;

f) najomca prenecha nebytovy priestor alebo jeho €ast do podnajmu bez suhlasu
prenajimatefa.

g) nadjomca zrealizuje v predmete najmu stavebné a iné Upravy bez predchadzajiceho
pisomného suhlasu prenajimatefa.

Vypovedna doba bola zmluvnymi stranami dohodnuta na 3 mesiace a zacne plynut

od prvého dna kalendarneho mesiaca nasledujuceho po kalendarnom mesiaci, v

ktorom bola pisomna vypoved preukazatelne doru¢ena druhej zmluvnej strane. V
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pripade, Ze sa vypoved nepodari druhej zmluvnej strane dorucit, za def dorucenia
vypovede sa bude povazovat den nasledujuci po uplynuti odbernej lehoty, po€as ktore;
bola pisomnost uloZzena na poste. Vypoved z najomnej zmluvy sa tak povazuje za
doruéenu aj v pripade, ak ju adresat odmietne prevziat.

VIII.
ZAVERECNE USTANOVENIA

1.  Zmluva je vyhotovena v dvoch (2) exemplaroch, z ktorych kazdy ma ekvivalentnu
platnost originalu. Kazda zmluvna strana potvrdzuje prevzatie jedného (1) vyhotovenia
najomnej zmluvy.

2.  Zmluvné strany prehlasuju, ze zmluvu uzatvorili na zaklade ich pravej, slobodne;j
a vaznej vole, detailne si ju precitali, jej obsahu porozumeli a na znak suhlasu ju
v zavere podpisuju opravnenymi zastupcami obidvoch zmluvnych stran. Najomna
zmluva nebola uzatvorena vtiesni ani za napadne nevyhodnych podmienok,
neodporuje zakonu, neobchadza ho, ani sa neprie€i dobrym mravom. Zmluvné prejavy
sU dostatocne urcité a zmluvna volnost nie je obmedzena, pricom pravny ukon je
urobeny v predpisanej pisomnej forme.

3. Pripadna neplatnost niektorych klauzul zmluvy nevyvolava automaticky neplatnost
zmluvy ako celku.

4. Zmeny najomnej zmluvy sa moézu uskutoénit vylu€ne pisomnou formou, o€islovanymi
dodatkami, na zaklade suhlasného prejavu véle obidvoch zmluvnych stran. Vynimkou
je uprava vysky najomného podra ¢lanku V. bod 5 ndjomnej zmluvy.

5. Pravne vztahy touto zmluvou vyslovhe neupravené sa riadia prisluSnymi
ustanoveniami vSeobecne zavaznych pravnych predpisov Slovenskej republiky.

6. Zmluva nadoblda platnost dfiom jej podpisania obidvomi zmluvnymi stranami
a Ucinnost dfiom nasledujicim po dni zverejnenia zmluvy v Centralnom registri zmluv
v sulade s platnou legislativou.

PRENAJIMATEL NAJOMCA
OBEC LUBOTICE Vyvaroviia Sebes s. r. o.
Mgr. Nicole RUBISOVA — starostka obce Radka SOTIKOVA — konatel’

V LuBOTICIACH, DNA 01.10.2024



