Zmluva €. 562/2024 o najme nebytovych priestorov

uzatvorend podl'a zakona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov v zneni

neskorsich predpisov

1. Prenajimatel’

Sidlo:

Statutarny zastupca:
I1CO:

DIC:

IBAN:

SWIFT:

Variabilny symbol:

(dalej len , prenajimatel™)

2. Najomca:

Sidlo:

Statutarny zastupca:
ICO:

DIC:

Kontakt:

e-mail;

Clanok I

Zmluvné strany

mestska ¢ast’ Bratislava-Dubravka

Zatevna 2, 844 02 Bratislava
RNDr. Martin Zatovic¢

00 603 406

2020919120

SK70 0200 0000 0017 0627 4956
SUBASKBX

626 000 8215

MY BRAIN ACADEMY s. r. o.

Mojmirova 1035/20, 053 11 Smizany
Ing. Miroslava Brathova

46 146 644

2023255828

mybrainacademy@mybrainacademy.sk

(d’alej len ,,ndjomca* alebo spolu ako ,,zmluvné strany*)

po vzéjomnej dohode uzatvéraju za nizSie uvedenych podmienok tito zmluvu o najme nebyto-

vych priestorov a zabezpeCovani sluzieb, ktorych poskytovanie je s n4jmom spojené (d’alej len

zmluva®).

Preambula

Prenajimatel’ je vlastnikom nehnutelnosti — stavby zdkladnej Skoly nachéadzajucej sa na po-

zemku parc. €. 1242, zapisanej na LV ¢. 3485, na ulici Pri KkriZzi, supisné ¢islo 2009, orientacné

¢islo 11, k.u. Dubravka, obec mestska Cast’ Bratislava-Dubravka, okres Bratislava IV (d’alej len

,budova skoly*).
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Clanok II

Predmet a icel najmu

Prenajimatel’ za niz8ie uvedenych podmienok prenajima najomcovi nebytovy priestor —
triedu vratane prislusnych socidlnych zariadeni nachédzajucich sa v budove Skoly (d’alej
len ,,predmet ndjmu‘‘) na kruzkovu ¢innost’ pre deti.

Néjomca sa zavdzuje uzivat predmet ndjmu vyluéne v rozsahu a na ucel dohodnuty v tejto
zmluve a v sulade s predpismi, ktoré sa na predmet najmu vzt'ahuju. Za poruSenie tejto
povinnosti ma prenajimatel’ pravo pozadovat’ od ndjomcu zmluvna pokutu vo vyske 100,00

EUR. N4jomca sa sucasne zmluvnu pokutu podla predchadzajicej vety zavézuje zaplatit'.

Néjomca vyhlasuje, Ze je s technickym stavom predmetu ndjmu riadne oboznameny, tento

je uzivaniaschopny a moéze sluzit’ dohodnutému ucelu najmu.

Clanok 111
Doba najmu

. N4jomna zmluva sa uzatvara na dobu urcita od 01.10.2024 do 26.06.2025 vzdy v pondelky

v ¢ase od 14:00 hod. — 15:00 hod. (okrem sviatkov a prazdnin), t.j. 35 hodin v priebehu 35
dni.

Dobou ngjmu sa rozumie doba pobytu v triede. Vstup do Satni za ucelom prezliekania,
odkladania odevov a vyuzitia prisluSnych socidlnych zariadeni je mozny najskor 10 minut

pred zac¢iatkom doby ndjmu a opustenie Satni 10 minut po skonceni doby najmu.

Predmet ndjmu bude ndjomcovi spristupneny zastupcom zékladnej Skoly po predlozeni ori-

ginalu podpisanej ndjomnej zmluvy.

Clanok IV

Vyska najomného a poplatku za sluZby spojené s uZivanim predmetu najmu

. Vyska ndjomného za predmet najmu v zmysle Zasad hospodarenia a nakladanie s vlastnym

majetkom mestskej Casti Bratislava-Dubravka a s majetkom zverenym jej do spravy hlav-
nym mestom SR Bratislava je stanovena dohodou zmluvnych stran za celtt dobu ngjmu v
celkovej vyske 210,00 EUR (slovom dvestodesat EUR). Vyska najomného uvedeného
v predchadzajucej vete tohto bodu vychadza zo sumy 6,00 EUR/hod. za n4jom triedy.

Poplatok za sluzby za celé obdobie ndjmu predstavuje 35,00 EUR (slovom tridsatpat
EUR) a vychédza zo sumy 1,00 EUR/hod.



3. N3jjomca ndjomné a poplatok za sluzby, ktorych poskytovanie je spojené s najjmom, uhradi

nasledovne:

a) najomné vo vyske 210,00 EUR na ucet prenajimatel’a, IBAN: SK70 0200 0000 0017
0627 4956 SWIFT: SUBASKBX, v splatkach takto:
I. 105,00 EUR do 31.12.2024,
II. 105,00 EUR do 30.06.2025,

b) poplatok za sluzby vo vyske 35,00 EUR na ucet zdkladnej skoly, IBAN: SK67 0200
0000 0016 3634 3054, SWIFT: SUBASKBX, a to do 31.12.2024.

c) pri kazdej platbe podl'a tohto bodu, ndjomca uvedie VS 626 000 8215.

4. Prenajimatel je opravneny zmenit’ vysku ndjomného, a to vyluéne v pripade, ak v priebehu
trvania zmluvného vzt'ahu zalozeného touto zmluvou doéjde k zmene vysky najomného
uvedeného v Sadzobniku. Uvedent zmenu je prenajimatel’ opravneny vykonat’ na zaklade

jednostranného pravneho tikonu pisomnym ozndmenim novej vysky najomného.

5. Prenajimatel je opravneny pocas najmu zmenit’ vysku poplatku za sluzby ktorych posky-
tovanie je spojené¢ s nijjmom dohodnuté v tejto zmluve pokial’ budi zmenené, doplnené
alebo zrusené cenové predpisy alebo vydané rozhodnutia cenovych organov alebo ak sa
zmeni rozsah alebo kvalita poskytovanych sluzieb. Uvedenu zmenu je prenajimatel’ oprav-
neny vykonat’ na zéklade jednostranného pravneho tkonu pisomnym oznadmenim novej

vysky preddavkovych platieb ndjomcovi.

6. Najomné a ostatné financné plnenia sa povazuju za uhradené dilom pripisania na tcet pre-

najimatela a zdkladnej Skoly.

7.  Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak ndjomca nezaplati ndjjomné a/alebo poplatok za sluzby
v lehote splatnosti podl'a odseku 3 tohto ¢lanku riadne a vcas, je povinny zaplatit’ prenaji-
matelovi alebo poskytovatel'ovi zmluvnt pokutu vo vyske 0,1 % z dlznej sumy za kazdy,
aj zacaty deil trvania nesplnenia tejto povinnosti. Povinnost’ ndjomcu platit’ troky z omes-

kania podl'a § 517 ods. 2 Obcianskeho zdkonnika nie je tymto dotknuta.

Clanok V

Podmienky najmu

1. Ngjomca je povinny predmet ndjmu uzivat' riadne, a to spésobom obvyklym pre ¢innost’

vymedzenu v ¢lanku I bod 1 tejto zmluvy.

2. Néjomca nesmie bez predchadzajliceho pisomného sthlasu prenajimatel’a prenechat’ pred-

met ngjmu do podnajmu tretim osobam.



3.

Néjomca zodpoveda aj za Skody, ktoré svojim konanim alebo opomenutim konania spdso-

bil, ako aj za Skody sposobené osobami, ktorym umoznil k predmetu najmu pristup.

Néjomca sa d’alej zavizuje, Ze:

a) vykondvanim ¢innosti, na ktora si predmet ndjmu prenajal, nebude ruseny vyucovaci
proces na Skole;

b) uhradi ndjjomné a sluzby v dohodnutych terminoch a vyske;

c) bude chranit’ predmet najmu pred poskodenim a zni¢enim;

d) bezodkladne nahlési prenajimatel'ovi potrebu oprav, ktoré ma urobit’ prenajimatel’ a
umozni vykonanie tychto a inych nevyhnutnych oprav, inak ndjomca zodpoveda za
Skodu, ktord vznikla nesplnenim tejto povinnosti;

e) bezodkladne pisomne ozndmi prenajimatel’ovi kazda poistna udalost’;

f) umozni prenajimatelovi vykonavat’ kontrolu dodrziavania podmienok néjmu a na po-
ziadanie vykonat’ obhliadku predmetu najmu;

g) vznik Skody bezodkladne nahlési prenajimatel’ovi, aby jeho povereni zamestnanci po
fyzickej kontrole mohli spisat’ zapisnicu o skodovej udalosti

h) bude udrziavat’ istotu v predmete ndjmu a k nemu pril'ahlych priestoroch

1) po skonceni ndjmu odovzda predmet ndjmu v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnu-

tim na obvyklé opotrebenie.

Prenajimatel’ je povinny umoznit’ najomcovi uzivat’ predmet ndjmu za podmienok dohod-
nutych touto zmluvou a zabezpecit mu plny a neruseny vykon jeho prav spojenych s na-

jmom predmetu najmu.

Prenajimatel’ nezodpoveda za Skody na majetku vnesenom ndjomcom do predmetu najmu

bez ohl'adu na pdvod ich vzniku.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade vyhlasenia mimoriadnej situacie v suvislosti s in-
fekénym ochorenim COVID-19, ktoré bude mat’ za nasledok zatvorenie zakladnych $kol
pre zaujmové kruzky a vol'no€asové aktivity, ndjomca nie je za toto obdobie, pocas ktorého

budi skoly uzatvorené, povinny platit’ ndjomné a poplatok za sluzby uvedené v €l. IV tejto

Zmluvy.
Clanok VI
Bezpecnostné opatrenia, poZiarna ochrana (PO) a bezpe¢nost’ a ochrana zdravia pri
praci (BOZP)

Néjomca je povinny uzivat’ predmet ndjmu v sulade so vSeobecne zdviznymi pravnymi
predpismi, technickymi normami a hygienickymi a protipoZiarnymi predpismi aktudlne
platnymi na izemi Slovenskej republiky tak, aby nevznikli $kody na majetku alebo Zivote

a zdravi osob.



2.

3.

4.

N4jomca prebera na seba vsetky povinnosti vyplyvajlice zo vSeobecne zaviznych pravnych
predpisov v oblasti BOZP a PO, v zmysle ktorych bude zabezpecovat BOZP a PO v celom

predmete ndjmu a za ne v plnej miere zodpovedat’.

Néjomca ako prevadzkovatel' predmetu ndjmu preberd na seba zodpovednost’ za dodrzia-
vanie vSetkych primeranych a potrebnych opatreni na zachovanie bezpecnosti a ochrany
zdravia osOb, ktoré sa v ¢ase najmu budu nachddzat’ v predmete najmu, ako aj opatreni na

ochranu majetku nachédzajuceho sa v predmete najmu.

Clanok VII
Skoné¢enie zmluvného vzt’ahu

Tento zmluvny vztah zanika:

a) uplynutim doby, na ktort sa uzatvara,

b) pisomnou dohodou zmluvnych stran,

c) vypovedou prenajimatel’a podla § 9 ods. 2 zak. €. 116/1990 Zb. o ndjme a podnijme
nebytovych priestorov, v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,zadkon o najme*),

d) vypovedou najomcu podla § 9 ods. 3 zdkona o n4jme,

e) odstipenim od zmluvy prenajimatel'om v pripade ak najomca viac ako 30 dni bez za-
vazného dovodu neuziva predmet ngjmu. Pravo ktorejkol'vek zmluvnej strany odsta-
pit’ od tejto zmluvy v stlade s prislusnymi ustanoveniami Obc¢ianskeho zdkonnika nie
je ustanovenim tohto odseku dotknuté. V sulade s ust. § 48 ods. 2 OZ bolo zmluvnymi
stranami dohodnuté, ze v pripade odstipenia od zmluvy ktoroukol'vek zmluvnou stra-
nou sa zmluva zrusuje ditom dorucenia ozndmenia o odstipeni od zmluvy druhej

zmluvnej strane (ex nunc).

V pripade skoncenia najmu dohodou podla bodu 1 pism. b) tohto ¢lanku sa v pisomnej
dohode o skon¢eni ngjmu uvedie den, ku ktorému najom skonci. Ak deni skoncenia najmu
nie je v dohode uvedeny, skonci sa najom diiom nasledujicim po dni, ked” bola pisomna

dohoda uzavreta.

V pripade skoncenia najmu vypovedou podla § 9 ods. 2 alebo ods. 3 zdkona o ndjme je
vypovedna doba 30 dni a pocita sa od prvého dna nasledujuceho po doruceni vypovede

druhej zmluvnej strane.

Vypoved musi byt pisomné a vypovedna doba zacina plynit’ prvym diiom nasledujuceho
mesiaca po doruceni vypovede druhej zmluvnej strane. Vypoved’ sa povazuje za dorucenti
dilom jej prevzatia, diom odmietnutia jej prevzatia alebo diilom vratenia doporucenej za-

sielky druhej zmluvnej strane, aj ked’ sa adresat o tom nedozvedel.



Clanok VIII

Zavereéné ustanovenia

1. Zmluva sa mdze menit alebo dopliiovat’ vyluéne formou pisomnych dodatkov potvrdenych
obidvomi zmluvnymi stranami, pokial’ v tejto zmluve nie je vyslovne dohodnuté, ze sa

v konkrétnom pripade modze menit’ inym spdsobom.

2. Pre pravne vztahy touto zmluvou zvIast neupravené platia ustanovenia zakona ¢. 116/1990
Zb. v zneni neskorsich predpisov, prislusné ustanovenia Obcianskeho zdkonnika a ostatné
platné vSeobecne zavdzné pravne predpisy Slovenskej republiky. Zmluvné strany sa do-
hodli, Ze v pripade akychkol'vek sporov z tejto zmluvy alebo na zaklade tejto zmluvy bude

ich rieSenie v pravomoci prislusnych slovenskych stidov za pouzitia slovenského prava.

3. Zmluva sa vyhotovuje v piatich rovnopisoch, z toho tri pre prenajimatel’a, jeden pre na-

jomcu a jeden pre zékladnu skolu.

4. Této zmluva je povinne zverejiovanou zmluvou v zmysle § 5a zakona ¢. 211/2000 Z.z.
o slobodnom pristupe k informéciam a o zmene a doplneni niektorych zdkonov, v zneni

neskorsich predpisov (d’alej len ,,zdkon o slobode informécii*)

5. Zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisania zmluvnymi stranami a ti¢innost’ diiom na-
sledujucim po dni jej zverejnenia podla ust. § 47a ods. 1 zdkona ¢. 546/2010, ktorym sa

dopina Obgiansky zakonnik, v spojeni s ust. § 5a zakona o slobode informacii.

6. Zmluvné strany vyhlasujt, ze tato zmluvu uzatvorili slobodne a vazne, nie v tiesni za na-
padne nevyhodnych podmienok, precitali ju, porozumeli jej a nemajua proti jej forme a ob-

sahu ziadne vyhrady, ¢o potvrdzuji svojimi podpismi.

V Bratislave V Bratislave
Prenajimatel’ Néjomca
RNDr. Martin Zatovi¢ MY BRAIN ACADEMY s. 1. o.
starosta Ing. Miroslava Brathova
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