
Zmluva o nájme bytu č. 6

Pľenajímatel': obec Horná Stľeda

zastúpená Bc. Simona Bičanová, starostka obce
IČo: oo:1 l553
Bankové spojenie: VUB a. s.

Číslo účtu: SK50 0200 0000 0048 1 l80 3454

Nájomca: DominikaKlinčúchová

uzavreli túto zrrrruvu U IraJIIlg Dytu

CI. I
Predmet nájmu

1. Prenajímateľ je výlučným vlastníkom nehnutel'nosti v obci Horná Streda _ nájomný
bytový dom č. 724,parce|ač.3ll3 a3/16 v k. ú. Horná Streda.

2. Prenajímateľ prenecháva nájomcovi do uŽívania2 - izbový byt č. 6 na l. poschodí, ktoý
pozostáva z 2 obytných miestností a príslušenstva (kuchyňa, chodba, sociálne
zariadenie - kúpel'ňa. WC, úloŽný priestor na prízemí). Podlahová plocha bytu je 56,77
m2. Podrobný popis bytu a stav príslušenstva bytu je v pľotokole o prevzatí bytu č. 6,
ktoý tvorí neoddeliteľnú prílohu č.l tejto zmluvy.

3. Nájomcasa oboznámil so stavom pľenajímaneho bytuč. 6, b>,t bezzávad pľeberá
do svojho uživania spoločne s osobami tvoriacimi domácnost' uvedenými
v evidenčnom liste, ktoý tvoľí neoddelitel'nú prílohu č. 2 zm|uvy. Nájomca a tieto
osoby majú popri práve užívat' byt aj právo uživať spoločné priestoľy a spoločné
zariadeĺia domu, ako aj používať plnenia, ktoých poskyovanie je spojené s uŽívaním
bytu.

čt. u
Doba nájmu

l. Nájomný vzt'ah vzniká dňom 0l.lI.2024 auzatvára sa na dobu uľčitú do 31 .|0.2025.
Nájomca má prednostné právo na opakované uzatvorenie zmluvy o nájme bytu len
v prípade, že dodržiava ustanovenia tejto zmlur,y, Všeobecne záväzneho naľiadenia
obce Horná Stľeda č. 512022 (ďalej len VZN) a príslušné ustanovenia občianskeho
zákonníka a príslušných ustanoveni zákona č. 443120|0 Z. z. v zneni neskorších
pľedpisov. Nájomca minimálne 60 dní pred skončením nájmu musí písomne poŽiadať
prenajímatel'a o uzatvoľenie novej nájomnej zmluvy. Podmienky v novej nájomnej
zmluve môŽu byt'dohodnuté inak, ako sú ustanovené v tejto zmluve.

2. K termínu ukončenia nájmu je nájomca povinný byt uvol'nit' a odovzdat' ho
prenajímatel'ovi v stave spôsobilom na riadne uŽívanie aj srvybavením bytu, pľičom



nesie zodpovednosť za spôsobené škody a je povinný uhĺadiť pľenajímateľovi náklady

a tie opľavy a práce, ktoými sa byt uvedie do stavu, v akom ho nájomca prevza|.

3. Nájomca prehlasuje, Že po skončení nájmu nemá nárok na pľidelenie bytu alebo inej

bytovej náhľady a tohto sa výslovne vzdáva'

' čt. nl
Nájomné a ostatné úhľady za plnenie spojené s užívaním bytu

1. Nájomca je povinný platiť za uŽívanie bytu mesačne nájomné vo výške 172,72€.

V tom: nájom za bytove pľiestory 127,16 €, pľíspevku do fondu opráv 20,77 €,

pľíspevku na poistné bytového domu 2,79 c (záloha) a výška úhĺady za plnenie spojené

s uŽívaním bytu elektrická eneľgia - spoločné priestory 2,- € (zálroha),vývoz fekálií 20'-

€ (zálohovo). Prenajímateľ má pľávo výšky príspevkov kaŽdoročne upľaviť o mieru

inflácie vyhlásenej Štatistickým úľadom SR za predchádzajúci kalendáľny rok.

Fond pľevádzky,údľŽby a opľáv sa tvorí v zmysle zákonač,. 44312010 Z. z., $I8, ods.3.

2. Nájomnéje splatné vŽdy jeden mesiacvopred do25.dňapľedchádzajúcehomesiaca.

3. Nájomné je moŽné uhľadiť bezhotovostným bankovým prevodom na číslo účtu: SK50

0200 0000 0048 1 I8O 34s4,variabilný symbol 72406 alebo do pokladne prenajímateľa.

4. V prípade, ženájomcanezap|atinájomné alebo preddavky zasluŽby spojené s uŽívaním

býu do piatich dní po lehote splatnosti, je povinný pľenajímateľovi zaplatiť poplatok

z omeškania vo výške 2,5 oÁ z d|žnej sumy za každý deň omeškania, minimálne

vo výške 1,- €.

5. Prenajímateľ je povinný ďo25.mája nasledujúceho ľoka urobiť vyúčtovanie skutočných

nákladov za predchádzajici rok adoručiť ho nájomcovi. Splatnosť vyúčtovaného

nedoplatku' ľesp' preplatku je 10 dní od doručenia vyúčtovania nájomcovi'

Za vývoz fekálií prenajímateľ vyúčtuje skutočné náklady vŽdy do 25. mája

nasledujúceho roka za predchádzajúci rok. Poplatok bude rozúčtovaný

nazélľJrade skutočného odberu vody.

6. Prenajímateľ má právo zvýšiť výšku nájomného azáIoh za s|llžby, ak je preto dôvod

vyplývajúci zo zmeny predpisov, alebo zrozhodnutia cenových orgánov, pľípadne

iných odôvodnených skutočností, ktoré bezpľostredne súvisia s výpočtom nájomného

a zälohzas|užby. Zmenuvyšky nájomného a pľeddavkov môŽe pľenajímatel'realizovať

od 1. dňa mesiaca nasledujúceho po skutočnosti, ktoľá vytvorí pľávo pľenajímateľa

na vykonanie zmeny. Tieto zmeny sa neuskutočnia skôľ ako bude nájomca na túto

Zmenu upozornený anazák|ade uzavretého dodatku k nájomnej zmluve.

7. Finančná záruka na splácanie nájomného a úhľad za prípadné poškodenie bytu

vo výške 443,79 € bola uhĺadená pľi podpise zmluvy o nájme bytu č' 6
zo dňa3I.lO.2023. Po ukončení nájomnej zmluvy, bude finančnŕĺzábezpeka, alebo jej

časť (po odrátaní nedoplatkov prípadne škôd na zariadeni bytu) vľátená nájomcovi

bankoqým prevodom na účet nájomcu, ktorý oznámi pľenajímateľovi do 10 pľacovných

dní od ukončenia nájomnej zmluvy'



J-

8' Nájomca je povinný uzatvorit' zmluvu o odbeľe plynu a elektrickej eneľgie soSlovenským plynáľenským priemyslom, a.s. a Západoslovenskou energetikou, a.s.osobitne na svoje meno.

člry
Povinnosti nájomcu

Nájomca je povinný:
o udľŽiavat'bytv stave, v akom bytprevzal
o ľiadne a včas informovat'pľenajímatel'a o závažných skutočnostiach nájomného bytua spoločných priestoľov, najmä uvádzať riadne a včas skutočnosti o počte osÔb v bytedo evidenčného listu
o drobné opravy v byte súvisiace s jeho uŽívaním hľadit, na vlastné nákladyo väčšie opľavy v byte je nájomca povirrný oznámiť pľenajímatel'ovi bez zbytočnéhoodkladu a umožnit' mu ich vykonanie, inak zodpo vedá zaškodu, ktoľá nesplnením tejtopovinnosti vznikla
o nerušiť ostatných nájomcov pri výkone ich uŽívateľských práv
' nevykonávat' v byte stavebné a inštalačné úpravy bez pľedch ádzajúceho písomnéhosúhlasu nájomcu' Ichrealizáciaje hrubým porušenim povinností vyplývajúcich z nájmubyt.t
o nie je opľávnený prenechat', resp. inak disponovat' s predmetom nájmu a nesmie hozaťažit'Žiadnou právnou skutočnost'ou. Pre tento pľípad sú tieto zmluvy od počiatkuneplatné' v prípade skončenia nájmu sa zaväzuje odovzdat' byt ,ĺ, Stave, v akom hoprevzal, s prihliadnutím na obvyklé opotľebenie. V opačnom prípade je nájomcapovinný uhľadiť pľenajímatel'ovi i náklady za optavya práce súvisiace s uvedením bytudo pôvodného stavu, s pľihliadnutím na bežneopotrebovanie. Nedostatky a poškodeniev byte a spoločných priestoľoch a zaľiadeniach Ĺyu, ktoľé spôsobil sám, alebo tí, ktorís ním byvajú, bezodkladne odstráni a uhradí .,, pi*; výške. Ak by sa tak nestalo, máprenajímateľ právo po predchádzajúcom upororn.nĺ nájomcu' poškodenia odstránit,na vlastné náklady a tieto následne poŽadovať do nájomcuo pľenajímateľovi bezodkladne oznámiť príslušníkov domácnosti, ktorí s ním budú bývat,v pľedmetnom byte

o umoŽniť prístup prenajímatel'ovi do bytu s cieľom pľekontrolovania technického stavubytu a dodľŽiavania zmluvných podmienok
o ohlasovat' pľípadný požiar v súlade s platnými predpismi ochľany pred poŽiarmina ohlasovňu poŽiarov pľenajím ateľa ana ohlásovňu poŽiarov okľesného ľiaditeľstvahasičského azáchtanného zboru vNovom Meste nud vehorn vsúlade spoŽiarno-poplachovými smernicami

' spal'ovanie horľavých odpadov, plošné vypaľovanie suchej trávy, kľovín arôznychchemických odpadov vo voľnom pľiestľanstv e je zakázaneo nezakladať únikové cesty, požiame technické zariadenia_ prenosné hasiace prístroje'hydraný - hadicové zariad,enia azabezpečiť, aby tieto boli vŽdy prístupné



a

a

dohliadať, abypľenosné hasiacepľístroje, hydľanty_hadicové zariadenianeboli pollžité
na iné účely, ako sú uľčené
dodrŽiavať pri manipulácii s horľavými kvapalinami a technickými plynmi poŽiadavky
protipoŽiarnej bezpečnosti
bezodkladne, najneskôr do l dňa, nahlásiť prenajímateľovi poistnú udalosť na pľedmete
nájmu a pľedloŽit'podklady vďahujúcesa na poistný pľípai

a

Nájomca:

o

a

o

zodpovedá v plnom rozsahu za protipožiarnu ochľanu predmefu nájmu azavälz$e savykonávať potľebné opatľenia pre jej zabezpečenie, nájomca preberá na seba všetkypovinnosti vyplývajúce z predpisov o ochľan e zdraviaa Ĺezpečnosti pľi práci aochrane
majetku

zodpovedá za škodu, ktorá v dôsledku nesplnenia jeho povinnosti vznikne
napredmete nájmu a ktoľá bude spôsobenáním alebo jeho zavinením alebo zanedbanímjeho povinnosti, ako aj zatakto spôsobenú škodu tretím osobĺím

člv
Povinnosti pľenajímatel'a

Prenaj ímatel' j e povinný :

a

umoŽniť nájomcovi nerušený a neobmed zený výkon pľáv spojených s uŽívanímpredmefu nájmu azabezpečiť pre nájomcu riadne plnenie .luŽi.b, s ktoými je predmet
nájmu spojený
všetky opravy ľealizováť po predchádzajúcom upovedomení nájomcom a dohode s nímbezodkladne

a) nespĺňa podmienky VZN
b) hrubo porušuje svoje povinnosti vyplývajúce znájmu bytu, najmä tým' Že

nezaplatil včas nájomné alebo úhľadu za poskytované s uŽívaním bytu zadlhšie
ako tľi mesiace 

/

Nájom bytu môŽe zaniknúť:

CI. \rI
Zániknájmu bytu

1. Písomnou dohodou medzi prenajímateľom a nájomcom.
2. Uplynutím doby nájmu.
3' Písomnou výpoveďou nájomcu, pľičom sa nájom bytu končí posledným dňom mesiaca

nasledujúceho po mesiaci, v ktorom bola výpoveď doručená pľenajímatel,ovi.4' Po prerokovaní v obecnom zastupitel'sfue a so súhlasom starosfu obce písomnou
výpoveďou nájmu prenajímateľom, ak nájomca:



-

c) alebo ten, kto s ním býva,napľiek písomnej výhľade hľubo poškodzuje prenajatý
bý a jeho príslušenstvo, spoločné pľiestory a spoločné zariadeniav dome

d) využíva prenajatý bytbez súhlasu vlastníka na iné účely, ako na bývanie, alebo
ak nájomca alebo ten, kto s ním býva, sústavne porušuje pokojné bývanie
ostatných nájomcov, ohrozuje bezpečnosť alebo porušuje dobré Ínľavy v dome

e) neužíva bytbezvážnychdôvodov viac ako jeden mesiac
0 bez súhlasu vlastníka v pľedmetnom byte ubytuje osoby, ktoľé nie sú

na evidenčnom liste k tomuto bytu (do toho sa nezarátavajú návštevy kľatšie ako
l5 dní)

5. Nájom byĺr sa končí posledným dňom mesiaca nasledujúceho po mesiaci, v ktoľom
bola výpoveď doručená nájomcovi.

6. Výpoveďou pľenajímateľaz dôvodov uvedených v občianskom zákonníku $ 711 odst.
l, písm. c) _ g) a ods. 2 _ 6.

CI. VII
Záverečné ustanovenia

l. Zmlur,u je možne meniť a dopĺĺať výlučne písomnými dodatkami podpísanými oboma
zmluvnými stľanami. Pre pľípad zmeny výšky nájomného' resp. poplatkov spojených
s bytom v súlade s VZN sa nájomca zaväzuje uzavrieť takýo dodatok v lehote touto
zmluvou stanovenej.

2. Yďahy touto zmluvou neupľavené sa riadia ustanoveniami občianskeho zákonníka
a pľíslušnými všeobecne záväznými právnymi normami, ako aj platným VZN'

3. Táto zmluva je vyhotovená v troch vyhotoveniach, pričom jednu zmluvu obdrŽí
nájomca a dve prenajímateľ.

4. Zmluvné stľany prehlasujú' že zm|uva bola uzatvorená na zák|ade ich slobodnej vôle,
zmluve poľozumeli a s jej obsahom súhlasia, čo potvrdzujú svojím podpisom.

2 5, SEP 20?r

V Hornej Strede dňa

Bc. Simona Bičanová
starostka obce

V Hoľnej Strede dňa. 2 5. SEP 202{

Dominika Klin/úchová



Protokol o prevzatí bytu č. ó v bytovom dome č.724

Prenajímatel': obec Hoľná Streda
zastúpená Bc. Simona Bičanová, staľostka obce
lČo;oo:1l553
Bankové spojenie: VÚB a. s.

Číslo účtu: IBAN SK50 0200 0000 0048 1l80 3454

Nájomca: Dominika Klinčúchová

Nájomca podpisom potvľdzuje , Že saoboznámil so stavom pľenajímaného byťu č. 6
v bytovom dome č.7z4,bytbezzávadprebeľá do svojho užívaniaspoločne s osobami
uvedenými v evidenčnom liste.

Byt č. 6:2- izbový na 2. poschodí, podlahová plocha byťu 56,77 m2
- chodba ...............8, 42 m2
- obývacia izba akuchyňa.... ..2I,33 m2
- izba ............... I 6,00 m2
- kúpel'ňa...... .....4,r5m2
-WC .................0,96 mz
- balkón. ...5,91 m2

Invenfurny súpis bytu a spoločnej miestnosti na kočíky a bicykle je súčasťou tohto pľotokolu.

V Hoľnej Stľede dňa 2 5. sEP ilnĺ V Hoľnej Stľede dĺa5,.stP.2filĺ.......

Bc. Simona Bičanová
,staľostka obce

Dominika

!
!

j

i

I

I



INVENTURNY SUPIS
Bytový dom, Hoľná Streda č.724

Vchod do bytového domu - pľed dverami

Zádverie

Spoločný priestor - kočikáľeň, bicykláreň

Chodby so schodišt'om
Prízemie

Pľvé poschodie

Druhé poschodie

Vypínač lks
Svietidlo lks
Zvonček so zvončekmi do lks
Elektromerňa lks

Vypínač 2ks
Svietidlo lks
Svietidlo núdzové 1ks
Poštové 12 ks
Dvere lks
Elektrická skrinka lks
Hasiaci lks

Výlevka lks
Točka na studenú vodu 1ks

2ks
Svietidlo 2ks
Hasiaci lks

PoŽiarny hydrant lks
Svietidlo 3ks
V 3ks
Núdzové svetlo 4ks
Zvonček 4ks

Hasiaci prístľoi lks
Svietidlo 3ks
Núdzové svetlo 3ks
V 4ks
Zvonček 4ks

PoŽiarny hydrant lks
Hasiaci lks
V schod lks
Zvonček 4ks

4ks



Svietidlo 2ks
Núdzové svetlo 2ks

I

1

)



INVENTURNY SUPIS
Bytovy dom, Hoľná Streda č.724

Byt č. 6 _2lzboý s balkónom, 1. poschodie

Chodba

WC

Kúpel'ňa

Kuchyňa * obývacia izba

telefon
lksV
2ksDvere vchodové do
lksSkĺinka - ističe
lks- zásuvka
lksRadiátor
lks

V
lksVentilátor
lksWC misa kombi
lksVodomer
lksDvere
lks

V
lksVaňa
lksU
lksBatériavaňová
lksBatéľia
lkszásuvka
3ksTočka
lks
lksRadiátoľ
lksPROTHERMKotol
lksDveľe
lks

Radiátor
lksDvo
lks-zásuvka
4ksDrez
lksK linka
lks
lksZásuvka
2ksS kombino van MORA lksskľinkaPotravinová
lksBatéľia
lksZásuvka na internet
lkskaZásuv na anténu
lksDveľe
lks



Izba

Vodomeľ:

V Homej Stľede dňa 2 5' sEP 202ĺ

Nájomca: Dominika Klinčúchová

Pľenajímateľ: Bc. Simona Bičanová, starostka obce

v lks
-zásuvka 4ks

Radiátoľ 1ks
Dveľe lks



i...

Udaje o osobách

EvIDENČľÝ LIsT

bývajúcich v byte (mimo užívatel'a bytu)

Výmera bytu, sadzba - €ĺm2 2,24e

Meno uŽívatel'a byfu Dominika Klinčúchová Císlo bytu 6
Ulica a číslo domu 724 Poschodie 1PSC a miesto 91624 Hoľná Streda

P.č Meno a pľiezvisko Dáturn
narodenia

Pomeľ
k užívatel'ovibytu

Poznámka

I I

P.č. Miestnost' Plocha v m2
1 Chodba 8,42
2 obývaciaizba + kughy6. 21,33
3 Izba 16,00
4 WC 0,96
5 4,15
6 Balkón 5,91

m2 56,77



,1

Zásady

Pľe údľžbu domov a bytov

čl.l
Úvodné ustanovenia

" ň}::;Kľr,n' 
zásad' jestanovenie postupu' podmienok údrŽbylrájomných bytov2. \B sú vo vlastníctve obce s osobitýnzáväzné na.iuáenĺ" c;;t.j irž"Ň;."''n 

ľeŽimom, ktoré vyme dzujeVšeobecne

čl rr
Rozdelenie údržby

I
l

l

i

Y!:ro':spoločných priestorov t. j. schocna poškodenie uŽívl

iilľ;;;:i?:í'ť*i:',l;:ill;|:'ľ:':{ä:'*"ľ*ľ}ľ'':iíi{läi":;':;':^,:,

Finančné ďrl"':'o"áv a údÉbv

' ,':iix',iiŕľi""',?1'.1 äľi':J:t í:i:,'- ffi;á,Streda (až naprípady, ked,domov, t'"ŕ.ä výonávajú o"""..ll,jili"") na základe äÄ;#;""ŕ prehliadoknahláseniadomovéhoouŕÄiuäiľ,lTľffi 
:ä:Yffff äää,.:ffi ľ,|;;.TĺŤ:;2' IJdržbuv bytoch je povinný hradit, užÍvate,,bytu sám. Jedná sa o práce:Sanitĺĺrne zariadenia:

:iľ::iii::ľi!Hä:Tj'3,í':t""1"r',iŕľ'.r,drezll,ýlevky,vaneoprava' výmena sifonu
oprava batéľie
výmena tesnenia
oprava' výmena dvierok pri obmurovanej vaniči steni e zanesených'oa9aaowch ;; ;;'* I en do kanalizačného stúpadlaopľava tlako vého spl acĹo vač; ; ;ň: u j ednotli vfr n ä." i'r.n súčastíoprava' výmena ochľanných 

'ĺrn* ""ärezoch a výlevkách
Elektrické zariadenie

I

2

oprava' výmena vypínačov všetkých 
''druhov, 

poistiek a isti.čo1 všetkých druhov,
zásuviek' tlačidiel' 

"u:''"r' '""äoiĹ"r]un" " 
rĺ*äĹ",*; zariadenia,včítane tlačidla

pľi vchode, transfoľmáto.u, 
'uonelä miestnej batérie, ak patľí k bytu



-

I

- oprava osvetl'ovacích telies, prípadne výmena ich jednotlivých súčastí
Plynové a elektľické spoľáky a variče, radiátoľy:
- opľava horákov
- oprava' výmena uzauieracích kohútikov plynu- opľava' výmena vyprnačov 

"r"ti'i.i.är'o prúdu- oprava platničiek a pečúcei rúrv
- výmena prívodného taulaileiá hadice- výmena plechu, pekáča ;;ffi;äúcej rury
ohľievače vody' plynové, prietokové a elektľické zásobníky:

;ľiää' ľ,oä?;, P' 
yn o ve ho kotl a, o}rava venti lov a páky,ľe gul ačného zari adenia- čistenie 

llen na obvod spálených plynou 
E ľgr\.

- vykonanie ocfuanných náterov- opľava termostatu

Kovanie azámky:

okná a dvere:
- menšia opľava' zasklievanie okien- výmena časti obloŽ.nlu ot"''ij."ŕ ou.uo",ou
Podlahy:
- opľava uvol'nených dlaŽdíc- upevnenie, výmena prahu- upevnenie,náhradapodlahovýchlíšt

ZIvotnost' pľedmetov:

vaňa smaltovaná
batéria vaňová
batéria drezová
batéľia umývadlová
umývadlo
dľez antikorový
záchodová misa
splachovac ia nádrž

Životnost' jednotlivých zariadení:

- zabudované osvetl'ovacie teleso- zásuvka STA v bye

jľ'l'?,l;]ľ'T''äĺĽä;Tľľli.l.'ffiľ"' poštovej schľánky, medzidverových spojov,

20 rokov
20 rokov
20 rokov
20 rokov
20 rokov
30 rokov
20 rokov
20 rokov

20 rokov
10 ľokov



Životnost' j ednotlivých predmetov:
_ sporĺĺk
- zdroj tepla uŽívaný jednotlivých nájomcom

bytu na vykuľovanie

Životnosť j ednotlivých pľedmetov:

- dvere vnútomé
- vstavaný nábytok
- kuchynská linka
- poštová schľánka
- okná

15 rokov

20 rokov

50 rokov
50 rokov
20 rokov
25 rokov
40 ľokov

Po dosiahnutí Životnosti zariadenia nebude dochádzať k ich automatickému vymieňaniu, alev záujme hospodáľnosti s financnými prostriedkami, pot ĺui"áá" ."-l'ää ääľ na nich opraviťa po oprave budú funkčne schopné plnit' svoj účel, zvolí sa táto forma. K výmene budedochádzať, ažv prípade, že zariaáenie uŽ nebude mož'néopravit,.
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V Hoľnej Stľede dňa...........

Bc. Simona Bičanová
staľostka obce

V Hornej Stľede dň" .......:.:. ::|'ou

Dominika


