
Zm|uva o nájme bytu č. 7

Prenajímateľ: obec Hoľná Streda
zastúpená Bc. Simona Bičanová, staľostka obce
tČo: oo:1 l553
Bankové spojenie: VÚB a. s.

Číslo účtu: SK45 0200 0000 0048 l |78 6957

Nájomca: KaľolínaHamrozyová

uzavľeli túto zurtuvu o naJme Dytu:

CI. I
Pľedmet nájmu

l. Pľenajímatel' je výlučným vlastníkom nehnuteľnosti v obci Homá Stľeda - nájomný
by'tový dom č. 727 , parcela č. 3/| v k. ú. Homá Stľeda.

2. Prenajímateľ prenecháva nájomcovi do uŽívania2 - izbový bylč.7 na 2. poschodí, ktorý
pozostáva z 2 obytných miestností a príslušenstva (kuchyňa, chodba, sociálne
zariadenie _ kúpel'ňa, WC, úloŽný pľiestor na prízemí). Podlahová plocha bytu je 59,4O

m2. Podľobný popis bytu a stav príslušenstva bytu je v protokole o prevzatí bytu č. 7,

ktory tvorí neoddelitel'nú prílohu č' l tejto zmluvy.
3. Nájomcasa oboznámil so stavom pľenajímaného bytuč. 7, byt bezzávad preberá

do svojho užívania spoločne s osobami tvoriacimi domácnosť uvedenými
v evidenčnom liste, ktoý tvorí neoddelitel'nú prílohu č. 2 zm|uvy. Nájomca a tieto
osoby majú popri práve uŽívať byt aj právo uŽívat" spoločné pľiestory a spoločne
zaľiadenia domu, ako aj pouŽívat' plnenia' ktoých poskyovanie je spojené s uŽívaním
bytu.

cl. II
Doba nájmu

1' Nájomný vzťah vzniká dňom 09.10.2024 auzatvára sa na dobu určitú do 08.10.2025.
Nájomca má pľednostné právo na opakované uzatvorenie zmluvy o nájme bytu len
v prípade, Že dodržlava ustanovenia tejto zmluvy, Všeobecne záväzneho nariadenia
obce Hoľná Streda č,. 512022 (ďalej len VZN) a pľíslušné ustanovenia občianskeho
zákonníka apríslušných ustanovení zákona č. 44312010 Z. z. vznení neskoľších
pľedpisov. Nájomca minimálne 60 dní pľed skončením nájmu musí písomne požiadať
pľenajímateľa o uzatvorenie novej nájomnej zmluvy. Podmienky v novej nájomnej
zmluve môŽu byt dohodnuté inak, ako sú ustanovené v tejto zmluve.

2' K termínu ukončenia nájmu je nájomca povinný byt uvoľnit' a odovzdať ho
prenajímateľovi v stave spôsobilom na ľiadne uŽívanie aj s'vybavením bytu, pľičom



nesie Zodpovednost'za spôsobené škody a je povinný uhľadit'pľenajímateľovi náklady
a tie opravy apráce, ktorými sa byt uvedie do stavu, v akom ho nájomca prevzal.

3' Nájomca pľehlasuje, Že po skončení nájmu nemá nárok na pľidelenie bytu alebo inej
bytovej náhrady a tohto sa výslovne vzdáva.

cl. m
Nájomné a ostatné úhľady za plnenie spojené s užívaním bytu

l. Nájomca je povinný platit' za užívanie bytu mesačne nájomné vo výške 189,36€.
V tom: nájom zabytove priestory 133,06€, pľíspevku do fondu opľáv 2|,01€,príspevku
na poistné bytového domu 3,29 € (záloha) a výška úhľady za plnenie spojené s uŽívaním
bytu elektľická energia _ spoločné pľiestory 2,- € (zá|oha), vývoz fekálií 30,- €
(zálohovo). Prenajímateľ má právo výšky pľíspevkov kaŽdoľočne upravit' o mieru
inflácie vyhlásenej Štatistickým úľadom SR za predchádzajúci kalendárny rok.
Fondprevádzky,udržbyaopráv satvorívzmysle zákonač.443l2O1OZ.r.,5l8,ods.3.

2' Nájomnéje splatné vŽdy jeden mesiacvopľed do25.dňapľedchádzajúcehomesiaca.
3. Nájomné je moŽné uhľadit'bezhotovostným bankovým prevodom na číslo účtu: SK45

0200 0000 0048 1 l78 6957, variabilný symbol 72707 alebo do pokladne prenajímateľa.
4. V pľípade, Že nájomca nezaplatí nájomné alebo pľeddavky zasluŽby spojené s uŽívaním

bytu do piatich dní po lehote splatnosti, je povinný prenajímateľovi zaplatit' poplatok
z omeškania vo výške 2,5 oÁ z d|Žnej sumy Za každý deň omeškania, minimálne
vo výške l,- €.

5. Pľenajímatel' je povinný do25' mája nasledujúceho roka urobit'vyúčtovanie skutočných
nákladov za predchádzajirci rok a doľučit' ho nájomcovi. Splatnosť vyúčtovaného
nedoplatku' resp' pľeplatku je 10 dní od doručenia vyúčtovania nájomcovi.
Za vývoz fekálií prenajímateľ vyúčtuje skutočné náklady vždy do 25. mája
nasledujúceho ľoka za pľedchádzajúci rok' Poplatok bude ľozúčtovaný
nazáklade skutočného odberu vody.

6' Prenajímatel' má právo zvýšiť výšku nájomného azá|oh za sluŽby, ak je preto dôvod
vyplývajúci zo zmeny predpisov, alebo z ľozhodnutia cenových orgánov, prípadne
iných odôvodnených skutočností, ktoré bezpľostredne súvisia s výpočtom nájomného
a zálohzas|uŽby. Zmenuvýšky nájomného a preddavkov môŽe pľenajímatel'ľealizovať
od l. dňa mesiaca nasledujúceho po skutočnosti, ktorá vytvorí pľávoprenajímateľa
na vykonanie zmeny. Tieto Zmeny sa neuskutočnia skôľ ako bude nájomca na túto
Zmenu upozornený a na základe uzavretého dodatku k nájomnej zmluve.

7. Finančná zábezpeka na splácanie nájomného a úhrad za pripadné poškodenie
bytu vo výške 462,2l € bola uhľadená pľi podpise zmluvy o nájme bytu č. 8 zo dňa
09.10.2023. Po ukončení nájomnej zmluvy, bude finančnázábezpeka, alebo jej časť (po
odrátaní nedoplatkov pľípadne škôd na zariadení bytu) vrátená nájomcovi bankovým
prevodom na účet nájomcu, ktoý oznámi pľenajímateľovi do l0 pracovných dní od
ukončenia náj omnej zmluvy.
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8. Nájomca je povinný uzatvorit' zmluvu o odbere plynu a elektrickej energie so

Slovenským plynárenským priemyslom, a.s. a Západoslovenskou energetikou, a.s.

osobitne na svoje meno.

CL. ry
Povinnosti nájomcu

Nájomca je povinný:
o udrŽiavať byt v Stave, v akom byt pľevzal
. ľiadne a včas informovať pľenajímateľa o závaŽných skutočnostiach nájomného bytu

a spoločných priestoľov, najmä uvádzať ľiadne a včas skutočnosti o počte osôb v byte
do evidenčného listu

o dľobné opľavy v byte súvisiace s jeho užívaním hľadiť na vlastné náklady
o väčšie opľavy v byte je nájomca povinný oznámit' prenajímateľovi bez zbytočného

odkladu a umožnit'mu ich vykonanie, inak zodpovedáza škodu, ktorá nesplnením tejto

povinnosti vznikla
o neľušiť ostatných nájomcov pri výkone ich uŽívateľských práv
. nevykonávať v byte stavebné a inštalačné úpravy bez pľedchádzajúceho písomného

súhlasu nájomcu. Ich ľealizáciaje hľubým porušením povinností vyplývajúcich z nájmu

bytu
o nie je oprávnený pľenechať, resp. inak disponovať s pľedmetom nájmu a nesmie ho

zat'ažit'Žiadnou právnou skutočnosťou. Pre tento pľípad sú tieto zmluvy od počiatku
neplatné, v prípade skončenia nájmu sa zaväzuje odovzdať byt v Stave, v akom ho
prevzal, s prihliadnutím na obvyklé opotľebenie. V opačnom pľípade je nájomca
povinný uhĺadiť pľenajímateľovi i náklady ZaopÍavy a práce súvisiace s uvedením býu
do pôvodného stavu, s prihliadnutím na beŽné opotľebovanie. Nedostatky a poškodenie

v bye a spoločných priestoroch a zaľiadeniach bytu, ktoré spôsobil sám, alebo tí' ktorí
s ním byvajú' bezodkladne odstráni a uhradí v plnej výške. Ak by sa tak nestalo, má
prenajímatel' pľávo po predchádzajúcom upozornení nájomcu, poškodenia odstrániť

na vlastné náklady a tieto následne poŽadovať do nájomcu
o prenajímateľovi bezodkladne oznámiť príslušníkov domácnosti, ktoľí s ním budú bývať

v pľedmetnom byte
o umoŽniť pľístup prenajímateľovi do bytu s ciel'om prekontrolovania technického stavu

bytu a dodľŽiavania zmluvných podmienok
o ohlasovať pľípadný požiar v súlade s platnými pľedpismi ochrany pľed poŽiaľmi

na ohlasovňu poŽiarov pľenajímateľa a na ohlasovňu poŽiaľov okresného riaditeľstva
hasičského azácbranného zboru vNovom Meste nad Váhom vsúlade spoŽiaľno-
poplachovými smernicami

o spaľovanie hoľľavých odpadov' plošné vypaľovanie suchej trávy, kĺovín a rôznych
chemických odpadov vo vol'nom priestranstve je zakézane

o nezakladať únikové cesty, poŽiarne technické zariadenia _ prenosné hasiace pľístľoje,

hydľanty _ hadicové zariadenia a zabezpečiť, aby tieto boli vŽdy pľístupné
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dohliadat" aby prenosné hasiace pľístroje, hydranty _ hadicové zariadenianeboli pouŽiténa iné účely, ako sú uľčené
dodrŽiavat'pri manipulácii s horl'avými kvapalinami a technickými plynmi poŽiadavkyprotipoŽiaľnej bezpečnosti
bezodkladne, najneskôľ do l dňa, nahlásit'pľenajímateľovi poistnú udalosť na predmetenájmu a pľedloŽiť podklady vzt'ahujúce sa na poistný prípad

člv
Povinnosti prenajímatel'a

Prenaj ímatel' j e povinný:
o umoŽnit' nájomcovi nerušený a neobmed zený ýkon práv spojených s uŽívanímpľedmetu nájmu a zabezpečiť pre nájomcu riadne pin.nie sluŽieb, s ktoými je predmetnájmu spojený
o všetky opravy realizovat' po predchádzajúcom upovedomení nájomcom a dohode s nímbezodkladne

Nájom bytu môŽe zaniknúť:

ct. vI
Zäniknájmu bytu

l. Písomnou dohodou medzi prenajímateľom a nájomcom.
2. Uplynutím doby nájmu.
3' Písomnou ýpoved'ou nájomcu, pričom sa nájom bytu končí posledným dňom mesiacanasledujúceho po mesiaci, v ktoľom bola ýpoveď áoručená prenajímateľovi.4' Po prerokovaní v obecnom zastupiteľstve a so súhlasom starostu obce písomnouvýpoveďou nájmu pľenajímatel'om, ak nájomca:

zodpovedá v plnom rozsahu za protipožiarnu ochľanu pľedmetu nájmu a zaväzuje savykonávať potľebné opatrenia pre jej zabezpečen", ná;om"a prebeľá na seba všetkypovinnosti vyplyvajúce z predpisov o ochran e zdraviaa Ĺezpečnosti pľi práci a ochranemajetku

zodpovedá Za škodu, ktorá v dôsledku nesplnenia jeho povinnosti vzniknenapredmete nájmu a ktorá bude spôsobená ním alebo jeho zavinením alebo zanedbanímjeho povinnosti, ako aj zatakto spôsobenú škodu tľetím osobĺĺm

a) nespĺňa podmienky VZN
b) hľubo porušuje svoje povinnosti vyplývajúce z nájmu bytu, najm ä tým, ženezaplatil včas nájomné alebo úhľadu za poskytované s užívanímbytuzadlhšie

ako tri mesiace

Nájomca:

a

a
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c) alebo ten, kto s ním býva,napriek písomnej výhrade hĺubo poškodzuje prenajatý
byt a jeho príslušenstvo, spoločné priestoľy a spoločné zariadeniav domed) využívapľenajatý bytbezsúhlasu vlastníka na iné účely, ako na bývanie' aleboak nájomca alebo ten, kto s ním býa, sústavne poľušuje pokojné bývanieostatných nájomcov, ohrozuje bezpečnost'alebo porušuje dobľé mľavy v domee) neuŽív ä byt bez v ážnych dôvodov viac ako j eden mesiac

D bez súhlasu vlastníka v predmetnom byte ubytuje osoby, ktoré nie súna evidenčnom liste k tomuto bytu 1do toho sa nezarátavajú návštevy kratšie akol5 dní)
Nájom bytu sa končí posledným dňom mesiaca nasledujúceho po mesiaci, v ktorombola výpoveď doručená nájomcovi.
Výpoved'ou prenajímatel'azdôvodov uvedených v občianskom zákonníku $ 71l odst1, písm. c) - g) a ods. 2 - 6.

CI. VII
Záverečné ustanovenia

V Hornej Strede dňa
- 2, 0KT. 202[

- 2, ol(T. 202{

V Hornej Strede dňa.

Zmluvu je moŽné meniť a dopÍňat'výlučne písomnými dodatkami podpísanými obomazmluvnými stranami. Pľe prípad Zmeny výšky nájomného' ľesp. poplatkov spojenýchs bytom v súlade s VZN sa nájomca z|:aväzuje uzavľiet' takyto dodatok v lehote toutozmluvou stanovenej.
Yzt'ahy touto zmluvou neupravené sa riadia ustanoveniami občianskeho zákonníkaa príslušnými všeobecne záväznými právnymi noľmami, ako aj platným VZN.Táto zmluva je vyhotovená v troch vyhotoveniach, pričom jednu zmluvu obdržínájomca a dve pľenajímatel'.
Zmluvné strany pľehlasujú' že zmluva bola uzatvorená na základ,eich slobodnej vôle,zmluve porozumeli a s jej obsahom súhlasia, čo potvrdzujú svojím podpisom.

5

Bc. Simona Bičanová
starostka obce
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Karolína Eq{rľozyo
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INVENTURNY SUPIS
Bytový dom, Hoľná Stľeda č.727

Vchod do bytového domu - pľed dverami

Zádverie

Upľatovačka

Chodba pri pivniciach
Vypínač 3ks
Svietidlo 4ks

Bočný vchod
Vypínač 1ks
Svietidlo lks

Chodby so schodišťom
Prízemie

Prvé poschodie

Vypínač lks
Svietidlo lks
Zvonček so zvončekmi do lks

Vypínač lks
Svietidlo lks
Svietidlo núdzové lks
Poštové 8ks

Výlevka lks
Točka na studenú vodu lks
V 1ks
Svietidlo lks

PoŽiarny hydľant lks
1ks

Elektľomeňa lks
Svietidlo 2ks
V 2ks
Núdzové svetlo lks
Zvonček 2ks

PoŽiaľny hydľant lks
Svietidlo 2ks
Núdzové svetlo 2ks
V 3ks
Zvonček 3ks



Dľuhé poschodie

lksSkriňa TV anténu lks
1ksZvonč,ek
3ks
3ksSvietidlo
3ksNúdzové svetlo
2ks
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INVENTURNY SUPIS
Bytovy dom, Horná Streda č.727

Byt č. 7 _2'nboý s balkónom,2. poschodie
Chodba

WC + kúpel'ňa

Kuchyňa

obývacia izba

Svietidlo até lksV
3ksDvere vchodové do lksSkľinka - ističe lks

telefon lksZvonček
lks

Ventilátoľ lksSvietidlo
2ksWC misa kombi lks

BuderusKotol lksUm lksBatéria lksVodomer
lksDveľe
1ksV
lksVaňa lksBatéria vaňová lksZásuvka
3ksTočka lksV lksRadiátor re lks

Radiátor KORAD hlavicous lksV lks-zásuvka
3ksDrez lks

linka lksD lksSvietidlo nad linkou lks
EuľotechS lksPotľavinová skĺinka 1ks

hlavicouRad iátor KORAD s termore lksTermostat lksV lks-zásuvkaDvo
4ksvka na inteľnetZásu lksZásuvkana anténu lksDvere lks



2.1-.

Spálňa

Vodomer: m3

-z oKT. mt
V Hornej Strede dňa

Náj omca: Kaľolína Hamľ ozy ov žl

Pľenajímatel': Bc. Simona Bičanová, starostka obce

V lks.zásuvka
3ks

hlavicouRadiátor s lksDvere
1ks



EvIDENČľÝ LIST

Udaje o osobách bývajúcich v byte (mimo užívatel'abytu)

Výmera bytu, sadzba - €lm2 2,24 €

Meno uŽívateľa bytu Kaľolína Hamľozyová Císlo bytu 7
Ulica a číslo domu Hoľná Stľteda 2l6 Poschodie 2
PSC a miesto 9|6 24 Hoľná Stľeda

P.č Meno a pľiezvisko Dátum
naľodenia

Pomer
k užívatel'ovi bytu

Poznámka

I

2

J

P.č. Miestnost' Plocha v m2
1 Chodba 5,50
2 obývacia izba 21,07
3 Kuchyňa 74,04
4 Spálňa 13,55
6 WC + kúpeľňa 5,24

Spolu m2 59,40



Protokol o prevzatí bytu č.7 v bytovom dome č.727

Pľenajímateľ: obec Horná Streda
zastúpená Bc. Simona Bičanová, starostka obce
lČo: oo:1 1553

Bankové spojenie: VÚB a. s.

Číslo účtu: SK45 0200 0000 0048 l l78 6957

Nájomca: KarolínaHamľózyová

Nájomca podpisom potvrdzuje, Že sa oboznámil so stavom pľenajímaného býu č. 7
v bytovom dome č. 727,bytbez závad preberá do svojho uživania spoločne s osobami
uvedenými v evidenčnom liste.

Byt č. 7:2- izbový s balkónomna2. poschodí, podlahová plocha bytu 59,40 m2

- chodba 5,50 m2

- obývacia izba .........'............2I,O7 m2

- kuchyňa |4,O4 fiŕ
- spálňa ........'......13,55 m2

- kúpeľňa .'............5,24 m2

Inventúrny súpis bytu a pivnice je súčasťou tohto protokolu.

V Hornej Stľede dňa
- 2' oKT. 202ĺ - 2. 0l(T. 2021

V Homei Stľede.......'....

Bc. Simona Bičanová
starostka obce

Karolína

*
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H\;fozyova



Zásady

Pľe údľžbu domov a bytov

CI.I

Úvodné ustanovenia

l ' IJdržbaspoločných priestorov t. j. schodiska, stľechy, fasády, systém ústľed. kúrenia (aŽna poškodenie užívatel'om). vchádových dveľí d" úŕ;;iy, kočikárne.2' 
ľ$:" 

bytových pľiestoráv, Ĺi;; si na vlastné ;áki;áy zabezpečuje kaŽdý uŽivatel,

' ä:l(týchto 
zásad' je stanovenie postupu, podmienok údržbynájomných bytov

2' NB sú vo vlastníctve gb:9 : osobitým reŽimom, ktoľé vyme dzujeVšeobecnezáväzné nariadenie (ďalej VZN).

čl. ll
Rozdelenie údľžby

Čl. ul
Finančné krytie opľáv a údržby

2. UdrŽbu v byoch 3e povinný hľadit' uŽivate|'bytu sám. Jedná sa o práce:

UdrŽbu spoločných pľiestorov zabezpečuje obec Homá Streda (až napľípady, keďjednotlivec poškodí časti spoloeny.ľ,'p.ĺestoľov) 
'" 'JĹl"o" technických prehliadokdomov' ktoré sa vykonavajú po,r.rĹný- pracovníkom obce ľaz ročne alebo na základenahlásenia domového aovčm?ku. rĺ.ĺosú hľadené , ronJu opráv predmetného domu.

Sanitárne zariadenia:

upevnenie uvol'neného umývadla, záchod'ovej misy, drezu,výlevky, vaneoprava' výmena vytokového ventilu - kohútika
oprava' výmena sifonu
opľava batérie
výmena tesnenia
oprava' výmena dvierok pri obmuľovanej vani
čistenie zanesených odpadovýc h rur zbytu len do kanalizačného stúpadlaopľava tlakového splachovača s výmenou jednotlivých dľobných súčastíoprava' výmena ochľanných ľámov na dľezoch u r"yt"utĺ.l,

Elektrické zariadenie
oprava? výmena vypínačov všetkých druhov, poistiek a ističov všetkých druhov,zásuviek' tlačidiel' objímok, zvončeĹového a signalizačného zariadďnia,včĺtane tlačidlapľi vchode' transťormátora, zvončeka i miestnej batérie, ak patrí k bytu
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- opľava osvetľovacích telies, prípadne výmena ich jednotlivých súčastí

Plynové a elektrické sporáky a variče, ľadiátoľy:

- oprava horákov
- opľava' výmena uzavieracich kohútikov plynu
- opľava' výmena vypínačov elektľického pľúdu
- opľava platničiek a pečúcej rury
- výmena prívodného kábla alebo hadice
- výmena plechu, pekáča a ľoštu do pečúcej rúry

ohrievače vody, plynové, prietokové a elektľické zásobníky:
- opľava audržbaplynového kotla, opľava ventilov a páky, ľegulačného zariadenia

horáka, rúr a kolien na obvod spálených plynov
- čistenie
- vykonanie ochľanných náteľov
- opľava termostatu

Kovanie azámky:
- oprava' výmena kl'uky, štítka, tlačidla, poštovej schĺánky, medzi dverových spojov,

zámkov, vložiek do zámkov, kl'účov

okná a dveľe:
- menšia opľava' zasklievanie okien
- výmena časti obloŽenia okenných parapetov

Podlahy:
- opľava uvoľnených dlaŽdíc
- upevnenie, výmena pľahu
- upevnenie, náhľada podlahových líšt

Životnost' pľedmetov:

vaňa smaltovaná
batéria vaňová
batéria drezová
batéria umývadlová
umývadlo
dľez antikorový
záchodová misa
splachovacia nádrŽ

Životnosť j ednotlivých zariadení :

zabudované osvetľovacie teleso
zásuvka STA v byte

20 rokov
20 ľokov
20 ľokov
20 rokov
20 rokov
30 ľokov
20 rokov
20 rokov

20 ľokov
l0 ľokov

t
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Zivotnosť j ednotlivých pľedmetov:- spoľĺík
- 

1droj tepla uŽívanýjednotlivych nájomcombytu na vykurovanió " -- _..

Ztvotnost' j ednotli qých predmetov:

- dveľe vnútomé
- vstavaný nábytok
- kuchynská linka
- poštová schľánka
- okná

-LOXI,MT

I 5 rokov

20 ľokov

50 ľokov
50 rokov
20 rokov
25 rokov
40 ľokov

V Homej Strede dňa

Po dosiahnutí Životnosti zariadenia nebude_ dochádzat'k ich automatickému vymieňaniu, ale
v záuj me ho spo drĺrno'ti 
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V Hornej Strede dňa -2,ltfi.20:/t

Bc. Simona Bičanová
starostka obce
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