
Zmluva o nájme bytu č.12

Pľenajímatel': obec Hoľná Stľeda
zastúpená Bc. Simona Bičanová, staľostka obce
IČo: oo: l 1553

Bankové spojenie: VUB a. s.

Číslo účtu: SK50 0200 0000 0048 l 180 3454

Nájomca: Matej Zsolnay

uzavreli túto zlIlruvu o naJIIlc Dytu.

cr.I
Predmet nájmu

1. Prenajímatel' je výlučným vlastníkom nehnuteľnosti v obci Horná Stľeda - nájomný
byový dom č. 724, parce|a č. 3113 a 3116 v k. ú. Horná Stľeda.

2. Pľenajímateľ prenecháva nájomcovi do uŽívania3 - izbový byt č. 12na 2. poschodí,
ktoqý pozostáva z 3 obytných miestností a príslušenstva (kuchyňa, chodba, sociálne
zaľiadenie _ kúpeľňa, WC, úloŽný pľiestor na pľízemí). Podlahová plocha byu je 7l,80
m2. Podrobný popis bytu a stav pľíslušenstva bytu je v pľotokole o prevzatí bytu č. 12,

ktory tvoľí neoddeliteľnú pľílohu č.1 tejto zmluvy.
3. Nájomcasa oboznámil so stavom prenajímaného bytuč. 12, byt bezzávad preberá

do svojho uživania spoločne s osobami tvoriacimi domácnosť uvedenými
v evidenčnom liste, ktoý tvoľí neoddeliteľnú pľílohu č. 2 zm|uvy. Nájomca a tieto

osoby majú popri práve užívať byt aj právo uŽívať spoločné pľiestory a spoločné
zariadenia domu, ako aj pouŽivať plnenia, ktoqich poskytovanie je spojené s uŽívaním
bytu.

cl. u
Doba nájmu

1. Nájomný vzťah vzniká dňom 09.l0.2024 auzatvára sa na dobu určitú do 08.10.2025.

Nájomca má pľednostné pľávo na opakované uzatvorenie zmluvy o nájme bytu len
v prípade, že dodržiava ustanovenia tejto zmluvy, Všeobecne záväzneho nariadenia

obce Horná Stľeda č,. 512022 (ďalej len VZN) a príslušné ustanovenia občianskeho
zákonníka a príslušných ustanoveni zákona č. 44312010 Z. z. v zneni neskoľších
pľedpisov. Nájomca minimálne 60 dní pred skončením nájmu musí písomne požiadať
pľenajímateľa o uzatvoľenie novej nájomnej zmluvy. Podmienky u novej nájomnej

zmluve môŽu byt dohodnuté inak, ako sú ustanovené v tejto zmluve'
2. K termínu ukončenia nájmu je nájomca povinný byt uvoľniť a odovzdať ho

prenajímateľovi v stave spôsobilom na riadne uŽívanie aj s vybavením bytu, pľičom



nesie Zodpovednost'Za spôsobené škody a je povinný uhľadit'prenajímatel,ovi náklady
a tie opravy apráce, ktorymi sa byt uvedie do stavu, v akom ho nájomca prevzal.3' Nájomca prehlasuje, Že po skončení nájmu nemá nárok na pľidelenie bytu alebo inejbytovej náhľady a tohto sa výslovn e vzdáva'

Čt. ľl

2.

J.

4.

Nájomné a ostatné úhrady za plnenie spojené s užívaním bytu

Nájomca je povinný platit' za užívanie bytu mesačne nájomné vo výške 200,69€.V tom: nájom zabytovépriestory l60,83€, pľíspevku do fondu opráv 26,27€,príspevku
na poistné bytového domu l,59 € (záloha) a výška úhľady za plnenie spojené s užívanímbytu elektľická energia _ spoločné priestory 2,- € (záloha), vývoz fekálií 10'- €(zálohovo)' Pľenajímatel' má právo výšky príspevkov kaŽdoľočne upravit, o mieruinflácie vyhlásenej Štatistickým úradom SR za predchádzajúci kalendárny rok.Fondpľevádzky,údľžbyaoprávsatvorívzmysle zákonai.q+lĺzotoZ.z.,5L8'ods.3.
Nájomnéje splatné vŽdy jeden mesiacvopľed d'o25.dňapredchádzajúcehomesiaca'
Nájomné je možne uhľadit'bezhotovostným bankovým prevodom na číslo účtu: SK 500200 0000 0048 l |80 34s4,variabilný symbol 724t2alebo do pokladne prenajímatel,a.V prípade' Že nájomca nezaplatinájomné alebo predd avky zasluŽby spojené s uŽívanímbyu do piatich dní po lehote splatnosti, je povinný prenajímat el'ovi zap;atit, poplatokz omeškania vo výške 2,5 oÁ z dlžnej sumy Za k^aždýieĺ omeškania, minimálnevo výške l,- €.

5' Prenajímatel' je povinn ý do 25 'mája nasledujúceho roka uľobit'vyúčtovanie skutočnýchnákladov za predchádzajúci rok a doručit' ho nájomcovi. Splatnosť vyúčtovanéhonedoplatku' resp. preplatku je l0 dní od doručenia vyúčtovania nájomcovi.Za vývoz fekálií prenajímatel' vyúčtuje skutočné náklady vždy do 25. májanasledujúceho ľoka za predchádzajúci rok. Poplatok bude rozúčtovanýna základe skutočného odbeľu vody.
6' Prenajímateľ má pľávo zvýšit' výšku nájomného azáloh za služby,ak je preto dôvodvyplývajúci zo zmeny predpisov, alebo zrozhodnutia cenových oľgánov, prípadneiných odôvodnených skutočností, ktoľé bezprostredne súvisia s výpočtom nájomnéhoazálohzaslužby' Zmenuvýšky nájomného a pľeddavkov môŽe prenajímateľ realizovaťod 1' dňa mesiaca nasledujúceho po skutočnosti, ktoľá vytvorí právoprenajímatel,a

na vykonanie zmeny' Tieto zmeny sa neuskutočnia skôr ako bude nájomca na tútoZmenu upozoľnený anazáklade uzavľetého dodatku k nájomnej ,mluu".
7 ' Finančná zábezpeka na splácanie nájomného a úhrad za prípadne poškodenie

bytu vo výške 561,30 € bola uhľadená pri podpise zmluvy o nájme bytu č. 12 zo dňa09'10'2023' Po ukončení nájomnej zmluvy, bude finanč názábezpeka, alebo jej čast,(poodľátaní nedoplatkov pľípadne škôd na zariad,ení byu) vľátená nájomcovi bankovýmpľevodom na účet nájomcu, ktoý oznámi pľenajímateľovi do l0 pľacovných dní odukončenia náj omnej zmluvy.



8. Nájomca je povinný uzatvoriť zmluvu o odbeľe plynu a elektľickej energie So

Slovenským plynárenským pľiemyslom, a's. aZápados|ovenskou energetikou, a.s.

osobitne na svoje meno.

CL. Iv
Povinnosti nájomcu

Nájomcaje povinný:
o udrŽiavať byt V Stave, v akom byt prevzal
o ľiadne a včas informovať prenajímateľa o závúných skutočnostiach nájomného bytu

a spoločných priestoľov, najmä uvádzať ľiadne a včas skutočnosti o počte osôb v byte

do evidenčného listu
o drobné opľavy v byte súvisiace s jeho uŽívaním hĺadiť na vlastné náklady
o väčšie opravy v byte je nájomca povinný oznámiť pľenajímateľovi bez zbytočného

odkladu a umožnit'mu ich vykonanie, inak zodpovedáza škodu, ktorá nesplnením tejto
povinnosti vznikla

o nerušit'ostatných nájomcov pľi výkone ich uŽívateľských práv
. nevykonávať v byte stavebné a inštalačné úpravy bez predchádzajúceho písomného

súhlasu nájomcu. Ichrea|izácia je hľubým porušením povinností vyplývajúcich z nájmu

bytu
o nie je oprávnený pľenechať, ľesp. inak disponovať s pľedmetom nájmu a nesmie ho

zat'ažiť Žiadnou právnou skutočnosťou. Pre tento pľípad sú tieto zmluvy od počiatku
neplatné, v prípade skončenia nájmu sa zaväzuje odovzdať byt .r, stave, v akom ho
ptevzal, s pľihliadnutím na obvyklé opotľebenie' V opačnom pľípade je nájomca
povinný uhradiť prenajímateľovi i náklady za opÍavy a práce súvisiace s uvedením bytu

do pôvodného stavu, s pľihliadnutím na beŽne opotrebovanie. Nedostatky a poškodenie
v byte a spoločných priestoroch a zariadeniach bytu, ktoré spôsobil sám, alebo tí, ktorí
s ním byvajú, bezodkladne odstráni a uhradí v plnej výške. Ak by sa tak nestalo, má

prenajímateľ pľávo po predchádzajúcom upozornení nájomcu, poškodenia odstrániť

na vlastné náklady a tieto následne požadovať do nájomcu
o prenajímateľovi bezodkladne oznámiť pľíslušníkov domácnosti, ktoľí s ním budú b;ývať

v pľedmetnom byte
o umoŽniť prístup prenajímateľovi do bytu s cieľom prekontrolovania technického stavu

byu a dodrŽiavania zmluvných podmienok
o ohlasovať prípadný požiar v súlade s platnými predpismi ochľany pľed poŽiarmi

na ohlasovňu poŽiarov prenajímateľa a na ohlasovňu poŽiaľov okĺesného riaditeľstva
hasičského azácltĺanrlého zboru vNovom Meste nad Váhom vsúlade spoŽiarno-
poplachovými smernicami

. spaľovanie hoľľavých odpadov, plošné vypaľovanie suchej trávy, kľovín arôznych
chemických odpadov vo voľnom pľiestľanstve je zakázane

o nezakladat'únikové cesty' požiarne technické zariadenia _ prenosné hasiace pľístroje,

hydľanty _ hadicové zariadenia a zabezpečiť, aby tieto boli vŽdy prístupné



-
a dohliadat', aby prenosné hasiace prístroje, hyĺdľanty _ hadicové zariadenia neboli použité

na iné účely, ako sú určené
dodrŽiavat'pľi manipulácii s horl'avými kvapalinami a technickými plynmi poŽiadavky
pľotipoŽiamej bezpečnosti
bezodkladne,"najneskôr do l dňa' nahlásit'pľenajímateľovi poistnú udalost'na pľedmete
nájmu a predloŽit'podklady vzt'ahujúce sa na poistný prípad

a

Nájomca:

a

a

o

zodpovedá v plnom ľozsahu za protipožiarnu ochľanu pľedmetu nájmu a zaväzuje sa
vykonávať potrebné opatľenia pre jej zabezpečenie, nájomca pľebeľá na seba všetky
povinnosti vyplývajúce z pľedpisov o ochľane zdtaviaa bezpečnosti pri pľáci a ochľane
majetku

zodpovedá za škodu, ktorá V dôsledku nesplnenia jeho povinnosti vznikne
na predmete nájmu a ktoľá bude spôsobená ním alebo jeho zavinením alebo zanedbaním
jeho povinnosti, ako aj zatakto spôsobenú škodu tľetím osobám

čl. v
Povinnosti prenajímatel'a

Prenajímateľ je povinný:

umoŽnit' nájomcovi nerušený a neobmedzený výkon práv spojených s uŽívaním
predmetu nájmu a zabezpečiť pre nájomcu riadne plnenie sluŽieb, s ktoými je pľedmet
nájmu spojený

všetky opravy realizovať po predchádzajúcom upovedomení nájomcom a dohode s ním
bezodkladne

čl vl
Zánik nájmu bytu

Nájom byu môŽe zaniknúť
1. Písomnou dohodou medzi prenajímateľom a nájomcom.
2. Uplynutím doby nájmu.
3' Písomnou výpoveďou nájomcu, pľičom sa nájom bytu končí posledným dňom mesiaca

nasledujúceho po mesiaci, v ktoľom bola výpoveď doľučená pľenajímateľovi'
4' Po pľerokovaní v obecnom zastupitel'stve a so súhlasom starostu obce písomnou

výpoveďou nájmu prenajímatel'om, ak nájomca:

a) nespĺňa podmienky VZN
b) hrubo porušuje svoje povinnosti vyplyvajúce znájmu bytu, najmä tým, že

nezaplatil včas nájomné alebo úhľadu za poskytované s uŽívaním bytu zadlhšie
ako tri mesiace



c) alebo ten, kto s ním býva,napriek písomnej výhľade hľubo poškodzuje prenajatý
byt a jeho príslušenstvo, spoločné pľiestoľy a spoločné zariadeniav domed) využívapľenajatý bytbezsúhlasu vlastníka na iné účely, ako na bývanie, aleboak nájomca alebo ten, kto s ním býva, sústavne porušuje pokojné bývanie
ostatných nájomcov, ohľozuje bezpečnost'alebo porušuje dobré mravy v domee) neuŽívä bytbezvážnychdôvodov viac ako jeden mesiac

0 bez súhlasu vlastníka v predmetnom byte ubytuje osoby, ktoľé nie sú
na evidenčnom liste k tomuto bytu (do toho sa nezarátavajú návštevy kratšie ako
15 dní)

5' Nájom bytu sa končí posledným dňom mesiaca nasledujúceho po mesiaci, v ktorom
bola výpoved' doručená nájomcovi.

6' Výpoved'ou prenajímateľazdôvodov uvedených v občianskom zákonníku $ 7l1 odst.l, písm. c) _ g) a ods. 2 _ 6.

čl. vrl
Záverečné ustanovenia

l ' Zmluvu je moŽné menit' a dopĺňat'výlučne písomnými dodatkami podpísanými obomazmluvnými stľanami. Pre prípad zmeny výšky nájomného' ľesp. poplatkov spojených
s bytom v súlade s VZN sa nájomca zaväzuje uzavriet'takyto dodatok v lehote touto
zmluvou stanovenej.

2' Yzt'ahy touto zmluvou neupravené sa riadia ustanoveniami občianskeho zákonníka
a príslušnými všeobecne záväznými pľávnymi noľmami, ako aj platným VZN.3' Táto zmluva je r'yhotovená v troch vyhotoveniach. pričom jednu zmluvu obdrŽí
nájomca a dve prenajímateľ.

4' Zm|uvné strany prehlasujú, že zmluvabola uzatvoľená na základeich slobodnej vôle'
zmluve porozumeli a s jej obsahom súhlasia, čo potvrdzujú svojím podpisom.

V Homej Strede dĺa...:'L.Q.K]. 202[ -7. ol(I 202ĺ

Bc. Simona Bičanová
staľostka obce

V Hoľnej Stľede dňa.

{Matej Zsolnay
naJomca



-
INVENTUR}IY SUPIS

Bytorrý dom, Horná Streda č.724

Vchod do bytového domu - pľed dveľami

Zädverie

Spoločný priestor - kočikáreň, bicykláreň

Chodby so schodišt'om
Prízemie

Pľvé poschodie

Dľuhé poschodie

Vypínač lks
Svietidlo lks
Zvonček (panel so zvončekmi do bytov) lks
Elektľomerňa lks

Vypínač 2ks
Svietidlo 1ks
Svietidlo núdzové lks
Poštové schľánky l2 ks
Dveľe lks
Elektľická skľinka 1ks
Hasiaci prístroj 1ks

Výlevka lks
Točka na studenú vodu lks
Vypínač 2ks
Svietidlo 2ks
Hasiaci prístroj lks

PoŽiamy hydrant 1ks
Svietidlo 3ks
Vypínač 3ks
Núdzové svetlo 4ks
Zvonček 4ks

Hasiaci prístľoi lks
Svietidlo 3ks
Núdzové svetlo 3ks
Vypínač 4ks
Zvonč,ek 4ks

PoŽiarny hydľant lks
Hasiaci prístroi lks
Výsuvné schody lks
Zvonček 4ks
Vypínač 4ks



q
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ll ,'

Svietidlo 2ks
Núdzové svetlo 2ks



INVENTURNIY SUPIS
Bytový dom, Horná Stľeda č.724

Byt č. 12 _3 izbowý s balkónom, 2. poschodie

Chodba
Domový zvonček lks
V 2ks
Dveľe vchodové do lks
Skľinka _ ističe lks
Radiátor lks

- zásuvka lks

V lks
Ventilátor lks
WC misa kombi lks
Vodomer lks
Dvere lks

WC

Kúpel'ňa

Kuchyňa + obývaciaizba

V lks
Vaňa lks

lks
Batéria vaňová lks
Batéria lks
zásuvka 3ks
Točka lks
V lks
Radiátor 1ks
Kotol I PROTHERM lks
Dvere lks

Radiátoľ lks
lks

zásuvka 6ks
Drez 1'ks
K linka lks

lks
S MORA lks
Potľavinová skrinka lks
Batéľia lks
Zásuvka 2ks
Zásuvka na internet lks
Zásuvka na anténu lks



Izba č. 1

Izba č,.2

Vodomeľ:
-7,0K1',?ťlI

V Homej Stľede dňa............

Nájomca: Matej Zsolnay

Pľenajímateľ: Bc. Simona Bičanová, starostka obce

Radiátor lks
lks

ka 4ks
Dveľe lks

vypínač lks
-zásuvka 3ks

Radiátoľ s hlavicou 1ks
Dvere lks



q

Udaje o osobách

EvIDENČľÝ LIST

byvajúcich v byte (mimo užívatel'a bytu)

Výmeľa bytu, sadzba - €lm2 2,24€

Meno užívateľa íslo t2Ulica a číslo domu Hoľná Streda724 Poschodie 2
a mresto 921 0t

P.č
Poznámka

Meno a pľiezvisko

1

4

2
J

Pomeľ
k užívatel'ovi bytu

Dátum
narodenia

5

P.č. Miestnost' Plocha v m2
I Chodba ll
2 izba + kuch 22 00
J Izba I 73
4 Izba 17,54
5 WC 0,96
6 4,26
7 Balkón 3,24

71,90



Pľotokol o prevzatí bytu č.12v bytovom dome č.724

Nájomca podpisom potvrdzuje , že saoboznámil so stavom prenajímaného bytu č. l2v bytovom dome č' 724,bytbez závad,p."u.ra äo .'":i" 
"''vania spoločne s osobamiuvedenými v evidenčnom liste.

Byt e' 12:3- izbový na 2. poschodĺ, podlahová plocha bytu 7l,80 m2- chodba 11"07 m2

Pľenajímatel': obec Horná Streda
zastúpená Bc. Simona Bičanová, starostka obce
lČo: oo: l l553
Bankové spojenie: VUB a. s.
Číslo účtu: IBAN : SK50 0200 0000 0048 1180 3454

Nájomca: Matej Zso\nay

....22,00 m2

....12,73 m2

....17,54 m2

.....4,26 m2

....0,96 m2

....3,24 m2

Bc. Simona Bičanová
starostka obce

- obývacia izba akuchyňa..
- izba
- izba

Inventúmy súpis bytu a spoločnej miestnosti na kočíky a bicykle je súčast,ou tohto protokolu.

V Hoľnej Strede dňa
- 7, oKT. mr

V Hoľnej Strede dňa.
- z ol(I 202ĺ

*ľn: Zsolnay



Zásady

Pre údľžbu domov a bytov

CI.I

Úvodné ustanovenia

' ,HfiT'*r'n' 
zásad je stanovenie postupu, podmienok údržbynájomných bytov

2' NB sú vo vlastníctve gb:9 : 
osobitým ľeŽimom' ktoľé vyme dzujeVšeobecnezáväzne naľiadenie (ďalej VZII)'

CI.II

Rozdelenie údľžby

IJdržbaspoločných priestoľov t.j. schodiska, strgghy, fasády, systém ústred. kúrenia (aŽna.poškodenie uŽívatel'om). vchädových dverí d" úŕ""ky,'kočiká-".UdľŽba bytových pľiestoľov, ktorú sí na vlastné nátiuaí zabezpečuje každý užívatel,
2

CI. III

2

Finančné krytie opráv a údľžby

UdrŽbu spoločných priestoľov zabezpečuje obec Horná Streda (až naprípady, ked,jednotlivec poškodí 8asti spoloenýcŕpriestorov) nu ráĹtua" technických prehliadokdomov' ktoré sa vykoruívajú pou"áný- pracovníkom obce raz ročne alebo na základenahlásenia domového aovérnĺka. Tieio sú hĺadené z ľonau opľáv predmetného domu.

UdrŽbu v bytoch je povinný hľadit' užívatel'bytu sám. Jedná sa o práce:
Sanitáme zariadenia:

upevnenie uvol'neného umývadla, záchodovej misy, drezu,výlevky, vaneoprava' výmena vytokového ventilu - kohútika
oprava' výmena sifónu
oprava batéľie
výmena tesnenia
opľava' výmena dvierok pri obmurovanej vani
čistenie zanesených odpadovýchrúr zbytu len do kanalizačného stúpadlaoprava tlakového splachovača s výmenou jednotlivých drobných súčastíoprava' výmena ochľanných ľámov na drezoch a vylevkáJ

Elektľické zariadenie
opľava' výmena vypínačov všetkých druhov, poistiek a ističov všetkých druhov,zásuviek' tlačidiel' objímok, zvončekového a signálizačného zariadenia,včítane ttačidlapri vchode, tľansform átora, zvončeka i miestnej batérie, 

"r. 
p"oĺ k bytu



- opľava osvetl'ovacích telies, prípadne výmena ich jednotlivých súčastí
Plynové a elektrické spoľáky a variče, radiátory:
- oprava horákov
- oprava' výmena uzavierucích kohútikov plynu- opľava' výména.vypínačov elektrickéh" ;'iiá;- oprava platničiek a pečúcei rúľv
- výmena pľívodného kábla äl"uá hadice
- výmena plechu, pekáča u.ostu ao |ečúcej rúry

ohĺievače vody,.plynové, prietokové a elektľické zásobníky:- oprava aúdržbaplynového kotla. op:a:a ventilov apáky'ľegulačného zariadeniahoráka' rur a kolieň nu ouuoffilených plynov- čistenie
- vykonanie ochľanných náteľov- oprava termostatu

Kovanie azámky:

ľ^ii,3;:ĺff [? :ľ'ä-.fľ}]i i',ä# 
a' p o š to vej s chĺánky, m edzi d vero výc h spoj o v,

okná a dvere:
- menšia oprava' zasklievanie okien- výmena časti obloŽenia okenný.ĺ^pu.up"rou

Podlahy:
_ opľava uvol'nených dlaždíc- upevnenie, výmena prahu- upevnenie, náhrada podlahových líšt

Životnost'predmetov:

vaňa smaltovaná
batéria vaňová
batéria drezová
batéria umývadlová
umývadlo
drez antikoľový
záchodová misa
splachovac ia náfuž

20 rokov
20 rokov
20 rokov
20 rokov
20 rokov
30 rokov
20 rokov
20 rokov

Zivotnost' j ednotlivých zariadení:

- zabudované osvetl'ovacie teleso- zásuvka STA v byte 20 rokov
l0 ľokov



Po dosiahnutí Životnosti zariadenia nebude dochádzat'k ich automatickému vymieňaniu, alev záujme hospodárnosti s finančnými prostriedkami, pokial'";ilň;ä; ääľ 
"" 

nich opravit,a po opľave budú funkčne schopné plniť svoj účeI, zvoli sa táto forma. K výmene budedochádzat', ažv prípade, že zariaáenie už nebude mož'néopravit,.

Životnost' j ednotlivých predmetov :

- sporák
- zdroj tepla uŽívaný jednotlivých nájomcom

bytu na vykuľovanie

Zivotnosť j ednotliv'ých pľedmetov :

dveľe vnútorné
vstavaný nábytok
kuchynská linka
poštová schránka
okná

15 rokov

20 ľokov

50 ľokov
50 rokov
20 ľokov
25 rokov
40 rokov

V Hornej Strede dňa ......

Bc. Simona Bičanová
staľostka obce

- 7, TKI. 202t)

ĺľ"", 
Zsolnay


