Zmluva o ndjme nebytovych priestorov
{uzavreta v zmysle zdkona €. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorgich
predpisov)
(dalej len ,zmluva”)

Zmluvné strany:

Prenajimatel’ Obec Boleraz
Sidlo: Boleraz 586, 919 08 Boleraz y -
e . Gbecny Urad Bolerdz !
Konajuci : PAgr. David Matula, starosta obce
ICo: (0 312 282 Détum (19 -10- 2024

Bankové spojenie: (rs.’J Zﬂ‘zﬂumu

IBAN:AN: _ /aZﬂﬂéé' j%ﬂ() /ﬂ[w //p[

(dalej len ,prenajimatel™) P,r,}gf,y Vybovaje:

)
~J
\-\

Najomca: EVA Jfﬂ&dﬁrﬁlﬁ‘f/ﬁ

Bydisk: ~ BOCERAE 42¥, 149 08 BolERAX //w 51 565 4f1
Cislo opravnenm/zwn%ste‘nskehohstu !, 250 ~ 57308

Bankové spojenie: N ne heostlrer

san: SHLG 5600 0000 (0054 f)ﬁ}f fﬂﬂ/

(o]
Uvodné ustanovenia
Ndjomca je vyluénym viastnikom nebytovych priestorov v k.. Boleraz, obec Bolerdaz miestnosti o
vymere 28,5 m2 a spolocnych priestorov chodbitky a WC vo vymere 2,2 m2 v budove s.¢. 139 na
pozemku v k.0. Bolerdz parc. CKN 53/3 ZP anadvorie ovymere 112 m2 zapisaného v LV 1100
vedenom Okresnym uradom, odborom katastrélnym v Trnave (dalej spolu len ,,nebytové priestory”).

c.n
Predmet zmluvy
1) Predmetcm tejto zmluvy je Uprava prav a povinnosti zmluvnych stran vyplyvajdcich z ndjmu
nebytovych priestorov 3pecifikovanych v €lanku 1. tejto zmluvy (dalej len , predmet najmu”).

2) Prenajimatel dava ndjomcovi do ndjmu predmet najmu vyluéne za Géelom previdzkovania
podnikate 'skej ¢innosti ndjomcu, ktord zahffia sluiby..f.z 035/35‘55

3) Najomca berie na vedomie, Ze iny spdsob uivania predmetu najmu bez suhlasu prenajimatela
by bol v rozpore s touto zmluvou a povaZoval by sa podstatné poruienie zmluvy, ktora zakladd
prenajimatefovi pravo na okamZité odstipenie od zmluvy.

cl.m
Doba trvania zmluvy a zénik zmluvy
1) Zmluvné strany sa dohodli, e prenajimatel prenajima ndjomcovi nehnutelnosti na dobu
neur€itti odo dfia 1.11.2024 (dalej len ,doba najmu”).
2) Néajom nebytového priestoru zanika:
a) dohodou zmluvnych stran,
b) vypovedou zo strany prenajimatela,



¢) vypovedou zo strany ndjomcu

3)

4)

3)

2)

3)

1)

2)

Vypovedn3 lehota je trojmesacnd a zalne plynit od prvého dfia mesiaca nasledujiceho po
dorugeni vypovede druhej zmluvnej strane. Vypoved musi byt pisomne doruéend druhej
zmluvnej strane.

Ndjomca je povinny ku dfiu skongenia zmluvného vztahu odovzdat prenajimatelovi predmet
najmu v pdvodnom stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

cl. v
Ndjomné a sposob platby ndjomného

Zmluvné strany sa dohodli na celkovej vyske ceny mesatného ndjomného za nehnutelnosti
#‘#I/ 2/ mesiac. (dalej len ,ndjomné“). N3ijomné uhradi ndjomca v pokladni
prenajimatela, resp. na tislo Uétu uvedené v zdhlavi zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze je ndjomca povinny ndjomné na dobu ndjmu od 1.11.2024 do
31.12.2024 a za nasledujlci kalenddrny rok do 31.10. 2024. Ndjomné na nasledujice
kalenddrne roky uhradi ndjomca vidy do 30.10. kalenddrneho roka predchadzajlceho
prisludnému roku ndjmu. V pripade, Ze ndjomca meéka s dhradou dohodnutého najomného,
ndjomca sa zavdzuje zaplatit prenajimatefovi Grok z omeskania vo vyske 0,5 % z diZného
ndjomného za kazdy defi omeSkania.

Zmluvné strany sa dohodli na akceptovani inflatnej doloZky, podla ktorej je prenajimatel
oprévneny zvyit cenu ndjmu vidy o mieru inflacie oficidlne zverejnenej Statistickym Giradom
SR ku kazdému kalenddrnemu roku.

cLv
Uhrada nakladov

Ndjomca je povinny hradit aj prevadzkové naklady, ako si nédklady na spotrebu elektrickej
energie, vodné, stocné, kdrenie, poplatky na odvoz smeti. Tieto bude hradit ndjomca roéne na
zéklade Eerpania uvedenych nakladov potom, €o prenajimatel obdrZi faktdry od dodavatellov
energii na zdklade zmliv uzatvorenych s dodavatelmi jednotlivych sluZieb, pricom:

a) naklady na spotrebu elektrickej energie, plynu, vodného a stotného, budd vydétované
ndjomcovi po obdriani vyuctovacej faktiry od dodévatefov energif alikvotne na zaklade
podielu podielu najatej plochy voti ploche v celej budove s.¢. 139 na pozemku parc. CKN
53/3 ZP

b) poplatky za odvoz smeti budd hradené ro¢ne podla interného predpisu obce

BeZné naklady spojené s Gdribou a opravami predmetu ndjmu hradi ndjomca.

Ostatné niklady stivisiace s nebytovym priestorom idi na tarchu prenajimatela, napr. opravy
velkého rozsahu a Gdriba budovy, v ktorej sa nebytovy priestor nachadza.

€. vi
Poistenie

Prenajimatel sa zavdzuje poistit nebytové priestory a uhradzat poistenie, v ktorom sa
nachadza prenajimany nebytovy priestor, a to v rozsahu poistnej zmluvy uzatvorenej
prenajimatefom, to znamend, Ze uzaviera poistky na Uhradu Skody spdsobené poiiarom a
Zivelnou pohromou, krddeZou siiéasti stavby a z titulu zdkonnej zodpovednosti.

Ndjomca sa zavdzuje nechat si na svoje néklady poistit svoju prevadzkovi ginnost —
zariadenia, majetok, ¢innosti, pripadne zamestnancov uzavretim zmluvy priamo s poistovfiou



1)

2)

3)

4)

6)

7)

8)

9)

10)

11)

12

—

CLvn
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Zmluvné strany si povinné si navzdjom oznamovat vietky podstatné zmeny tykajuce sa
zmluvného zdvazku vyplyvajiceho ztejto zmluvy, ndjomca je povinny oznamovat najma
zmenu v subjekte zmluvného zévizku, ako aj zmenu vlastnickych vztahov.

Prenajimatel je povinny difiom Ufinnosti tejto zmluvy odovzdat najomcovi predmet najmu v
stave spdsobilom na dohodnuté uZivanie.

Prenajimatel ma pravo vykonat kontrolu spdsobu uZivania predmetu najmu a re$pektovanie
zmluvnych dohéd. Ndjomca je povinny mu umoinit vykonanie takejto kontroly a poskytnit
mu maximdlnu sG&innost. Ureni splnomocneni pracovnici prenajimatela si oprévneni
poZadovat pristup do prenajatych priestorov za i¢elom kontroly, i ndjomca uZiva vec riadnym
spdsobom. Kontrolu je opravneny vykonavat len v sprievode ndjomcu alebo nim poverenej
osoby.

N&jomca nie je opravneny nakladat s predmetom najmu, dat ho do podnéjmu tretej osobe bez
predchadzajliceho pisomného sihlasu prenajimatela.

Prenajimatel’ nezodpovedd za pripadné 3kody na majetku a/alebo zdravi tretich oséb
spdsobené, pripadne vzniknuté v sdvislosti s uZivanim predmetu ndjmu. Ndjomca je povinny
odstrénit na vlastné naklady Skody, resp. zabezpeéit odstrénenie §kdd, ktoré vznikli zavinenim
najomcu alebo tretej osoby na predmete ndjmu. V pripade, ak ndjomca 3kodu neodstréni,
odstrani ju prenajimatel a ndjomca sa zavazuje zaplatit prenajimatelovi naklady spojené s
odstranenim Skody, ktorGd mu spdsobil ndjomca alebo ktort spdsobili osoby, ktoré vstpili do
budovy na zéklade jeho uZivacieho prava, a to do 30 dni od vyuctovania.

Ndjomca je opravneny uZivat predmet ndjmu primerane k jeho povahe a je povinny uZivat ho
len vsulade s dohodnutym Géelom vzmysle tejto zmluvy. Najomca nemédie zmenit
dohodnuty ucel uZivania bez pisomného stihlasu prenajimatela.

Nédjomca nembdie vykonat stavebné Upravy bez pisomného sihlasu prenajimatela a
prisluného stavebného Gradu. V pripade stavebnych Uprav je pavinny si vyZiadat suhlas
prenajimatela, Pisomny sihlas na realizaciu zmien na predmete najmu nezavizuje
prenajimatela na Ghradu ndkladov spojenych so zmenami v ase ich realizicie a zérover ani
po ukonéeni zmluvného vztahu.

Néjomca je povinny uhradzat vietky naklady spojené s obvyklym udrZiavanim nebytovych
priestorov. Najomca je povinny zabezpetit Udribu a pravidelné Eistenie predmetu néjmu,
pritom za pripadné vzniknuté naklady zodpovedd v pinej vySke a nemda narok na ndhradu
tychto nakladov zo strany prenajimatela.

Najomca zodpovedd v plnom rozsahu za protipoZiarnu ochranu prenajatého priestoru a
zavazuje sa pred zafatim prevadzky vykonat vietky potrebné opatrenia na zabranenie vzniku
poiiaru, resp. inej havarie,

Ak najomca bez svojho zavinenia mdZe uZivat nebytovy priestor len obmedzene, mé narok na
pomernu zlavu z ndjomného.

Néajomca suhlasi s tym, Ze ak prenajimatel bude vykonavat rozsiahlu rekon$trukciu budovy
5.C. 139 alebo v pripade inych objektivnych okolnosti ma pravo  obmedzit alebo wylGéit
prevadzku niektorych &asti budovy alebo technickych zariadeni, alebo prerudit dodéavku
energii, v tomto pripade nema najomca narok na nahradu $kody (strat) a prenajimatef nema
povinnost zabezpeovat nahradné kapacity. Na obmedzenie, alebo vylifenie prevéadzky
niektorych tasti budovy je prenajimatel povinny upovedomit najomcu v lehote 3 mesiace
pred planovanymi rekonstruk&nymi pravami.

Nédjomca je opravneny uZfvat spologné priestory budovy (vchod WC) v primeranom rozsahu
tak, aby neobmedzoval rovnaké oprdvnenia ostatnych ndjomcov a ufivatelov.
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13) N&jomca sa zavazuje, v pripade ukonéenia najmu, vrétit prenajimatelovi nebytové priestory v
riadnom stave, v akom ich prebral na ufivanie, vratane stavebnych dprav vykonanych so
sthlasom prenajimatela, pokial’ sa nedohodnd inak.
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Ndjomca zabezpeli Uschovu odloZenych veci svojich pracovnikov a osbb, ktoré vstipia do
budovy s jeho sthlasom a zodpoveda za skodu v stlade s platnymi pravnymi predpismi.

15) Ndjomca berie na vedomie, Ze umiestnenie reklamy a oznafovanie firmy v budove a na

—

budove je moiné len po predchadzajicom sihlase prenajimatela.

16) Pripojenie a prevadzkovanie nestandardnych koncovych telekomunikaénych zariadeni je

—

moiné ai po obdriani predchidzajiceho sthlasu prenajimatela a obdriani povolenia na
pripojenie zariadenia na telekomunikacni siet. KaZdé zistené porusenie a z toho vyplyvajlice
sankcie (v stilade s telekomunikaénym poriadkom ) bude zna3at ndjomca a rovnako tak $kody,
ktoré z tohto dévodu vzniknt prenajimatelovi.

17) Néjomca je povinny bez meskania obozndmit prenajimatela s kaZdou zmenou tykajlicou sa
jeho Gdajov (sidlo, konatel, zmena adresy pre zasielanie faktlr, registracia za platitefa DPH a
pod.).

18) Najomca ma pravo po predchadzajicom sdhlase prenajimatela technicky a Géelovo si vybavit

Pt}

prenajaté priestory podla vilastného zameru v zmysle jeho podnikatelskej aktivity v oblasti
¢innosti, pre ktard predmetné priestory bude uZivat, a to na vlastné néklady, ktoré nebudu
zohladnené vo vyike najomnéha.

19) Ndjomca si mdZe po predchéidzajicom sthlase prenajimatela na vlastné naklady zriadit
zabezpedovacie zariadenie.

20) Ndjomca sa zavdzuje upratovat sneh pred vstupom do prenajatych nebytovych priestorov,
ktoré st predmetom zmiuvy o ndjme.

21) Najomca je opravneny vstupovat do objektu i cez sobotu, nedelu a sviatky.

22) Prenajimatel nie je povinny v pripade skonéenia ndjmu akymkolvek spbsobom poskytnit
néajomcovi nahradné priestory.

€l vin

Vieobecné a zdveretné ustanovenia
Zmluva nadobuda platnost diiom podpisu cboma zmluvnymi stranami a G€innost drfiom jej zverejnenia
v CRZ a na webovom sidle obce.
Zmluvné strany sa zirovefi dohodli, e tato zmluva, pravne vztahy fiou zaloZiené, pripadne iné
skuto&nosti fiou vyslovne neupravené sa spravuju podfa prislusnych ustanoven( zdkona €.116/1990 Zb.
o najme nebytovych priestorov v plathom zneni.
Najomca vyhlasuje, Ze je obozndmeny so stavom predmetu ndjmu a v takom stave predmet najmu bez
vyhrad a ndmietok prebera.
N3jomca vyhlasuje, Ze vyplnenim osobnych Udajov na tejto zmluve udelfuje ako dotknutd osoba
prenajimatelovi sthlas so spracovanim svojich osobnych udajov v zmysle ustanoveni § 14 ods. 1
zékona €. 18/2018 Z.z. v platnom zneni pre Ucely plnenia predmetu tejto zmluvy.Na vietky formy a
spdsoby spractivania osobnych Gdajov pocas platnosti tejto zmluvy a po skongenf pocas jej archivacie.,
ie bol pouteny, Ze v zmysle ustanoveni § 14 ods. 3 zakona &. 18/2018 Z.z. médZe ako dotknuté osoba
kedykolvek odvolat svoj sthlas na spracovanie osobnych Gdajov, ktoré sa ho tykaju. Dalej vyhlasuje, Ze
bol informovany, Ze odvolanie sthlasu nem& vplyv na zdkonnost spracovania osobnych Gdajov
zaloZeného na suhlase pred jeho odvolanim, to je pred poskytnutim sdhlasu a tieZ, Ze ako dotknuta
osoba, mbdZe sthlas odvolat rovnakym spésobom, ako ho udelil.
Akékolvek oznamy alebo dorudovanie dokumentov tykajtcich sa zmluvného vztahu si zmluvné strany
povinné zasielat na adresy uvedené v zdhlavi zmluvy. )
Akékolvek zmeny tejto zmluvy moZno vykonat len v pisomnej forme formou &islovaného dodatku
k zmluve. '
Tato zmluva sa vyhotovuje v dvoch (2) rovnopisoch, z ktorych kaZzdy mé hodnotu originélu, pricom
prenajimatel obdri jeden (1) rovnopis a ndjomca obdrii jeden (1) rovnopis



8) Ak je ktorékolvek ustanovenie zmluvy neplatné, odporovatelné alebo nevymahatelné alebo sa takym
stane, nebude to mat vplyv na platnost a vymahatefnost jej dal3ich ustanoveni, ak je moiné toto
ustanovenie oddelif od zmluvy ako celku. Zmluvné strany vyvini maximalne Usilie s ciefom nahradit
také ustanovenie novym, ktoré bude svojim obsahom a uginkom ¢o najviac podobné neplatnému,
odporovatefnému alebo nevymaéhatefnému ustanoveniu.

9) Zmluvné strany vyhlasujd, Ze tito zmluva nebola uzavretd v tiesni za napadne nevyhodnych podmienck
a ani v omyle. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze st plne spdsobilé k préavnym Ukonom, Ze text tejto zmluvy
je uréitym a zrozumitefnym vyjadrenfm ich vainej a slobodnej véle byt riou viazany a Ze si zmluvu pred
jej podpisom pretitali, tejto v celom rozsahu porozumeli a na znak suhlasu s jej obsahom k nej
pripajaju svoje vlastnorugné podpisy.

Obec Bolerdz
Mer. David Matula, starosta obce
prenajimatel’ najomca




