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Zmluva o ndjme nebytovych priestoroy
¢. 09/2024

Zmluvné strany:

A. Stredn4 priemyselna $kola technické 1C0:36082058
so sidlom: DIC:2021417541
Komenského &. 1. 917 31 Trnava Bank. spoj.: Statna pokladnica,

Radlinského 32,81005 Bratislava
Cislo Gétu:
SK44 8180 0000 0070 0049 6079

Zastlpena:

Ing. Eudovitom Simunom
riaditel'om $koly
(dalej len prenajimatel’)

Mgr. Maridan Mi J
so sidlom:
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uzatvorili v silade so zdkonom ¢&. 116/1990 Zb. o najme a poanajme nebytbvj?-éli'priestorov
v zneni neskorsich pravnych predpisov nasledovnii zmluvu o néjme nebytovych priestorov:

(0T)

(02)

(03)

Clénok 1
Predmet a tiéet najmu

Na zéklade zriadovacej listiny, vystavenej zriadovatelom — Tmavskym samospravnym
krajom (dalej len ,,zriad’ovatel™) diia 1.7.2002 ako vlastnikom majetku, m4 prenajimatel’
v sprave nehnutelnost’ nachddzajlicu sa v katastralnom tzemi Trnava, zapisant v Liste
vlastnictva ¢. 8241 ako dom supisného &isla 3477/1 na parcele ¢. 2384/6 diel &islo 25.
Nehnutelnost’ je umiestnend na Komenského ul. &.1, 917 31 Trnava. V zmysle ,,Zasad
hospodérenia  anakladania s majetkom Trnavského samospravneho kraja* je
prenajimatel’ (ako sprévea majetku zriad'ovatel'a) po stthlase zriad'ovatela opravneny
prenechat’ do ndjmu majetok, ktory ma v sprave, tretej osobe.

V sulade s vySSie uvedenym prenajimatel’ prenechdva najomcovi do najmu nebytové
priestory a prisluSenstvo — miestnosti ( velkd telocviéha) na prvom podlazi
s prisluSenstvom na prvom nadzemnom podlazi v jednopodlaznom dome
Specifikovanom v odstavci (01) tohto ¢lanku, o celkovej rozlohe 279 m? (telocvidiia),10
m? (pries. prisl.-chodba) a 35,44 m? (%atia a WC), ktory bude vyuZivat za ugelom
prevadzkovania tanca ZUMBA. Celkové rozloha priestorov vritane prisluSenstva je
324,44 m? (dalej len ,,predmet najmu)

Predmet néjmu pozostava z vel'kej telocvi¢ne , Satne a WC na prizemi a vstupnej chodby
so samostatnym vchodomdo telocviéne na prvom podlaZi. Predmet n4jmu je vykurovany,
s dodévkou pitnej vody, odkanalizovany, s elektrickou pripojkou, je vybaveny
elektrickym rozvodom. Predmet ndjmu netvori samostatny celok so samostatnym
vchodom z ulice.
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Vniitorné zariadenie predmetu najmu si zabezpedi najomca na vlastné néklady. Tymto
prenajimatel’ dava vyslovny sthlas ndjomcovi na zriadenie bezpecnostnych systémov k
zaisteniu ochrany predmetu néjmu.

Prenajimatel’ prenechdva predmet nijmu nijomcovi za téelom vykonavania
prevadzkovania tanca ZUMBA. Najomca je povinny bezodkladne informovat
prenajimatel’a o akychkol'vek zmenach Gdajov.

Najomea v rozsahu tejto zmluvy prebera predmet néjmu do uzivania a zavizuje sa ho
uzivat' v silade s dohodnutym i¢elom najmu. Pri uzivani prenajatého priestoru nesmie
najomca akokol'vek obmedzit &innosti vykonavané prenajimatel'om, nesmie ohrozit
zamestnancov prenajimatel’a, Studentov, navitevy a pod.

Clanok 2
Doba najmu

N4jomna zmluva sa uzatvara na dobu uréitu s Géinnostou
od 01.10.2024 do 30.09.2025

utorok od 19:00 hod. do 20:00 hod.

Néjomca nesmie obmedzit' prenajimatel’a a nesmie narusit’ chod prevadzky skoly.
Néjomca je oprdvneny poziadat' prenajimatel’a o prediZenie doby n&jmu, a to pisomne
najneskor tri mesiace pred uplynutim doby najmu.

Clénok 3
Cena najmu

Zmluvné strany sa vzdjomne dohodli, Ze cena za prendjom nebytového priestoru
s prisluSenstvom je 16,00 €/hod. (slovom: Sestnast’ eur za hodinu) a vy¥ka nakladov za
energie z prendjmu 4,60 €/hod. (slovom: 3tyri eurd a Sestdesiat centov za hodinu).
Zmluvné strany sa dohodli na prendjme, tak ako je uvedene ¢&l. 2 0ds.01.

Celkové cena ndjomného za cely predmet ndjmu je 20,60 €/hod. (slovom: dvadsat eur
a Sest'desiat centov), vratane nékladov za energiu, ktoré tvori prilohu k tejto zmluve.
Prenajimatel’ je oprdvneny kazdoroéne pofas doby ndjmu upravit ndjomné podla
harmonizovaného indexu spotrebitel'skych cien pre tizemie Eurépskej Ginie zverejneného
Eurostatom na webovej stranke http://ec.europa.eu/eurostat/web/hicp/data/main-tables
alebo podl'a indexu, ktory nahradi takyto index v budticnosti. Uprava ndjomného sa
uskutoéni vzdy s G¢innost'ou k 1. janudru kalendareho roka. Prva tiprava ndjomného
bude vykonand s G¢innostou k 1. janudru 2016. Vysku upraveného najomného oznami
prenajimatel’ njomcovi bez zbytoéného odkladu po zverejneni pristuiného indexu.
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Clanok 4
Splatnost’ najomného a spésob platenia

Néjomea sa zavizuje platit’ prenajimatelovi najomné prevodnym prikazom na jeho udet
uvedeny v zahlavi zmluvy raz za mesiac na zklade vystavenej faktlry prenajimatelom.
Prenajimatel’ vystavi faktru po uplynuti prislusného mesiaca do 15 kalendarnych dni.
Uhrady cien ndjmu bude uskuto&iiovat najomca prenajimatel'ovi bezhotovostnym
prevodom na Gcet prenajimatel’a v pefiaznom tstave uvedeny v zdhlavi tejto zmluvy na
zaklade faktir vystavenych prenajimatelom. Nakol'ko prenajimatel’ nie je platitel'om
DPH, ceny najmu budu fakturované bez DPH.

Zmluvné strany sa dohodli na uroku z omeskania vo vyske 0,1 % z vyfakturovanej sumy
za kazdy defi z omeSkania n&jomcu s platenim faktary.

Néklady spojené s prevadzkou predmetu ndjmu — cena za sluzby, konkrétne uhrady za
spotrebu tepla, elektrickej energie, vodné astoéné sa ndjomca zavdzuje uhradit
prenajimatelovi po obdrzani faktir. Vyska tychto vydavkov sa uréi prepoétom
z fakturovanej Ciastky za celd budovu prostrednictvom prepo&itavacieho koeficientu —
pomer celkovej prenajatej plochy k celkovej podlahovej ploche budovy ( dalej len
~prepocitavaci - koeficient™). Ak v priebehu najmu déjde ku zvy3eniu tychto cien za
sluzby, zodpovedajuco sa dodatkom k zmluve k danému datumu upravia jednotlivé
sadzby, s ¢im ndjomca stihlasi.

Clanok 5
Vzajomné prava a povinnosti

Prenajimatel’ odovzda (ak sa nejedna o opakovany najom) nijomcovi predmet najmu
podTa¢lanku 1. tejto zmluvy v stave sposobilom na obvyklé uzivanie ku ditu Ginnosti
tejto ndjomnej zmluvy, o om sa vyhotovi zapis o odovzdani a prevzati.

Najomea je povinny (v stlade s vysSie uvedenym) pouZivat predmet najmu na svoje
naklady udrziavat predmet najmu v zodpovedajicom prevadzkyschopnom stave
a pouzivat' ho vyhradne na el ndjmu dohodnuty v &lanku 1., ods. (5) tejto najomne;j
zmluvy, okrem oprav audrzby, ktoré je v zmysle zdkona povinny zabezpeovat
prenajimatel’. Néjomca je povinny oznamit prenajimatel'ovi bez zbytoného odkladu
potreby oprav, ktoré mé vykonat' prenajimatel’ a umoZnit prenajimatelovi vykonanie
tychto oprév a udrziavacich préc.

Prenajimatel’ je povinny udrziavat' predmet nijmu v stave spdsobilom na obvyklé
uzivanie.

Vnutorné stavebné pravy na predmete ndjmu, ktoré podliehaju stavebnému povoleniu,
je najomca opravneny vykonat' na vlastné naklady, k ¢omu je viak nutny sthlas
prenajimatel'a, ako aj sthlas zriadovatela prenajimatela (vlastnika objektu, t. j.
Trnavského samospravneho kraja). Ak tymito upravami dojde k technickému
zhodnoteniu objektu, ktorého sa tyka predmet ndjmu, bude o tomto technickom
zhodnoteniu spisand samostatnd zmluva. V nej sa stanovi, ako sa bude postupovat
s odpisovanim tohto technického zhodnotenia a ako buda upravené finanéné vztahy
zmluvnych stran pri skonceni ndgjomného vztahu (napr. zdpodet zostatkovej hodnoty
technického zhodnotenia s cenou najmu a pod.). V pripade tohto stavu je zmluvny vztah
medzi prenajimatelom a ndjomcom podmieneny sthlasom zriadovatel'a prenajimatel’a,
t. j. Trnavskym samospravnym krajom.

Drobné¢ opravy a udrzbu predmetu ndjmu je povinny zabezpeovat’ nijomeca na vlastné
ndklady. Pod pojmom drobné opravy a Gidrzba sa rozumejt opravy jednotlivo v &iastke
do 1000,00 EUR..
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Poistenie vnitorného zariadenia ( proti kradeZi, Zivelnym pohromam, zatopenie atd’. ) si
zabezpe¢i néjomea na vlastné naklady ( prenajimatel’ nezodpoveda za pripadné kody
sposobené na majetku najomcu).

Od Ginnosti tejto zmhuvy preberd néjomca na seba povinnosti vyplyvajice z predpisov
oproti poZiarnej ochrane, vratane veci vnesenych a uloZenych, ktoré sa vzt'ahuji na
predmet najmu.

Nédjomca je opravneny predmet najmu alebo jeho ast' dat’ do podnajmu tretej osobe len
na zéklade predchddzajiceho pisomného suhlasu zriad'ovatel'a prenajimatela, t. j. po
suhlase Trnavského samosprévneho kraja.

Prenajimatel’ sa zavizuje poskytnit’ ndjomcovi na poziadanie vietky technické tidaje
tykajuce sa predmetu najmu, vratane technickej dokumentacie a reviznych sprav
kotolne a elektroinstalécie, a zavizuje sa tiez k potrebnej su¢innosti pri zabezpe¢ovani
médii a ostatnych sluzieb spojenych s predmetom néjmu.

Daii z nehnutel'nosti za objekt, v ktorom sa nachadza premet najmu, hradi prenajimatel.
Prenajimatel’ zakalkuluje zodpovedajicu gast’ uréenti prepo&tom podl'a prepoéitacieho
koeficientu uvedencho v ¢l 4, ods. (05) do priamych nakladov, t.j. pomema4 &ast’ dane je
sucastou najomného.

Clanok 6
Osobitné dojednania

Prenajimatel’ suhlasi s umiestnenim mena a loga firmy najomcu na objekte, v ktorom sa
nachadza predmet ndjmu, a to tak, aby to zodpovedalo charakteru budovy a legislative
mesta a aby si¢asne nedoslo k narueniu umiestneného nazvu prenajimatel’a.

Clanok 7
Skonéenie ndjmu

Najomny vzt’ah zanika:

a) uplynutim dojednanej doby najmu

b) vzdjomnou dohodou

¢) zanikom najomcu alebo prenajimatel’a

d) vypovedanim zmluvy zo strany prenajimatel'a podla odst. (02) tohto ¢lanku

€) vypovedanim zmluvy zo strany ndjomcu podl'a odst. (03) tohto ¢lanku.

Prenajimatel’ méZe vypovedat’ pisomne tto zmluvu o ndjme nebytovych priestorov

uzavretl na urity ¢as pred uplynutim dojednaného Casu, ak:

a) najomca uziva predmet najmu v rozpore s touto zmluvou

b) najomca o viac ako mesiac meskd s uhradou ceny ndjmu v zmysle ¢l 4, odst. (02)
alebo s uhradou nékladov spojenych s prevadzkou v zmysle ¢lanku 4, odst. (05)

c) ndjomca naprick pisomnému upozorneniu hrubo porusuje pokoj alebo poriadok

d) bolo rozhodnuté o odstraneni stavby, to je objektu, v ktorom sa nachadza predmet
prendjmu, alebo bolo rozhodnuté o zmenach stavby, ¢o brani uzivaniu predmetu

najmu
€) najomca prenechd predmet nijmu alebo jeho cast' tretej osobe bez suhlasu
prenajimatela.

Nédjomeca mbZe vypovedat’ pisomne tato zmluvu o ndjme nebytovych priestorov
uzavret na urCity ¢as pred uplynutim dojednaného Casu, ak:

a) strati sposobilost’ prevaddzkovat’ ¢innost’, na ktorta si predmet ndjmu prenajal

b) predmet ndjmu sa stane bez zavinenia ndjomcu nesposobily na dohovorené uzivanie
¢) prenajimatel’ hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajuce pre neho z ¢lanku 4.
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Vypovedna lehota je tri mesiace , pri¢om zacina plynt’ od prvého dianasledujiceho po
doruceni vypovede druhej strane.

Ku diiu skonéenia ndjmu je najomca povinny odovzdat prenajimatel'ovi predmet najmu
v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

Clanok 8
Zaverecné ustanovenia

Zmluvné strany sa zavizuju poskytovat’ si navzajom potrebnu ¢innost’ pre nadobudnutie
Utinnosti tejto zmluvy a pre jej bezproblémové objasnené plnenie. Pripadné spory, ktoré
by mohli vzniknaf' z plnenia tejto zmluvy, budi prednostne rieSené dohodou zmluvnych
stran.
Vztahy zmluvnych strdn neupravené touto ndjomnou zmluvou sa riadia prisludnymi
ustanoveniami zakona &. 116/1990 Zb. o nijme a podndjme nebytovych priestorov
v zneni neskordich predpisov a zdkona & 40/1964 Zb. Obciansky zdkonnik v zneni
neskorsich predpisov.
Prilohami jej to zmluvy sa:

a)  kalkuldcia nakladov
Zmeny a doplnky zmluvy mdzu byt uskutoénené len formou pisomného dodatku
uzavretého na zdklade vzajomnej dohody zmluvnych stran.
Zmluva nadobuda platnost’ a G¢innost’ diiom jej podpisu obidvomi zmluvnymi stranami
ak je uzatvorena v sulade s €. VIII, bod 8.1, pism. ( ¢ ) Smemice ¢. 28/2009 (Zasady
hospodérenia s majetkom TTSK).
Zmluva je vyhotovena v troch rovnopisoch, zktorych po jednom obdrzi kazda zo
zmluvnych strdn ajeden rovnopis obdrzi zriadovatel prenajimatela — Trnavsky
samospravny kraj.



Priloha k dodatku zmluve ¢. 09/2024
Kalkuldcia nakladov

1. Nijom:
Vel'ka telocvitha (sadzba stanovena podl'a ,,Zésad uzatvérania ndjomnych zmlav pre

organizécie v zriadovatel'skej posobnosti TSK* - bod 9.3.1. pism. t)

11,00 €/hodina

2.  Priestory prisluenstva :

pristupova chodba, WC (sadzba stanovend podl'a ,,Zasad uzatvarania nagjomnych zmlav pre

organizécie v zriadovatel'skej posobnosti TSK* - bod 9.3.1. pism. I)

1,00 €/hodina

3.  Socidlne priestory a Satne :
Podl'a , Zasad uzatvarania nsjomnych zmliv pre organizacie v zriad'ovatel'skej pdsobnosti

TSK* - bod 9.3.1. pism. v)*
4,00 €/hodina

Spolu prendjom a priestory prisluSenstva: 16,00 €/hodina

4.,  Energie:

elektricka energia 1,00 €hodina
teploa TUV 1,00 €/hodina
vodné, stoéné 1,10 €hodina

sluzby (komunalny odpad, €istiace potreby) odhad 1,50 €/hodina

Spolu za energie: 4,60 €/hodina

Celkom za 1 hodinu prendjmu nebytovych priestorov 20,60 €.




