Zmluva o najme pozemku
uzatvorena podfa § 663 a nasl. zakona €. 40/1964 Zb. Obc¢iansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov
(dalej len ,,Obciansky zakonnik®) a § 13a zakona €. 278/1993 Z. z. o sprave majetku Statu v zneni neskorsich
predpisov (dalej len ,zakon o sprave majetku Statu®)

Cislo zmluvy prenajimatela: BARMO-Prav-28/2024-2

Cislo zmluvy najomcu: 88/24/GR

Prenajimatel :
Nazov:

Sidlo:

Zastupeny:

ICO:

DIC:

IC DPH:

Bankové spojenie:
Cislo G¢tu IBAN:

(dalej len ,prenajimatel)

Najomca :
Obchodné meno:

Sidlo:
Zastupeny:

ICO:

DIC:

IC DPH:

Bankové spojenie:
Cislo Gétu IBAN:

Slovenska republika — Bytova agentira rezortu ministerstva
obrany

Pri Sajbach 12, 831 06 Bratislava

Ing. Tomas Vykysaly — riaditel

34 000 666

2021352388

SK2021352388

Statna pokladnica

SK75 8180 0000 0070 0016 6109

Statna prispevkova organizacia zriadena Ministerstvom obrany SR
zriadovacou listinou €. 30077/85 z 30.juna 1993

eurobus, a.s.

Stani¢né namestie 9, 042 04 Kosice

Mgr. Martin Mertinko, predseda predstavenstva
Ing. Lubomir Pastiran, ¢len predstavenstva
36211079

2020062352

SK2020062352

Slovenska sporitelfia, a.s.

SK96 0900 0000 0004 4930 6640

Registracia: OR MS Kosice, oddiel: Sa, vloZzka &. 1202/V

(dalej len ,najomca‘“)

(prenajimatel a najomca spolu dalej ako ,zmluvné strany*)

Uvodné ustanovenia

Prenajimatel je Statnou prispevkovou organizaciou zriadenou Ministerstvom obrany SR zriadovacou listinou
¢. 30077/85 z 30.juna 1993 za ulelom spravy majetku Statu a zaroven je vyluénym spravcom pozemku
vo vlastnictve Slovenskej republiky parc. C KN €. 556/1 o vymere 23 560 m? druh pozemku zastavana plocha
a nadvorie nachadzajuceho sa v k. U. Kaluza, obec Kaluza, okres Michalovce a zapisaného na LV &. 403
u Okresného uradu Michalovce, katastralny odbor.

Najomca je obchodnou spolo¢nostou a viastnikom objektu hotelového zariadenia Hotel Eurobus, a to stavby
budovy sup. €. 269 postavenej na pozemku parc. C KN &. 559/2 a pozemku parc. C KN &. 559/2 o vymere
1076 m? druh pozemku zastavana plocha a nadvorie nachadzajlce sa v k. U. Kaluza, obec Kaluza, okres
Michalovce a zapisané na LV €. 1634 u Okresného uradu Michalovce, katastralny odbor (dalej len ,Hotel
Eurobus®).

Za ucCelom zabezpecenia vlastného pripojenia Hotela Eurobus na elektrickl energiu planuje najomca
vybudovat v predmetnej lokalite novu vlastnu transformaénu stanicu spolu s prislusnym elektrickym vedenim
a elektroenergetickymi zariadeniami. Pre tento U€el potrebuje najomca zriadit na vy$8ie uvedenom pozemku
parc. C KN ¢&. 556/1 VN rozvadzac s prislusnym VN kablom v zmysle projektovej dokumentéacie vypracovane;j
spolognost'ou EL PRO KAN, s.r. 0. v 04/2024 — SO 01 — Zriadenie VN rozvadzaga VSD. Z uvedeného dévodu
sa zmluvné strany dohodli na uzatvoreni tejto zmluvy o najme.
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1.1.

1.2

2.1

2.2
2.3

3.1.

3.2.

4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

Cl. 1. Predmet najmu

Prenajimatel ako spravca majetku Statu prenechava touto zmluvou najomcovi do do€asného uzivania
nasledovnu nehnutelnost — ¢ast pozemku parc. C KN ¢. 556/1 o vymere 23 560 m? druh pozemku
zastavana plocha a nadvorie nachadzajuceho sa v k. U. Kaluza, obec Kaluza, okres Michalovce
a zapisaného na LV €. 403 u Okresného uradu Michalovce, katastralny odbor. Predmetom najmu podla
tejto zmluvy je len éast’ pozemku parc. C KN &. 556/1 vo vymere 24,7 m? v zmysle situacie, ktora tvori
prilohu €. 1 tejto zmluvy (dalej ako ,predmet najmu®).

Najomca vyhlasuje, Ze je so stavom predmetu najmu oboznameny a Ze ho za podmienok dohodnutych
v tejto zmluve do najmu prijima a zavazuje sa zan platit dohodnuté najomné.

Cl. 2. Uéel a rozsah najmu

Najomca bude predmet najmu uzivat za uUcelom zriadenia a prevadzkovania VN rozvadzaca
s prislusnym VN kablom v zmysle projektovej dokumentacie vypracovanej spolo€nostou EL PRO KAN,
S.r. 0. v04/2024 — SO 01 - Zriadenie VN rozvadzaca VSD, vratane jeho udrzby a pripadnych oprav
(dalej len ,VN rozvadzac").

Rozsah predmetu najmu je 24,7 m?2.

Rozsah predmetu najmu je vyznaceny v prilohe &. 1 k tejto zmluve.

Cl. 3. Trvanie najomného vztahu

Najomny vztah sa uzatvara na dobu ur€itd, a to odo dnia nadobudnutia G€innosti tejto zmluvy do dna
nadobudnutia ucinnosti dohody, predmetom ktorej bude uhrada jednorazovej nahrady za obmedzenie
spbsobené zriadenim vecného bremena v dbsledku vybudovania VN rozvadzaca na predmete najmu
v zmysle bodu 3.2 tejto zmluvy. Defi nadobudnutia ucinnosti tejto zmluvy bude zarover prvym drfiom
najmu. Tato zmluva zaroven sluzi ako doklad o odovzdani predmetu najmu najomcovi do najmu.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze po vybudovani VN rozvadza¢a na predmete najmu bude uzavreta
dohoda, predmetom ktorej bude Uhrada jednorazovej nahrady za obmedzenie prenajimatela sposobené
zriadenim vecného bremena v dbsledku vybudovania VN rozvadzaéa na predmete najmu.
Nadobudnutim G&innosti uvedenej dohody zanikne najomny vztah podla tejto zmluvy.

Cl. 4. Najomné

Vyska najomného za predmet najmu je stanovena dohodou zmluvnych stran vo vyske
18,00 EUR/m?/rok bez DPH (21,60 EUR/m?/rok s DPH), slovom osemnast’ eur za 1 m?/rok bez DPH,
t. j. rocné najomné za cely predmet najmu predstavuje sumu 444,60 EUR/rok bez DPH (533,52 EUR/rok
s DPH), slovom Styristostyridsat'Styri eur a Sest'desiat centov/irok bez DPH. Najomné za jeden
kalendarny mesiac za cely predmet najmu predstavuje sumu 37,05 EUR/mesiac bez DPH (44,46
EUR/mesiac s DPH), slovom tridsat'sedem eur a pat centov/mesiac bez DPH, ztoho DPH
predstavuje sumu 7,41 EUR.

K uvedenému najomnému bude uc¢tovana DPH podTla prislusnych uc¢innych predpisov o DPH. Najomné
sa zdanuje sadzbou dane z pridanej hodnoty platnou v ¢ase splatnosti splatky najomného. Najomné,
opakované zdanitelné plnenie, je uskutoénené prvym drfiom prislusného kalendarneho mesiaca.
Najomca sa zavazuje dohodnuté mesacné najomné uhradzat prenajimatelovi na zaklade tejto zmluvy
bez nutnosti vystavenia faktury, a to 1x za kalendarny mesiac so splatnostou do 15. dna prislusného
kalendarneho mesiaca, za ktoré najomné patri. Najomca bude mesaéné najomné uhradzat na bankovy
ucet prenajimatela €. IBAN: SK75 8180 0000 0070 0016 6109 s uvedenim variabilného symbolu 5561.
V pripade, Ze povinnost' platit najomné podla tejto zmluvy vznikne/zanikne v priebehu kalendarneho
mesiaca, najomné za tento nelplny mesiac je ndjomca povinny uhradit v pomernej vySke podla poctu
dni G€innosti tejto zmluvy v danom kalendarnom mesiaci. Najomné za prvy mesiac najmu podla tejto
zmluvy je splatné do 15 dni odo dfha nadobudnutia U€innosti tejto zmluvy. Za def Uhrady sa povaZuje
den pripisania platby na ucet prenajimaterla.

V pripade, Ze najomné nebude uhradené v dohodnutej lehote splatnosti, je najomca povinny uhradit
prenajimatelovi zakonné uroky z omeskania podla Obcianskeho zakonnika.

Prenajimatel si vyhradzuje pravo upravit spésob a vySku uhrad ngjomného po uzatvoreni tejto zmluvy
s ohladom na dalSi vyvoj vSetkych rozhodnych skutoCnosti. Prenajimatel je opravneny upravit vysSku
najomného jedenkrat v kalendarnom roku o percento zodpovedajuce ro¢nej miere inflacie vyhlasovanej
Statistickym uradom SR, a to formou jednostranného pisomného oznamenia prenajimatela doru¢eného
najomcovi, ktoré sa najomca zavazuje akceptovat.
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Cl. 5. Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel je povinny odovzdat predmet najmu najomcovi v stave spésobilom na dohodnuté uzivanie.
Najomca je opravneny uzivat predmet najmu len na Ucel a v rozsahu dohodnutom v tejto zmluve.
Najomca nemdze zmenit dohodnuty 0el najmu bez predchadzajuceho pisomného suhlasu
prenajimatela. PoruSenie tychto povinnosti ngjomcom je podstatnym porudenim tejto zmluvy. VSetky
¢innosti, ktoré bude najomca vykonavat na predmete najmu v sulade s ucelom tejto zmluvy (zriadenie
a prevadzkovanie VN rozvadzaca), bude najomca vykonavat na vlastnu zodpovednost a vo vlastnej
rézii. Prenajimatel sa nezavazuje na zZiadnu refundaciu nakladov spojenych s Cinnostou najomcu
na predmete najmu.

Najomca na predmete najmu v plnom rozsahu zodpoveda za dodrziavanie vSeobecne zavaznych
pravnych predpisov v oblasti BOZP a OPP. Najomca zodpoveda za bezpecnost osbdb, ktoré
na predmete najmu vykonavaju nejaku €innost, alebo sa tu zdrziavaju s jeho vedomim. Najomca je
povinny dodrziavat zasady bezpe€ného spravania na predmete najmu tak, aby nevznikla mimoriadna
udalost' s nasledkami poSkodenia zdravia a majetku.

V pripade vzniku mimoriadnych udalosti (Uraz, havaria, poziar) je nadjomca povinny plnit ohlasovaciu
povinnost podla zakona ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi v zneni neskorsich predpisov
a zakona €. 124/2006 Z. z. o bezpec&nosti a ochrane zdravia pri praci a o zmene a doplneni niektorych
zakonov v zneni neskorSich predpisov, prislusnym organom. Vznik mimoriadnej udalosti najomca
neodkladne preukazatelne oznami aj prenajimatelovi.

Najomca je povinny dodrziavat vSeobecne zavazné pravne predpisy v oblasti ochrany zivotného
prostredia v plathom a uc¢innom zneni. V pripade zistenia nedodrziavania vSeobecne zavaznych
pravnych predpisov v oblasti zivotného prostredia, prip. pri spésobeni ekologickej havarie najomca
znasa Skody spbdsobené jeho Cinnostou (ako aj pokuty ulozené organmi Statnej, verejnej spravy alebo
samospravy), na vlastné naklady zabezpeci odstranenie nevyhovujuceho stavu, vykona opatrenia
na zneSkodnenie havarie a odstranenie jej Skodlivych nasledkov.

Najomca je povinny hradit vSetky naklady spojené s obvyklym udrziavanim predmetu najmu.
Na predmete najmu je najomca povinny udrziavat Cistotu a poriadok. Najomca je povinny zabezpedit
likvidaciu vzniknutého odpadu vo vlastnej rézii, vratane kosenia travy, odpratavania snehu a inych
necistot.

Najomca nie je opravneny prenechat predmet najmu alebo jeho €ast do najmu, podnajmu alebo
vypozitky bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela. Najomca nesmie na predmete
najmu zriadit' zalozné prava alebo tento majetok akokolvek inak zatazit. Najomca nema prednostné
pravo na kupu predmetu najmu.

Prenajimatel je povinny zdrzat sa akéhokolvek konania, ktorym by bezddvodne rusil najomcu
pri uzivani predmetu najmu. Prenajimatel si vyhradzuje pravo na kontrolu uzivania predmetu najmu
najomcom v sulade s touto zmluvou.

Cl. 6. Ukonéenie najomného vzt'ahu

Najom podla tejto zmluvy kon¢éi :

o obojstranne podpisanou pisomnou dohodou zmluvnych stran,

o uplynutim doby, na ktoru bol najom dojednany,

e pisomnou vypovedou ktorejkolvek zmluvnej strany, a to i bez udania dévodu, s dvojmesacnou
vypovednou lehotou.

V pripade ukon&enia najomného vztahu na zaklade vypovede sa vypovedna lehota pocita od prvého

drfia mesiaca nasledujuceho po doruceni vypovede druhej zmluvnej strane.

Prenajimatefl si vyhradzuje pravo jednostranne pisomne odstupit od tejto zmluvy v pripade, Ze predmet

najmu ngjomca uziva v rozpore s u€elom tejto zmluvy, v pripadoch podstatného porusenia tejto zmluvy

najomcom, Vv pripade omeskania najomcu s platenim najomného oviac ako 30 dni alebo ak

prenajimatel bude preukazatelne potrebovat predmet najmu na plnenie svojich uloh. Odstupenie je

ucinné driom jeho dorucenia najomcovi. Najomca je povinny odovzdat predmet najmu prenajimatelovi

do 30 dni od dorucenia odstupenia od zmluvy najomcovi.

V pripade skon&enia najmu je najomca povinny vratit predmet najmu v takom stave, v akom ho prevzal

s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie a ucel tejto zmluvy.

Cl. 7. Zavereéné ustanovenia

Pokial nie je vtejto zmluve ustanovené inak, zmluvny vztah sa riadi prislusnymi ustanoveniami
Obcianskeho zakonnika, zakona o sprave majetku Statu a inych vdeobecne zavaznych pravnych
predpisov Slovenskej republiky.
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7.2

7.3

7.4

7.5

7.6

7.7

7.8

Pre doruCovanie plati, ze pisomnosti sa doru€uju na adresu uvedenu v zahlavi tejto zmluvy alebo
uvedenu v obchodnom alebo inom prislusnom registri v den jej vypracovania. V pripade pochybnosti sa
ma za to, Ze pisomnost bola doru¢ena v 3. pracovny den po jej preukazatelnom odoslani, a to i ked sa
adresat o tom nedozvedel.

Neoddelitelnou suéastou tejto zmluvy su prilohy:

Priloha €. 1 — situacia

Zmluvné strany mézu zmenit obsah tejto zmluvy, alebo prijimat' k nej dodatky len pisomne po vzajomnej
dohode (s vynimkou poslednej vety bodu 4.5 tejto zmluvy). Ustanovenia tejto zmluvy su zavazné aj pre
pripadnych pravnych nastupcov zmluvnych stran.

Zmluva bola vyhotovena v troch rovnopisoch, z ktorych dva dostane prenajimatel a jeden najomca.
Zmluva nadobuda platnost neskor§im dhiiom jej podpisu zmluvnymi stranami a G€innost dfiom
nasledujicim po dni zverejnenia tejto zmluvy v Centralnom registri zmliv UV SR na internete.

Tato zmluva sa povinne zverejiiuje v sulade so zakonom ¢&. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe
k informaciam a o zmene a doplneni niektorych zakonov (zakon o slobode informacii) v zneni
neskorsich predpisov. Zmluvné strany suhlasia so zverejnenim tejto zmluvy v Centralnom registri zmlav
UV SR na internete. Zverejnenie tejto zmluvy v Centralnom registri zmlav UV SR na internete zabezpe&i
prenajimatel.

Zmluvné strany zhodne vyhlasuju, Ze si tuto zmluvu riadne precitali a potvrdzuju, ze zmluva je
zrozumitelna a urcita a vyjadruje ich skuto€nu, slobodni a vaznu vélu, nie je uzatvorena v tiesni
za napadne nevyhodnych podmienok a na znak suhlasu s fiou ju vlastnoruéne podpisuju.

V Bratislave dna V KoSiciach dna

Za prenajimatela: Za najomcu:

Ing. Tomas Vykysaly Mgr. Martin Mertinko
riaditel BARMO predseda predstavenstva
eurobus, a.s.

Ing. Lubomir Pastiran
Clen predstavenstva
eurobus, a.s.
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https://www.orsr.sk/hladaj_osoba.asp?PR=Pastiran&MENO=%BCubom%EDr&SID=0&T=f0&R=0
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