Registracné ¢islo zmluvy v centralnom registri
zmlav SNM: SNM-MBKH-NZ-2024/3185

Zmluva o0 najme nehnutePnosti
uzatvorena podla ustanovenia § 663 zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorsich
predpisov a v stilade so znenim ustanovenia
§ 13 zékona €. 278/1993 Z. z. 0 sprave majetku Statu v zneni neskorsich predpisov
(d’alej len ,,zmluva®)

Zmluvné strany

Prenajimatel’:
Nazov: Slovenska republika ako vlastnik
Slovenské narodné mizeum ako spravca

opravnené konat’ na zéklade rozhodnutia Ministerstva kultiry Slovenskej republiky ¢. MK4541/2017-
110/15225 zo dna 10.oktobra 2017 o vydani uplného znenia zriad’ovacej listiny Slovenského narodného
muzea vydanej rozhodnutim Ministerstva kultary Slovenskej republiky o vydani zriad’'ovacej listiny
Slovenského narodného muzea ¢.MK-1062/2001-1 z 1.jula 2002 arozhodnutia Ministerstva kultury
¢.MK-1062/2002-1 z 1.jula 2002 arozhodnutia Ministerstva kultury Slovenskej republiky ¢.MK-
2493/2019-110/3868 zo dna 14. marca 2019 ozmene a doplneni zriad’'ovacej listiny Slovenského

narodného muzea

§idlom: Vajanského nabrezie ¢.2, P.O.BOX 13, 810 06 Bratislava 16

Statutarny zastupca: Mgr. Branislav Panis, generalny riaditel’ SNM

Organizacny utvar: Slovenské narodné miizeum - Muzeum babkarskych kultur
a hracdiek hrad Modry Kamei

Pravna forma: prispevkova organizacia

Zamestnanec opravneny
rokovat vo veciach

zmluvnych: Mgr.Helena Ferencova, riaditel’ka, SNM-MBKH hrad Modry Kamen
Zamestnanec konat’ vo veciach

realizacie zmluvy: Mgr.Helena Ferencova, riaditel’ka, SNM-MBKH hrad Modry Kamen
Korespondencna adresa: Zamocka 1, 992 01 Modry Kamen

ICO: 00164721

DIC: 2020603068

IC DPH: SK2020603068

Bankové spojenie: Statna pokladnica

Cislo uétu vo formate IBAN:  SK79 8180 0000 0070 0024 3792

Kontakt (tel.): +421 47 245 41 00

(dalej len ,,prenajimatel™)

Nijomca: Ovocinar Hrehor s.r.o.

Obchodné meno: Ovocinar Hrehor s.r.o.

Sidlo: Samoty 5055/5055, 909 01 Skalica

Pravna forma: Spolocnost’ s ru¢enim obmedzenym

Registracia/Zapis: oddiel sro; vlozka cislo 28821/T

Statutarny organ: konatel’ — Martin Hrehor

1CO: 46 529 501

DIC: 2023419904

IC DPH: SK2023419904

Bankové spojenie/SWIFT/BIC:UniCredit Bank
Cislo wétu v tvare IBAN: SK46 1111 0000 0011 5941 7005
Kontakty: uovocinara@uovocinara.sk, XXX

(d’alej len ,,najomca*)


mailto:uovocinara@uovocinara.sk

(prenajimatel’ a njjomca d’alej v texte zmluvy pod spoloénym nazvom ,,zmluvné strany* alebo
»Zmluvna strana®)

o

Preambula

Slovenské narodné muzeum ako spravca je opravnené konat na  zaklade
rozhodnutia Ministerstva kultary Slovenskej republiky ¢. MK 4541/2017-110/15225 zo dia 10.
oktobra 2017 o vydani Uplného znenia zriad'ovacej listiny Slovenského narodného muzea
vydanej rozhodnutim Ministerstva kultiry Slovenskej republiky o vydani zriad’'ovacej listiny
Slovenského narodného mutzea ¢. MK-1062/2002-1 z 1. jula 2002 a rozhodnutia Ministerstva
kultary Slovenskej republiky ¢. MK-2493/2019-110/3868 zo diia 14. marca 2019 o zmene
a doplneni zriad’ovacej listiny Slovenského narodného muzea.

Zmluvné strany vyhlasuju, ze Udaje uvedené v zahlavi tejto zmluvy su pravdivé a aktudlne a
zavazuju sa vzdjomne bez mesSkania oznamit' druhej zmluvnej strane kazdu zmenu, ktord by
mohla mat’ vplyv na plnenie zmluvnych zavizkov. Su si vedomé, Ze pri neozndmeni takejto
skuto¢nosti budu znasat’ nasledky, ktoré mézu druhej zmluvnej strane z neznalosti tychto dajov
vzniknut'.

Clanok |
Predmet zmluvy, predmet a ucel najmu

Predmetom tejto zmluvy je zavidzok prenajimatela ako spravcu nehnutelného majetku
Slovenskej republiky prenechat’ najomcovi do kratkodobého najmu (dalej len ,,ndjom™)
nehnutelny majetok Specifikovany v bode 2 tohto ¢lanku zmluvy, ktory je majetkom Statu
Vv sprave prenajimatel’a (dalej len ,, predmet najmu*) a zavazok najomcu predmet najmu od
prenajimatel’a prevziat’ do najmu, uzivat’ ho v stilade s dohodnutym G¢elom a podmienkami tejto
zmluvy a riadne a v¢as zaplatit’ dohodnuté najomné.

Predmetom najmu je ¢ast’ pozemku registra ,,C*,

a.) parc.C. 1344/1 ostatna plocha,

) x 3  olocl dvori

nachadzajuceho sa v katastralnom tizemi Modry Kamen, mesto Modry Kamen, okres Velky
Krti§, zapisaného na liste vlastnictva ¢. 934 vedenom Okresnym tradom Velky Krtis, katastralny
odbor 0 vymere 2 X 1m?. Prenajimatel’ prenechava najomcovi do kratkodobého najmu predmet
najmu v areali NKP hradu Modry Kamen.

Neoddelite'nou st¢ast’'ou tejto zmluvy je situacny nakres S vyznacenym rozsahom najmu (priloha
¢.1).

Predmet najmu podla ¢l. I, bod 2 tejto zmluvy prenechava prenajimatel’ najjomcovi do do¢asného
uzivania za ucelom predaja chladenych luxusnych ovocnych vin, limonad, ¢ajov, sirupov
a nepasterizovanych ovocnych octov.

Najomca nie je opravneny menit’ uc¢el najmu podla bodu 4 tohto ¢lanku.

N4ajomca nie je opravneny dat’ predmet najmu, vySpecifikovany v bode 2 tohto ¢lanku do
podnajmu, alebo vypozicky, nema prednostné pravo na kipu predmetu najmu, nie je opravneny
zriadit’ k predmetu najmu zalozné pravo ani ho inak zat'azit’, ani nie je opravneny zriadit’ stavbu
na pozemku, ktory je predmetom najmu. Ak najomca uzatvori s tretou osobou zmluvu podla
prvej vety tohto bodu, je takato zmluva neplatna.

Néjomca vyhlasuje, Ze mu je znamy predmet najmu, povazuje sa za spdsobily na tcel najmu,
uvedeny v tejto zmluve.
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Clanok I1
Doba najmu

Zmluva sa uzatvara na dobu ur¢itu, t. j. na 12.10.2024 na podujatie ,,Gastanové hradné hody*

Clanok 111
Cena a sposob tihrady najomného

Vyska najomného je stanovena v stlade so zakonom ¢. 18/1996 Z. z. o cenach v zneni neskorsich
predpisov a Cenovym vymerom prenajimatel’a ¢. 1/2021 zo dna 01.02.2021 vo vyske 10€. Vyska
najomného je zmluvnymi stranami dohodnuta.

Prenajimatel’ovi nevznikaju prevadzkové naklady v suvislosti s uzivanim predmetu najmu.
Néjomca sa zavizuje uhradit’ prenajimatelovi cenu najmu podla bodu 1. tohto Clanku zmluvy
vopred, najneskor do 12.10.2024 na iéet v Statnej pokladnici SK79 8180 0000 0070 0024 3792
alebo v hotovosti v deni podujatia najneskor do 9:00 hod.

Pokial' najomca neuhradi dohodnuti cenu najmu a/alebo cenu prevadzkovych nakladov v
zmysle tohoto ¢lanku, ma sa za to, ze zmluvné strany od tejto zmluvy odstipili, a to bez
akéhokol'vek pisomného upozornenia a bez akychkol'vek zavdzkov a povinnosti prenajimatela
voci ngjomcovi. V pripade omeskania penaznych zaviazkov zo strany najomcu je prenajimatel’
opravneny pozadovat’ zaplatenie irokov z omeSkania vo vySke podla § 3 nariadenia vlady SR
87/1995 Z. z. ktorym sa vykonavaju niektoré¢ ustanovenia Obc¢ianskeho zakonnika v platnom
zneni.

Clanok 1V
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Najomca sa zavéazuje pri vykone najmu podla ¢l. I tejto zmluvy k osobnej zodpovednosti za seba
a vSetkych svojich zamestnancov, alebo spolupracovnikov, ako aj d’alSich osob, konajucich
Vv jeho mene alebo pre najomcu, pohybujicich sa na prenajatej nehnutel’'nosti, alebo aj mimo nej,
t. j. v areali SNM — MBKH hrad Modry Kamen K povinnostiam:

a. zabezpeCit' v plnom rozsahu na vlastné naklady plnenie povinnosti vyplyvajucich zo
zakona €.124/2006 Z.z. o bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci a 0 zmene a doplneni
niektorych zdkonov v zneni neskorSich predpisov, dodrziavanie zasad bezpecného
spravania na predmete ndjmu aj mimo neho, prip. pokynov prenajimatel’a,

b. zabezpecit' v plnom rozsahu na vlastné naklady plnenie povinnosti vyplyvajucich zo
zakona ¢.314/2001 Z.z. o ochrane pred poziarmi v zneni neskorSich predpisov.

Najomca sa zavizuje dodrziavat’ Cistotu a poriadok v areali hradu Modry Kameri.

Néjomca vyhlasuje, Ze mu je znamy fakticky a technicky stav predmetu najmu a v tomto stave
predmet najmu prebera do do¢asného uzivania na touto zmluvou dojednant dobu.

Néjomca vyhlasuje, Ze je oboznameny so skutocnost'ou, Ze predmet najmu je sicastou Narodnej
kultirnej pamiatky. V tejto stvislosti vyhlasuje, Ze bol pouceny o okolnostiach pamiatkovej
a prirodnej ochrany objektu, a preto si je vedomy zodpovednosti za Skody spdsobené najomcom,
tretimi osobami, ktorym vstup umoznil ndjomca so zavizkom nahrady v plnej vyske a to do 30
kalendarnych dni od dorucenej vyzvy, resp. odstranenim na vlastné naklady.

Najomca zabezpeéi vycistenie predmetu najmu a jeho odovzdanie prenajimatelovi v stave
v akom bol najomcom prevzaty najneskor do konca dojednanej doby najmu.
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10.

11.

12.

13.

14.
15.
16.
17.

18.

19.

20.

21.

22.

Prenajimatel’ nenesie ziadnu zodpovednost’ za majetok najomcu vneseny na predmet najmu,
rovnako ani za majetok a veci vnesené na predmet ndjmu tretimi osobami, ktorym bol vstup na
predmetu najmu umozneny najomcom.

N4jomca vyhlasuje, Ze predmety, ktoré pontika na predaj nepochadzaju z trestnej ¢innosti a ani
ich nenadobudol nekalym sposobom.

Néjomca vyhlasuje, ze predmety, ktoré ponuka na predaj su v jeho vylu¢nom vlastnictve, ktoré
je nespochybnitel'né.

Najomca vyhlasuje, Ze v stvislosti s predmetmi, ktoré pontika na predaj nie je vedené voci nemu
ziadne studne, spravne ani exeku¢né konanie.

Néjomca vyhlasuje, ze je opravneny s predmetmi, ktoré pontika na predaj bez obmedzeni
nakladat’ a ze jeho spdsob nakladania s nimi neporusuje ziadny zakon SR, vyhlasku ani iné
ustanovenia vseobecne zaviazného pravneho predpisu, pripadne iné pravne akty vydané Statnymi
organmi.

Néjomca vyhlasuje, Ze s predmetmi, ktoré pontika na predaj nepodporuje ani nepropaguje osoby
resp. hnutia, ktoré smerujt k potlaceniu zakladnych prav a slobod .

Néjomca sa zavizuje prevziat’ v plnej miere zodpovednost’ za svoje konanie, ak by takéto malo
za nasledok porusenie vSeobecne zaviznych pravnych predpisov SR.

Néjomca si je vedomy, ze jeho osobné tidaje budu spracuvané v sulade so zdkonom ¢. 18/2018
Z. 2. o ochrane osobnych tdajov a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich
predpisov a Nariadenia Eurépskeho parlamentu a Rady EU & 2016/679 z27. aprila 2016
0 ochrane fyzickych 0sob pri spractivani osobnych udajov a 0 vol'nom pohybe takychto udajov,
ktorym sa zruSuje smernica 95/46/ES (vSeobecné nariadenie o ochrane udajov)na ucel
vymedzeny v tejto zmluve a svojim podpisom potvrdzuje, Ze bol informovany v stlade s § 13
0ds.1 pism.b) a§ 19 uvedeného zakona v zdkonom stanovenom rozsahu o spracovani osobnych
udajov nim poskytnutych za Gcelom uzavretia tejto zmluvy.

Prenajimatel’ nezodpoveda za pripadné nizke trzby na strane najomcu.

Néajomca je povinny plnit’ organiza¢né pokyny prenajimatel’a.

Néjomca je povinny predmet najmu uzivat’ riadne a V rozsahu ur¢enom touto zmluvou, tak aby
prenajimatel’ovi, ani tretim osobam nevznikla Skoda na majetku a/alebo na zdravi.

N4jomca je povinny splnit’ si vSetky povinnosti vyplyvajuce zo vSeobecne zavaznych predpisov
SR a zo vSeobecne zaviznych predpisov Mesta Modry Kamen, suvisiacich s vykonavanou
¢innost'ou na predmete najmu.

V pripade inStalacie vlastnych elektrickych spotrebicov, ru¢ného prenosného naradia a
pohyblivych vodicov je najomca povinny mat’ tieto zariadenia v sposobilom stave a pouZzivat
ich vsulade s ustanoveniami vSeobecne zavdznych pravnych predpisov najmd Vyhlasky
MPSVaR ¢. 508/2009 Z.z. ktorou sa ustanovujui podrobnosti na zaistenie bezpecnosti a ochrany
zdravia pri praci s technickymi zariadeniami tlakovymi, zdvihacimi, elektrickymi a plynovymi a
ktorou sa ustanovuju technické zariadenia, ktoré sa povazuju za vyhradené technické zariadenia,
STN 33 1600, STN 33 1610 vratane platnych revizii a kontrol elektrickych spotrebicov a
elektrického ruéného prenosného naradia pocas prevadzky.

V pripade pouzivania vlastnych palivovych spotrebi¢ov tieto pouzivat’ v stilade s ustanoveniami
Vyhlasky MV SR €. 401/2007 Z. z. o technickych podmienkach a poziadavkéach na protipoziarnu
bezpec¢nost’ pri inStalacii a prevadzkovani palivového spotrebica, elektrotepelného spotrebica
a zariadenia uUstredného vykurovania apri vystavbe apouzivani komina a dymovodu
a 0 lehotach ich Cistenia a vykonavania kontrol v zneni neskorsich predpisov.

V pripade vzniku Skody prenajimatelovi a /alebo tretim osobdm v suvislosti s konanim
najomcu, je nagjomca povinny tuto Skodu uhradit’ v plnom rozsahu do 10 kalendarnych odo dia
dorucenia vyzvy na thradu.

Néjomca vyhlasuje, Ze bol oboznameny so sposobom evakudcie 0s6b z predmetu najmu
v pripade vzniku poziaru a urci zodpovednt osobu, ktora bude schopna poskytnit’ informaciu
0 poéte evakuovanych osob.

Pripadnou reprodukciou hudby nesmie najomca rusit’ program v zamku, priCom najomca je
povinny zaplatit poplatky suvisiace s reprodukciou hudby voci SOZA, rovnako aj voci
ostatnym dotknutym organizaciam kolektivnej spravy prav podla zakona ¢. 185/2015 Z.z.
Autorsky zakon v zneni neskorsich predpisov.
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Clanok V
Skoncenie najmu

1. Néjomsa skonéi uplynutim doby, na ktory bol dojednany podl'a Clanku II tejto zmluvy.

2. Zmluvné strany mozu zmluvny vztah zalozeny touto zmluvou ukoncit’ pred uplynutim doby najmu
pisomnou dohodou.

3. Prenajimatel je opravneny odstupit’ od zmluvy, ak

a.
b.

@

g.

konanim najomcu hrozi pripadne bola spdsobena Skoda na predmete najmu,

najomca uziva predmet najmu v rozpore s obsahom tejto zmluvy (napr. uziva predmet najmu
na iny nez dohodnuty ucel,

najomca napriek predchadzajicej vyzve prenajimatel’a uziva predmet najmu spésobom, ktory
je sposobily ohrozit’, alebo ohrozil dobr povest’ prenajimatel’a alebo dobrti povest’ predmetu
najmu,

najomca neuhradil ndgjomné a /alebo prevadzkové naklady podrla tejto zmluvy,

najomca stratil spdsobilost’ prevadzkovat’ ¢innost’, na ktoru si predmet najmu prenajal,

objekt NKP- Hrad Modry Kamen bude uzatvoreny z dovodu opatreni vyhlasenim mimoriadnej
situacie alebo stavu nudze ( napr. v suvislosti so §irenim ochorenia COVID-19),

najomca porusi zaviazok podla bodu 2 Clanku IV zmluvy.

4. Njjomca je opravneny odstipit’ od zmluvy, ak:

a.
b.
.

strati sposobilost’ prevadzkovat’ ¢innost’, na ktort si predmet najmu prenajal,

predmet najmu sa stane bez zavinenia najomcu nesposobily na dohovorené uZivanie,

objekt NKP-Hrad Modry Kamen bude uzatvoreny z dévodu opatreni vyhlasenych v stvislosti
s mimoriadnou situaciou alebo stavom nudze ( napr. v stvislosti so $irenim ochorenia COVID-
19),

5. Odstapenie je u¢inné diom dorucenia odovodneného pisomného oznamenia o odstipeni druhej
zmluvnej strane.

Clanok VI
Zaverecné ustanovenia

1. Na prava a povinnosti zmluvnych stran, ktoré nie su upravené touto zmluvou sa pouziju prislusné

W

ustanovenia zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorSich predpisov, zakona
Narodnej rady Slovenskej republiky ¢. 278/1993 Z. z. o sprave majetku Statu v zneni neskorSich

v

predpisov, zadkona €. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik v zneni neskorSich predpisov a d’alsich
dotknutych vseobecne zavdznych pravnych predpisov SR.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze vSetky oznamy, spravy, vyzvy, poziadavky a ostatné pisomnosti

doruCované v suvislosti s touto zmluvou druhej zmluvnej strane sa povazuju za dorucené druhej
zmluvnej strane, ak tato zmluva neuréuje inak:

a)

b)

v pripade dorucovania prostrednictvom elektronickej posty (e-mail) dilom jej odoslania,
pricom je potrebné preukazat’ dorucenie elektronickej posty (e-mailu) potvrdenim o odoslani
e-mailu a potvrdenim o precitani spravy, priCom za spitny potvrdzujici e-mail prijemcu sa
nepovazuje sprava automaticky vygenerovana systémom alebo

v pripade doruCovania prostrednictvom posty, kuriérom alebo v pripade osobného
dorucovania, doruc¢enim pisomnosti druhej zmluvnej strane s tym, ze v pripade dorucovania
prostrednictvom posty musi byt pisomnost’ zaslana doporucene na adresu urcenti v zahlavi
tejto zmluvy. Za deni doruCenia pisomnosti sa povazuje aj def, v ktory prislusna zmluvna
strana, ktord je adresatom, odoprie dorucovantl pisomnost’ prevziat, alebo treti deni odo dna
ulozenia zésielky dorucovanej poStou na poste, alebo ak je na zasielke, doruCovanej postou
prislusnej zmluvnej strane, preukazate'né zamestnancom posty vyznacend poznamka, Ze
»adresat sa odst’ahoval®, ,adresat je neznamy“ alebo ina poznamka podobného vyznamu.

3. Obsah tejto zmluvy je mozné menit’ a dopliat’ len pisomne formou o&islovanych dodatkov, ktoré
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nadobudnu platnost’ dilom ich podpisu Statutarnymi zastupcami zmluvnych stran a ¢innost’ diiom
nasledujticim po dni zverejnenia v Centralnom registri zmliv vedenom Uradom vlady Slovenskej
republiky.

4. Ak sa niektoré ustanovenie tejto zmluvy stane z dovodu legislativnych zmien neplatné, zmluvné
strany sa zavazuju zmluvu v tej Casti zmenit’. Aj bez uskutocnenia zmeny zostavaju ostatné
ustanovenia tejto zmluvy ucinné.

5.Zmluva nadobuda platnost’ dilom jej podpisania zmluvnymi stranami a u¢innost’ diiom
nasledujticim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmliv vedenom Uradom vlady
Slovenskej republiky v zmysle § 47a zakona ¢. 40/1964 Zb. Ob¢iansky zakonnik v zneni
neskorsich predpisov a zakona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam a 0 zmene

a doplneni niektorych zdkonov (zdkon o slobode informécii) v zneni neskorsich predpisov.

6. Zmluvné strany vyhlasuj, Ze si zmluvu pred jej podpisom precitali, s jej obsahom suhlasia a ze
bola uzatvorena na zaklade ich skutocnej a slobodnej vole, bez akéhokol'vek natlaku, na znak ¢oho
ju potvrdzuju svojimi podpismi.

7. Zmluva je vyhotovena v 4 rovnopisoch s platnostiou originalu, pri¢om prenajimatel’ dostane 3
vyhotovenia a najomca 1 vyhotovenie zmluvy.

Priloha ¢. 1 Situa¢ny néakres

V Modrom Kameni, dita XXX V Modrom Kameni, diia XXX

Za najomcu: Za prenajimatel’a:

Ovocinar Hrehor, s.r.0. Mgr. Helena Ferencova

Konatel: Martin Hrehor riaditel’ka SNM — MBKH Modry Kamen



