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ZMLUVA

O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV ¢. 2024/83/03

uzatvorena v zmysle zakona ¢&. 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov
v zneni neskorSich predpisov a § 663 a nasl. Ob&ianskeho zikonnika medzi

Prenajimatel’:
gtatutérny zastupca:
Sidlo:

ICO:

DIC:

IC DPH:

Bankové spojenie:
IBAN:

Néjomca:

Pravna forma:
Statutérny zastupca:
Sidlo:

Clénok 1

Zmluvné strany
Mesto Poprad
Ing. Anton Danko, primator mesta
NabreZie Jana Pavla II. 2802/3, 058 01 Poprad
00 326 470
2021031144
Mesto Poprad nie je platcom DPH,
SK 2021031144 — zdanitelna osoba registrovana pre dafi
podla § 7a Zakona &. 222/2004 Z. z. o dani z pridanej hodnoty
v zneni neskorsich predpisov
VSeobecnd tiverova banka, a. s., pobogka Poprad
SK75 0200 0000 0000 2452 4562
(d’alej len "prenajimatel™)

Kaptah s.r.o. )
Spolo¢nost’ s ru¢enim obmedzenym
Mgr. Jakub Benko, konatel’ spolognosti
Stefanikova trieda 76/52, 949 01 Nitra

ICO: 54 841 984
DIC: 2121806104
IC DPH: SK2121806104
Zapisany v Obchodnom registri Okresného stidu Nitra,
Oddiel: Sro, vloZka &. 58563/N
(d’alej len "ndjomca")
Clinok 2
Uvodné ustanovenia
1. Prenajimatel je v zmysle zdkona &. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich
predpisov a zdkona &. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov
vlastnikom prenajimanej nehnutelnosti a je opravneny uzavriet tito ndjomnu
zmluvu za podmienok uvedenych dalej v tejto zmluve.
Clinok 3
Predmet zmluvy
1. Prenajimatel’ je podielovym spoluvlastnikom budovy sup. &. 1744 na Sobotskom

namest{ v Poprade, postavenej na pozemkoch parc. ¢. KN-C 1120 a parc. ¢. KN-C
1121 k. u. SpiSska Sobota, zapisanej v katastri nehnutelnosti na LV &. 1835 pod B1,

B2,B3 aBs5.



Predmetom ndjmu s tieto nebytové priestory nachadzajiice sa v nehnutel'nosti

Specifikovanej v bode 1 tohto élanku:

» Sklad, socidlne zariadenie apodiel na spoloénych d¢astiach a zariadeniach
a prislusenstve o celkovej vymere 24,61 m? .

Specifikacia nebytovych priestorov je prilohou ¢&. 1, ktora tvori neoddelitel'nt sucast’

tejto zmluvy.

Clanok 4
Ukel ndjmu
N4jomca sa zavdzuje vyuzivat’ prenajaté nebytové priestory ako skladové priestory —
na uskladnenie kostymov a kulis divadla ,, COMMEDIA* Poprad.

Clinok 5

Doba najmu
N4jomnd zmluva sa uzatvara na dobu ur¢iti odo dria nasledujiceho po dni zverejnenia
uvedenej zmluvy do 31.12.2024.
Pocas doby ndjmu moze dojst’ k ukonceniu zmluvného vzt'ahu:
a) dohodou zmluvnych stran,
b)vypovedou v zmysle § 9 ods. 2 a ods. 3 zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme
a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov. Vypovedna lehota je
jeden mesiac a zaéina plynat prvym driom mesiaca nasledujiceho po doruceni
vypovede.

Clanok 6

N4jomné a thrady za sluzby spojené s uzivanim nebytovych priestorov
Zmluvné strany sa podl'a § 9aa, ods. 2., pism. ¢) zékona €.138/1991 Zb. o majetku obci
v zneni neskorS$ich predpisov, ,,Zasad prendjmu nebytovych priestorov vo vlastnictve
mesta Poprad* schvalenych -Uznesenim ¢. 300/2023 zo dria 13.12.2023 a podla €l. 9,
bod 2 pism. €) Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom mesta Poprad v platnom
zneni dohodli na ndgjomnom v sume 239,95 € za obdobie prendjmu.
Uhrady zélohovych platieb =za sluzby spojené suZivanim nebytovych
priestorov predstavuji sumu 90,00 € za celé€ obdobie prendjmu.
Néjomné a thrady zalohovych platieb za sluzby spojené s uzivanim nebytovych
priestorov st uvedené prilohe €. 1, ktora tvori neoddelitel'nt sucast’ zmluvy.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade zmeny zakonnej Upravy cien za dodavku
energii ma prenajimatel pravo premietnut’ tuto Upravu do uhrad za sluZby
spojené s uZivanim nebytovych priestorov.
Néklady na vykurovanie budi fakturované podla prenajatej prepocitanej,
vykurovanej plochy (Vyhlaska Uradu pre regulaciu sietovych odvetvi
¢. 630/2005 Z. z. zo diia 20.12.2005).
Uhrady za sluzby spojené s uzivanim nebytovych priestorov budi vysporiadané
v navéznosti na faktiry dodavatel'ov za kalendarny rok najneskor§ie do 31.05.
nasledujuceho kalenddrneho roka vystavenim zuétovacej faktiry, splatnej do 14
kalendarnych dni od datumu vystavenia faktury.
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Clanok 7
Splatnost’ ndjomného a sluzieb a spésob platenia
Néjomné a thrady zdlohovych platieb za sluzby spojené s uZivanim nebytovych priestorov
sa platia mesacne na et prenajimatela na zaklade vystavenej faktury, splatnej do 14 dni od
datumu vystavenia faktury:

- za ngjomné v sume 19.98€
- za sluZby spojené s uZivanim nebytovych priestorov v sume 30,00 €
Spolu za jeden mesiac v sume 109,98 €
Clanok 8
Osobitné ustanovenia
1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pri nedodrZani terminu splatnosti faktir za nijomné

a sluzby spojené s uZivanim nebytovych priestorov je nijomca povinny zaplatit
prenajimatel'ovi Urok z omeskania vo vyske stanovenej podl’a § 517 ods. 2 Obéianskeho
zékonnika v spojeni s § 3 nariadenia vlady Slovenskej republiky &. 87/1995 Z. z.,
ktorym sa vykondvaju niektoré ustanovenia Obé&ianskeho zakonnika v zneni neskor$ich
predpisov (d’alej len ,,Nariadenia vlady Slovenskej republiky &. 87/1995 Z. z.).

2, Urok z omeskania bude ndjomcovi fakturovany po uhradeni ndjomného a sluZieb
spojenych s uzivanim nebytovych priestorov vystavenim sankénej faktiry, splatne;
najneskor do 14 kalendarnych dni od datumu vystavenia faktury.

3. Zaroveti sa zmluvné strany dohodli, Ze v pripade, Ze n&jomca uhradi ¢o i len jednu
faktaru po termine splatnosti, bude mu fakturovana zmluvna pokuta vo
vySke 50 % mesacnej fakturacie, najmenej suma 20,00 € a najviac suma 100,00 € a to
za kazd€ poruSenie povinnosti uhradit’ faktiru v termine splatnosti.

Clanok 9
Prava a povinnosti prenajimatel’a
1. Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ nebytové priestory ndgjomcovi v stave spésobilom na
obvyklé uzivanie.
2. Prenajimatel’ je povinny ndrZiavat' nebytové priestory vstave  uZivate’nom

a sposobilom na prendjom na svoje naklady a za tym Ulelom zabezpedit' stredné
a generalne opravy (mimo beznej Gdrzby a beZnychoprav).

Clinok 10
Priva a povinnosti najomcu
1. Néjomca je povinny udrZiavat' nebytové priestory o najlepSom stave a v rozsahu
dohodnutom v tejto zmluve.
2. Ndjomca je povinny uhrddzat’ z vlastnych prostriedkov naklady spojené s obvyklym

udrziavanim (beZné opravy abeZnd udrzba) minimélne vrozsahu vymedzenom
v prilohe Nariadenia vlddy Slovenskej republiky &.87/1995 Z. z., ako aj dalsie
potrebné beZné opravy vyplyvajuce z povahy predmetu nijmu a v pripade
ukonCenia ndjmu vratit nebytové priestory prenajimatelovi v stave, v akom ich
prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

3. N4jomca je povinny ozndmit’ bez zbytoéného odkladu prenajimatel'ovi potrebu oprav,
ktoré ma prenajimatel’ urobit’ a umoznit’ vykonanie tychto a inych oprav. Nesplnenim
tejto povinnosti zodpovedé prenajimatel'ovi za $kody, ktoré mu vzniknd.
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Néjomca je povinny dodrziavat’ platné bezpe&nostné a protipoZiarne predpisy.
Néjomca je povinny zabezpeit' plnenie povinnosti vyplyvajucich zo zakona
¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi v zneni neskorsich predpisov, vyhlasky
Ministerstva vnitra Slovenskej republiky €.121/2002 o poZiarnej prevencii a povinnosti
vyplyvajucich zo zdkona ¢&. 42/1994 Z. z. o civilnej ochrane obyvatelstva v zneni
neskorsich predpisov.

V pripade poSkodenia alebo zni¢enia prenajatych veci vlastnym zavinenim, je najomca
povinny uhradit’ prenajimatel'ovi vzniknuta $kodu v plnom rozsahu.

Néjomca je oprdvneny dat’ nebytové priestory do podndjmu vyluéne len s pisomnym
suhlasom prenajimatel’a.

Néjomca je oprdvneny vykondvat akékolvek tpravy prenajatych priestorov len
s vyluénym pisomnym stihlasom prenajimatel’a.

Néjomca je povinny umoznit’ poverenym pracovnikom prenajimatela na poZiadanie
vstup do prenajatych priestorov za G¢elom kontroly uZivania.

Néjomca je povinny ozndmit prenajimatelovi kazdi zmenu svojej pravnej
subjektivity, ako aj iné skutoénosti, ktoré by mohli ovplyvnit’ podmienky najmu.
Néjomca je povinny v prenajatych priestoroch a priestoroch stivisiacich s tymito
priestormi dodrziavat’ vSetky pravne predpisy a povinnosti vyplyvajtice zo zakona
¢. 79/2015 Z. z. oodpadoch a o zmene a doplneni niektorych zikonov v zneni
neskor8ich predpisov ako pévodcovia a drZitelia pri vzniku a nakladani s odpadmi
vznikajucimi pri ich Cinnosti suvisiace platné predpisy platné v odpadovom
hospodarstve.

N4jomca je povinny plnit’ ustanovenia zakona €.,364/2004 Z. z. o vodach a o zmene
zdkona Slovenskej nérodnej rady & 372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni neskor$ich
predpisov (vodny zdkon) v platnom zneni a vietky suvisiace platné predpisy ako aj
povinnosti vyplyvajtce z vydanych rozhodnuti orgénov $tatnej vodnej spravy.
Néjomca je povinny plnit’ ustanovenia zakona &. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody
a krajiny v zneni neskor$ich predpisov a vetky suvisiace pravne predpisy.

N4jomca je povinny plnit’ ustanovenia zdkona ¢&. 137/2010 Z. z. o ovzdus$i v zneni
neskorS$ich predpisov a vSetky suvisiace platné predpisy.

Néjomca je povinny plnit’ .ustanovenia zékona ¢&. 124/2006 Z. z. o bezpeénosti
a ochrane zdravia pri praci a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich
predpisov a vSetky stvisiace platné predpisy.

Néjomca je povinny odovzdat’ nebytové priestory nasledujtici defi po ukonéeni najmu
v pdvodnom stave.

Néjomca je povinny neodkladne nahlésit’ prenajimatelovi poruchu pomerovych
meraCov vody. Pri akomkolvek zdsahu do rozvodov vody, plynu a elektricke;
energie, resp. do meracich zariadeni bez predchadzajuceho sthlasu prenajimatel’a,
najomca uhradi rozdiel spotreby dodanych médii namerany na hlavnom meraéi.
Néjomca je povinny zabezpecit’ si odvoz komunalneho odpadu na vlastné naklady.

Clanok 11
Spolo¢né a zdverecné ustanovenia
Pokial’ nie je v tejto zmluve dohodnuté inak, platia pre zmluvné strany ust. zdkona
¢. 116/1990 Zb. a ustanovenia Ob&ianskeho zdkonnika.
Zmluva je vyhotovena v Styroch rovnopisoch s platnostou originalu, z ktorych jeden
obdrZi ndjomca a tri prenajimatel’.
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3. Zmluva nadobtda platnost’ dilom podpisu zmluvnymi stranami a Géinnost’ dfiom
nasledujticim po dni jej zverejnenia.

4. Zmluvné strany sa dohodli na vylu¢ne pisomnej forme tejto zmluvy. Akékol'vek zmeny
a doplnenia zmluvy sa méZu vykonat’ len formou pisomného dodatku k tejto zmluve
podpisaného zmluvnymi stranami.

5. Prenajimatel’ a ndjomca prehlasuju, Ze tito zmluvu uzatvorili na zdklade ich vaZnej
a slobodnej vole, ich zmluvna vol'nost’ nebola obmedzena, ustanovenia zmluvy su pre
nich zrozumitelné a uréité, neuzavreli ju v tiesni, ani za nipadne nevyhodnych
podmienok alebo v omyle, zmluvu si preéitali, jej obsahu rozumeju a na znak stihlasu
Jju vlastnoru¢ne podpisuju.

Poprad dia Poprad, diia
Prenajimatel’: Mesto Poprad N4jomca: Kaptah s.r.o.
Ing. Anton Danko Mgr. J. akuk/i Benko
primator mesta konatel’ spolo€nosti



Priloha ¢. 1

Specifikacia prenajatych nebytovych priestorov, najomného a sluzieb
za uzivanie nebytovych priestorov
NZ ¢.2024/83/03

Najomca: Kaptah s.r.o.

ICO: 54 841 984

P.C. [Specifikacia VyskalKoef. [Sadzba na| Najomné
nebytovych (m2) : ~ |najom/m2 rok
priestorov ' (€)
Priestory prenajaté na stalo

1|Sklad 13,23 39,00 515,97
2|Socidlne zariadenie pre divakov 2,70 39,00 105,30
3|podiel na spoloénych priestoroch 8,68 39,00 338,52
schodisko, 1/3 z 26,04=8,68
Spolu - 24,61 39,00 959,79
Roé&né najomné 959,79
Najomné za obdobie prenajmu 239,95
Mesaéné najomné 79,98
Predpis sluzieb spojenych s uzivanim priestorov; Mesacne Roéne
a) na plyn 16,00 192,00
b) vodné a stocné 2,00 24,00
c) zrazkova voda-nie je 0,00 0,00
d) elektricka energia 12,00 144,00
e) TUV 0,00 0,00
Sluzby spojené s uzivanim priestorov roéne 360,00
Sluzby za obdobie prenajmu | 90,00
Sluzby spojené s uzivanim priestorov mesaéne 30,00
79,98
30,00
[Mesaéne 109,98

Stranka 1




