Zmluva 0 najme bytovych priestorov

uzavreta podl’a zakona ¢. 446/2001 Z. z. o majetku vysSich izemnych celkov v platnom
zneni a § 685 zakona ¢. 40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika v platnom zneni

Clanok 1.
Zmluvné strany
Prenajimatel’: Stredna priemyselna Skola, Bzinska 11, Nové Mesto nad
Vahom
Sidlo: Bzinska 11, 915 01 Nové Mesto nad Vahom
Zastupeny: Mgr. Milanom Liptadkom, riaditelom Skoly
Bankové spojenie: Statna pokladnica, Radlinského 32, 810 05 Bratislava 15
IBAN: SK76 8180 0000 0070 0050 8404
ICO: 00161403
DIC: 2021091215
Zriad’'ovatel’: Trenciansky samospravny kraj
(d’alej len ,,prenajimatel™)
Najomca: Veronika Pytlikova

Bankové spojenie:
IBAN:

(dalej len ,,ndjomca’)

Clanok II.
Predmet najmu

1. Prenajimatel’ ako spravca majetku TSK prenechava najomcovi do docasného uzivania
bytové priestory — bytova jednotka v socialnej budove, zapisanej na liste vlastnictva ¢. 778,
katastralne uzemie Nové Mesto nad Vahom, supisné €. 132, postavenej na parcele €.
1047/23. Byt pozostava z 3 izieb, kuchyne a prislusenstva. Celkova vymera podlahovej
plochy prenajimaného priestoru je 78,8 m? (dalej len ,,predmet najmu®).

2. Popis bytu, prislusenstva, jeho vybavenie a vymera podlahovej plochy podl'a jednotlivych
miestnosti, st uvedené v Eviden¢nom liste pre vypocet thrad za uzivanie sluzobného bytu,

ktory tvori Prilohu €. 1 tejto zmluvy.
Clanok 11
Ucel najmu
1. Ugelom najmu je uZivanie sluzobného bytu zamestnancom $koly.

2. Nijomca je opravneny predmetny byt uzivat’ len na bytové Gcely. Na iné ucely ako bytové
moze tento byt uzivat’ len s pisomnym suhlasom prenajimatel’a.

Clanok IV.
Doba najmu

1. Zmluva o najme sa uzatvara na dobu urcitd, na obdobie 1 roka.



2. Najom sa zacina dilom 1. novembra 2024 a kon¢i dia 31. oktobra 2025.

Clanok IV.
Sposob vypoctu najomného a ihrad za plnenia poskytované s uZivanim bytu

(1) Vyska najomného je stanovena dohodou zmluvnych stran podl'a Evidenéného
listu a je v sulade so zasadami hospodarenia s bytmi Trencianskeho samospravneho kraja, ktoré
predstavuje Cisté najomné bez d’alSich ndkladov vo vyske 120 Eur.

¥ Najomca je povinny uhradzat’ preddavkové platby na plnenia / sluzby / poskytované s
uzivanim bytu vo vyske 50,00 EUR mesacne.

(3)  Najomné bude najomca platit’ na Gcéet prenajimatel’a, IBAN: SK76 8180 0000 0070 0050
8404 v celkovej sume 170 Eur.

(4) Vsavislosti so  zabezpeCovanim  prevadzky bytu a nebytovych priestorov
prenajimatel’ vypocitava vysSku preddavkov na thradu za poskytované plnenie podla
bodu (2) tohto ¢lanku, pricom vychéadza zo skuto¢nych nakladov za predchadzajuce obdobie
a z predpokladanych nakladov na nasledujuci rok. V priebehu roka je prenajimatel’ opravneny
zmenit vySku mesaénych preddavkov, len ak je na to dovod vyplyvajici zo zmeny
pravnych predpisov, rozhodnutia cenovych organov, zo zmeny rozsahu poskytovanych
sluzieb, pripadne zmeny cien dodavatel’'ov.

(5)  Skuto¢né ro¢né naklady za poskytnuté plnenia rozuctuje prenajimatel’ na jednotlivé
byty a nebytové priestory nasledovne:
a) podla nameranych hodnét:

* dodavka elektrickej energie

* dodavka studenej vody (vodné a sto¢né) podl'a vodomeru
b) pod/a poctu osob evidovanych v byte:

* odvoz a likvidacia domového odpadu,

» osvetlenie spolo¢nych Casti a spolocnych zariadeni,

* revizie vyhradenych technickych zariadent,

* deratizacia,

* poistenie,

* odvod zrazkovej vody.

(®)  Skutoéné roéné naklady za  poskytnuté plnenia rozuétuje a  dorudi
prenajimatel’ najomcovi najneskor do 31. mdja nasledujiceho roka. N4jomca je povinny
vyuctovanim zisteny nedoplatok na skuto€nych nékladoch za poskytnuté plnenia
zaplatit' spravcovi do 15 dni odo dna dorucenia vyuctovania, ¢im pravo na reklamaciu
do 30 dni nezanika. V tej istej lehote je prenajimatel’ povinny vratit’ ndjomcovi vyictovanim
zisteny preplatok.

6) N4jomca je povinny thradu za najom spolu s preddavkovymi platbami za sluzby
poskytované s namom  bytu platit mesane na ulet prenajimatela.
Mesacna thrada za  kalendarny  mesiac  je splatnd  do 15. dia  aktuélneho
kalendarneho mesiaca.

) Prenajimatel’ je opravneny  zapoclitat' preplatok z vyuctovania roénych
nadkladov vo¢i zavdzku ndjomcu, ktory prenajimatel eviduje v case vyuctovania
skuto¢nych nakladov vo¢i ndjomcovi.

8) Sposob preddavkovania a rozuctovania cien za sluzby poskytované s



uzivanim bytu dohodnuty v tejto zmluve plati potial, pokial sa zmluvné strany
nedohodnu inak, alebo ho inak neupravi pravny predpis.

(9)

Prenajimatel’ sa s najomcom dohodol, Ze vyska ndjomného sa kazdy rok automaticky

upravi o mieru inflacie, meranu indexom spotrebitel'skych cien v %-nom vyjadreni, podla
inflacného koeficientu, oficialne potvrdeného Statistickym uradom Slovenskej republiky, a to
od 1.1. prislusného kalendarneho roka, v ktorom Statisticky trad mieru inflacie potvrdil.

Clanok V.
Prava a povinnosti prenajimatel’a a najomcu

A. Prenajimatel’:

1. Zavizuje sa odovzdat ndjomcovi predmet ndjmu v stave sposobilom na riadne uzivanie a
V tomto stave ho aj na svoje ndklady udrziavat. Zmluvné strany spiSu o odovzdani bytovych
priestorov protokol, v ktorom sa opiSe najma stav bytovych priestorov v ¢ase odovzdania.
Protokol bude prilohou tejto zmluvy (priloha ¢. 2).

2. Je povinny umoznit’ uzivat’ ndjomcovi predmet ndjmu za podmienok dohodnutych touto
zmluvou a zabezpecit’ mu plny a neruseny vykon prav spojenych s najmom.

3. Jepovinny riadne a v€as poskytovat’ ndjomcovi plnenia spojené s uzivanim bytu, ku ktorym
sa zaviazal, pripadne zabezpecit’ ich poskytovanie:

dodavka studenej vody,

odvod odpadovych a zrazkovych vod,

osvetlenie spolo¢nych casti a spolo¢nych zariadeni domu,

odvoz domového odpadu,

zavéaznych nariadent,

poistenie,

kontrolu bytovych vodomerov na meranie spotreby studenej a ich vymenu za metrologicky
overene,

odborné prehliadky a skisky vyhradenych technickych zariadeni tlakovych, plynovych,
bleskozvodov, poziarnych hydrantov v predpisanych casovych intervaloch v zmysle
prislusnych platnych noriem a odstranenie zavad z tychto prehliadok a skusok,

deratizacné, dezinsekéné a dezinfekéné sluzby v  spolonych  priestoroch,
reviznych kanaliza¢nych Sachtach prislichajucich k domu,

Cistenie a revizie kominov /prieduchov,

zabezpeCovat’ dalSie sluzby, na poskytovani ktorych sa zmluvné strany
dohodnu.

Je opravneny vykonavat’ kontrolu stavu prenajatych bytovych priestorov a spdsobu uzivania

predmetu najmu za pritomnosti ndjomcu. N4jomca sa zavizuje takuto kontrolu umoznit’
kedykol'vek na poZziadanie prenajimatel’a.
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10.
11.

12.

13.

. Ndjomca:

Je opravneny bytové priestory uzivat’ len na ucel dohodnuty touto zmluvou a je povinny
dodrziavat’ vSetky povinnosti najomcu vymedzené zakonom ¢. 116/1990 Zb. v plathom
zneni.

V evidencnom liste, ktory tvori prilohu tejto zmluvy, je uvedeny celkovy pocet 0sob
zijicich s najjomcom v spolocnej domécnosti.

Menny zoznam 0s6b zijucich v byte spolu s ndjomcom:

Meno a priezvisko Vztah k ndjomcovi

Veronika Fuksova dcéra

Dalsiec osoby moézu s najomcom byt uzivat len na zaklade predchadzajuceho
pisomného sthlasu prenajimatela, s vynimkou, ak d’alSou osobou st osoby uvedené
v § 706 Obcianskeho zdkonnika.

Pokial’ide o tieto osoby ndjomca tato skutoCnost  ozndmi spravcovi
najneskor do 30 dni odo dia jej vzniku a prilozi prislusny overeny doklad (rodny list,
sobasny list, rozsudok a pod.).

Pri  znizeni poctu osdb zijicich s najomcom v spolocnej domacnosti je
najomca povinny pisomne ozndmit tato skutocnost’ spravcovi v lehote do 30 dni
od jej vzniku a k pisomnému oznameniu dolozit’ prislusSny overeny doklad
(umrtny list, prejav vole osoby, ktora opustila spolo¢nit domacnost’, a pod.).

Pri vykone najomného prava sa zavdzuje dodrziavat' vSetky povinnosti vyplyvajiuce zo
zakona €. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi v platnom zneni.

Bez zbytocného odkladu je povinny oznamit’ prenajimatel’ovi potrebu oprav, idrzby a prac,
ktoré ma vykonavat’ prenajimatel’ a umoznit’ ich vykonanie, inak zodpoveda za Skodu, ktora
nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

Drobné opravy a naklady spojené s beznou drzbou bytu bude hradit’ ndjomca.

Bez sthlasu prenajimatela je opravneny vykondvat’ na svoje ndklady na predmete najmu
iba drobné vnutorné upravy v takych pripadoch, ak sa nimi nezmeni odsthlaseny vzhl'ad a
charakter objektu. RozsiahlejSie upravy modze vykonavat iba po predchadzajucom
pisomnom suhlase prenajimatel’a a na vlastné naklady.

Nie je opravneny prenechat’ bytové priestory alebo ich ¢ast’ do uZivania tretim osobam.

Je povinny zabezpeCit' upratovacie sluzby na vlastné ndklady v prenajatych bytovych
priestoroch, ktoré st v jeho vyluénom uZivani, udrziavat’ istotu a poriadok a dbat’ na to,
aby pocas najmu nedochadzalo K poskodeniu priestorov prenajimatela. Pri preukazani
zavinenia na sposobenej Skode je ndjomca povinny poskodené priestory alebo inventar na
vlastné naklady opravit’ alebo opravu uhradit’.

V dent ukoncenia ndjmu je povinny predmet ndjmu zapisni¢ne odovzdat’ prenajimatel’ovi
v stavom, v akom ho prevzal, resp. s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie.

Po skonceni najomného vztahu medzi prenajimatelom a ndjomcom nebude ndjomca
pozadovat’ finanénu néhradu za prostriedky vynalozené na pripadné stavebné Upravy a
rekonStrukciu prenajimanych priestorov.
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Clanok VL.
Skoncenie najmu

N4jom sa skon¢i uplynutim doby, na ktort bol dohodnuty.

Pred uplynutim dohodnutej doby sa médze najomny vztah skoncit’ pisomnou dohodou
zmluvnych stran alebo vypovedou.

Pre zanik najmu platia ustanovenia § 710 a §711 Obcianskeho zdkonnika pre najomcu aj
pre prenajimatel’a.

Vypovedat’ zmluvu mo6zu obe zmluvné strany aj z akéhokol'vek iného dovodu, resp. aj bez
udania dovodu.

Vypovedna lehota je 3 mesiace a zac¢ina plynat’ od prvého diia mesiaca nasledujuceho po
doruceni vypovede druhej zmluvnej strane. Vypoved musi byt pisomnd a musi byt
dorucena druhej zmluvnej strane, inak je neplatna.

Ku ditu zaniku ndjmu dohodou alebo vypoved’ou alebo uplynutim dohodnutého ¢asu najmu,
ak prenajimatel’ nesuhlasi s opakovanym uzavretim novej nijomnej zmluvy alebo
odstupenim prenajimatela od zmluvy, je ndjomca povinny byt spolu s prislusenstvom
vypratat, fyzicky odovzdat’ prenajimatel’ovi v riadnom stave sposobilom na d’alSie uzivanie
(vycisteny s bielym hygienickym naterom, vSetky zariad'ovacie predmety musia byt’ plne
funkéné a neposSkodené) a umoznit mu vstup do drzby a uzivania bytu, pri¢om nesie
zodpovednost’ za sposobené skody. V opa¢nom pripade najomca déva svoj vazny suhlas s
tym, Ze prenajimatel’ aj bez pritomnosti ndjomcu vymeni zamok na vstupnych dverach do
bytu a jeho prislusenstve a byt spolu s prisluSenstvom za pritomnosti svedkov vyprace a
hnutel'né veci zlozi do Gischovy tretej osobe. Zaroven sa ndjomca zavdzuje uhradit’ vSetky
naklady spojené s vypratanim bytu a s tschovou hnutelnych veci v lehote 3 dni po
predlozZeni, resp. vyictovani nakladov.

Najomca berie na vedomie, Ze v pripade zaniku najmu bude uzivat byt spolu s
prislusenstvom protipravne resp. bez pravneho dovodu, o mézZe zakladat’ zodpovednost’ za
priestupok alebo trestnti zodpovednost’ pre trestny ¢in neopravneného uzivania bytu iného.
Po skon¢eni najmu najomcovi nevznika narok na nahradny byt ani ndhradné ubytovanie
a byt je povinny vypratat’ do 15 dni odo diia skon¢enia najmu.

Clanok VIIL.
Prechodné a zaverecné ustanovenia

Zmluva nadobuda platnost’ diilom podpisu oboma zmluvnymi stranami a G¢innost’ diiom
1. novembra 2024.

Vsetky zmeny a doplnky tejto zmluvy budii vykonané pisomne formou ocislovanych
dodatkov po dohode zmluvnych stran.

Pre vzt'ahy neupravené v tejto zmluve platia ostatné ustanovenia zakona ¢. 116/1990 Zb.
V platnom zneni a v§eobecné ustanovenia Obc¢ianskeho zakonnika o ndjomnej zmluve.
Tato zmluva je vyhotovena v dvoch vyhotoveniach, jedno pre prenajimatel’a a jedno pre
najomcu.

Zmluvné strany podpisom tejto zmluvy potvrdzujt, Ze si ju pred podpisom riadne precitali,
jej obsahu porozumeli, zmluva nebola uzavretd v tiesni ani za zvIast nevyhodnych
podmienok a na znak stthlasu ju podpisuju.

N4jomca nie je opravneny postipit’ pohladavky zo zmluvy v zmysle § 524 a nasl. zdkona
¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik bez predchadzajuceho stihlasu prenajimatela. Pravny
ukon, ktorym budu postupené pohl'adavky najomcu v rozpore s dohodou prenajimatel’a
podl'a predchadzajicej vety, bude v zmysle § 39 Obcianskeho zdkonnika neplatny. Stuhlas



prenajimatel’a je zaroveil platny len za podmienky, Ze bol na takyto Ukon udeleny
predchadzajtci pisomny sthlas predsedu TSK.
7. NeoddeliteI'nou sucastou tejto zmluvy je:
- Priloha ¢.1: Evidencny list
- Priloha ¢.2: Protokol o odovzdani a prevzati nebytovych priestorov

V Novom Meste nad Vahom, 30.9.2024

Prenajimatel’ Néjomca

Mgr. Milan Lipték, riaditel’ Skoly Veronika Pytlikova



