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Dodatok č. 1
k Zmluve o zriadení záiožného práva k nehnutel'noshz16.12.2021

uzavrcý podľa ust. $ 151a a nasl. občianskeho zákonníka medzi účastníkmi:

Záiožný veritel': obec Zálesie
so sídlom Trojičné nĺímestie l' 900 28 Zŕiesie
ICO: 00 682 I l0
zasu"rpený: Bc. Maĺina Dobľovodská, starostka obce

(dälej len ,,,Záiožný Yeritel"o)

Záiožcaz DEA FIN, s.ľ.o.
so sídlom Hálkova 3, 010 0l Žilľľra
ICO: 36 403 741
zapisaný v obchodnom registri olľesného súdu Žilina
v odd': Sro, vl.č.: I3400lL
za spoločnosť: lng. Ludvik Kucko, konateľ

(ďalej len ,,Ziúožct")

ktorí vyhlasujú a svojimi podpismi potvrdzujú, Že sú oprár,není a spôsobili k právn1ľn úkonom a
podľa svojej slobodnej, vážnej a určitej vôle uzatviĺrajú tento Dodatok č. 1 k Zmluve o niadení
zŕiložneho práva k nehnutel'nosti z16.12.2021 (d'alei len,,Dodatok č. l") za nasledujúcich
podmienok:

Čtĺnot ĺ.
Predmet Dodatku č. 1

1.1 ' Dňa 16.12.2021 uzavteli obec, EMPARK s.r.o' ako Investor (ešte pod predchádzajúcim
obchodným menom FARMA FRESH SLOVAKIA, s.r.o.) a DEA FIN Zmluvu o spolupráci,
predmetom ktorej bola úprava vzájomných práv apovinností zmluwých strán pn ĺealizácii
qýstavby infraštrukhlry v obci pozostávajúcej z dvojpruhovej miestnei komunikácie (ďalej tiež
aj ,,Cesta"). Cesta mala bť v zmysle Zmluvy o spoiupráci dokončená a skolaudovaná
najneskôr do 31.12.2024. Z dôvoďu dodatočnej poŽiadavky olaesného úĺadu Senec, odboru
cestnej dopravy a pozemných komunikácií a Bratislavského samosprávneho kraja a ZÍneny
pôvodného pľojektu Cesý jeho rozšírením o pripájací pruh, ktorého vybudovanie nebolo
predmetom pôvodnej projektovej dokumentácie ani zmluvy, nie je pre investora objektívne
moŽné Cestu v lehote do 3I.12.2024 dokončiť a skolaudovať. Preto bolo potrebné -rypracovať

novu projektovú dokumenLíciu pre sĺavebné povolenie: obyľná ZónaZáiesie - Prí jazercII}A -
Technická infraštruktuĺa' v)apracovala obchodná spoločnosť ProVia s.ľ.o., Projektovanie
dopravných stavieb, Lomonosova 6, Trnava v 06124. Vzbl'adom na tuto skutočnosť
a povinnosť,invgstoľa vybudovať a skolaudovať dvojpruhovú miestnu komunikáciu v lehote do
3l'12.2025' dohodnutu zmluvnými stranami na základe Dodatku č. 1 k Zmluve ospolupráci
z 16'12.2021,posúva sa pôvodný dohodnuý tennín 3I.12.2024 na noý terrnín 3l.l2.2a25.
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|.2. Zmlvvne strany sa pľeto dohoďi na uzavreti tohto dodatku č. l kZmluve ozriadení
záIoŽneho právazo dňa l6.12.2021.

l.3' S poukazom na r,yššie uvedené sa znluvné strany dohodli na nasledorrnom novom znení
článku I. bod l.1. Zmluvy ozriadení zá|ožného práva k nehnutel'nosti z16'12.2021, ktoqirn
nahľadzrrjú ieho doterajšie menie, a to nasledovne:

t,l.Záiožný veľitel' uzatvoril dňa 76.1,2.2021 so Zá|ožcom a spoločnosťou EMPARK' s.r.o.
(pôvodné obchodné meno - FARMA FRESH SLOVAKIA, s.ľ.o.), so sídlom Seredská
ínĺqolz, 917 05 Trnava _ miestna časť Modľanka, IČo: 36 238 813 ( ďalej len ,,
EMPARK, s.ľ.o. ") Zmluvu o spolupráci ld'vlej len o, zmluva o spoluprárci") v znení
Dodatku č. l k zmluve o spolupľáci zo dňla{0r{.a,.ĺnlr| ( ďalej len ,, dodatok č. 1"), v zmysle
ktoľej sa zmluvné stľany dohodli' že EMPARK s.ŕ.o. ako investoľ je povinný najneskôľ
do 31.12.2025 na vlastné náklady vybudovať a skolaudovať dvojpľuhovrú miestnu
komunikáciu (ďalej len ,, cesta") v zmysle projektovej dokumentácie pľe stavebné
povolenie na stavbu: obytná ZónaZáiesie - Pľi jazere II/A - Techniclĺá infľaštľuktúľa,
vytrlracovala obchodná spoločnosť PľoVia s.r.o., Projektovanie dopravných stavieb,
Lomonosova 6, Trnava v 06ĺ24 a ktorá je pľilohou zmluvy a spolupráci a následne túto
prevedie za 1,-€ do vlastnícfva obce Zálesie. Zmluvné strany si v zmluve o spolupráci
v znení jej dodatku č. 1 dohodli presné podmienky spolupráce na qýstavbe cesfy, dohodli
si práva a povinnosti všetkých zmluvných strán - vrátane zá|ožného veľitel'a, teľmíny
dokončenia ýstavby a kolaudácie cesfy za pľedpokladu, že všetky zmluvné strany splnia
všetky pľáva a povinnosti dohodnuté v zmluve o spolupráci. Zmluva o spolupľáci v znení
jej dodatku č. 1 je neoddelitel'nou pľílohou tejto zmluvy.

Clánok II.
Zilverečné ustanovenia

2.1. Teĺto Dodatok č" 1 bol vzavteý poďa slobodnej, vážnej a určitej vôle zĺrluvných strián, tieto
ho neuzavreli v tiesni anj za obzvlášť neýhodných podmienok.
2.2. Teĺto Dodatok č. l nadobúda platnosť a je pre zrrrluvné strany zŕvämý odo dňa jeho
podpísania oprávnenými zástupcami oboch zmluvných strán. Tento Dodatok č. l nadobúda
účinnosť dňom nasledujúcim po dni jej zverejnenia na webovom sídle Záúobsho veriteľa
a v Centrálnom registľi zlĺltw.
2.3. Tento Dodatok č. l sa vyhotor,'rrje v šiestich rovnopisoch, pričom dva rovnopisy sú uĺčené pre

účely pľeďoŽenia Dodatku č' 1 do katastľa nehnutelhostí vedeného olaesným úradom Senec,

Katastalny odbor, dva rowopisy pre Záložnebo veriteľa a dva rovnopisy pre Zŕiožcu.
2.4. Zm|uvné strany vyhlasujú, že si Dodatok č. l prečítali, porozumeli jeho obsahu, tento v celom
rozsahu schvďuiú anaznak súblasu ho vlasbroručne podpisujú'
2.5. Neoddelitelhou prílohou tohto Dodatku č. l je fotokópia Dodatku č. l k Zmluve o spolupráci.
2'6.Tento Dodatok schválilo obecné zastupiteľsfvo obce Zátlesie uznesením č,.20310912024 zo dňa
r0.09,2024.

Y Ziúesí dš,a
4Í,4ď V

DEA d'l-o.

lĺ 7'ŕllesi4ír,ĺo .T

' :'qoi"""ieiniL) 
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Bc. Martina Dobrovodská, stardstka obceIng. Ludvik konateľ
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ZMLUVA O SPOLUPRACI

podl'a s 262 a nasl. Zák. č. 51311991 Zb. obchodný zákonník v znení neskorších pľedpisov
(d'alej len,,zmluva")

uzatv orená medzi zmluvrrými stranami!

a

Názov:
sídlo:
V zastupení:
ICO:
Peňažný ústav:
Číslo účtu (IBAN):
Brc (swiFT):

Názov:
Sídlo:
Zastupený:
podl'a vypisu z obchodného registra
ICO:
PeňaŽný ústav:
a.s., pobočka zalľaničnej barrky
Cís]o účtu (IBAN)
BIC (SWIFT):

Obec Zá.Jesie
Trojične námestie 1

Ing. Marián Perge1 starosta
00 682 110
Všeobecná úveľová banka a.s.
sK04 0200 0000 00420894 3ss9
SUBASKBX

sK02 111i 00000011 14002009
LINCRSKBX

(d'alej tiež aj ''obec" alebo ,,obec Zálesie")

Názov: FARMA FRESH sLovAKIA, s.ľ.o.
Sídlo: Seredská 24714012,

917 05 Trnava - miestna čast' Modranka
Zastupený: Ing. Peteľ Hájik, konatel'
podľa ýpisu z obchodného registľa okĺesného súdu Trnava, oddiel: Sľo, Vložka číslo:
14319lT
IČo: 36 238 813
Peňazný ústav: TATRA BANKA, a.s.
Císlo účtu (IBAN): SK90 1100 0000 00262723 1565
BIC (SWIFT): TATRSKBXXXX

(d'alej tiež aj ''FARMA FRESH" alebo
,,investor")

a

DEA FIN' s.ľ.o.
Hálkova 3, 010 01 Žilina
Ing. Ludvik Kucko, konatel'
okľesného súdu Žilina v odd.: Sro, vl.č' ]ľ.4OaL
36 403 741
UrriCľedit Barrk Czech Republic and Slovakia,

(d'alej tiež aj." DEA FIN")

(všetci účastníci d'alej spoločrre aj ako ,,zľrluvné strany" a jednotlivo ako,.zmluvná strana")
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Clánok I.
Pľeambula

1' Zmluvné stľany konštatujú, Že spoločným záujmom zmluvných strán je najmä zabezpečenie
riadnej a včasnej reaĺizácie infraštruktúry v kat. uzemi Zálesie zo stľany investora na náklady
investôra pozostávaj ícej z ľealizovania dvojpruhovej miestnej komunikácie v zmysle Štúdie a
Pľojektovej dokumentácie špecifikovanej v čl.II. bod 3 tejto zmluvy(ďalej tiež aj ako,,miestna
komunikácia") ato v stave spôsobilom jej riadneho uŽívania, vrátane jej odplatného pľevedenia
do vlastníctva obce Zálesie Za sumu 1,-- EUR a to v súvislosti s realizáciou investičného
zámeru investora a DEA FIN, a to v zmysle spoločného záujmu zmluvných strán skvalitniť
občiansku vybavenosť obce Zálesie' Na zabezpečenie záväzku realizácie infľaštruktúry ako
zabezpečovanej pohl'adávky zodpovedajúcej predpokladaným realizačným nákJadom, zaktoré
zĺealizuje investoľ vybudovanie infraštruktúry v zmysle Projektovej dokumentácie, Štúdie a
tejto zmluvy', sa zmluvné strany dohodli nauzavretí Zmluvy o zľiadení záložného práva, k1orej

predmetom bude zá\ožné právo k:
- pozemku paľc. č. 13181426 C KN - zábrady o výmeľe 588m2,
- pozemku parc. č. 13181716 C KN - záI'rady o výmere 3I2 m2,
- pozemku parc. č. 13l8l76a C KN - orná pôda o výmere 627 m2,
ktore sú evidované v katastľi nehnuteľností vedenom okľesným úradom Senec, kat. odbor pre
kat. uz. Zŕiesie, zapísane na LV č. 1]72, ktoľé sú vo vlastníctve spoločnosti DEA FIN.
2. Zmluvné stľany zároveňuvádzaju, Že spoločnosť DEA FIN aFARMA FRESH uzatvorili
dňa 24.09.2020 Dohodu o spolupráci, vktorej si dohodli podmienky spolupráce azdiel'anja
nákladov pri výstavbe inžinierskych sietí pre ich projekty výstavby ľodirrných domov v danej
oblasti, a tiež spôsob zdieľania nákladov pri výstavbe komunikácii - vrátane komunikácie
špecifikovanej v čl' I. bod 1. tejto zmluvy. Vzhľadom na uvedené majú obe spoločnosti FARMA
FRESH a DEA FIN záujem byt'zmluvnými stľanami tejto zmluvy'
3. Yzhľaďom na hore uvedené dohodli sa zmluvné strany navzájomnej spolupľáci tak, ako je
uvedené niŽšie.

čHnok II.
Predmet a účeI zmlury

1. Pľedmetom a účelom tejto zmluvy je najmä úprava práv a povinnosti zmluvných stľán pľi
zabezpečetí povolenia, realizácie a kolaudácie miestnej komunikácie zo stľany investoľa na
náklady investora, s prípadnými zmenami, doplnkami a úpravami, ktoré r,yplynú zo zäväzných
stanovísk dotknutých orgánov a po jej právoplatnom skolaudovaní aj jej následnom odplatnom
pľevedení do vlastníctva obce Zá|esie Za sumu l,-- EUR.

2' Zámerom zmluvných strán je najmä aby:
- stavebníkom miestnej komunikácie lžiadateľom o vydanie kolaudačnélro ľozhodnutia bol
investor
_ cesta bola vybudovaná v súlade so štúdiou, stavebným povolením a pľojektovou
dokumentáciou a s podnrienkami uľčenými v stavebnom povolení príslušného stavebného
úradu a úspešne skolaudovaná,
- po úspešnom vybudovaní miestnej komunikácie (stavebné dokončenie v stave spôsobilom na
zahájenie úspešného kolaudačného konania), ľesp. úspešnej kolaudácii infraštľuktúry pľeviedol
investoľ vlastnícke právo k ceste (cestrré teleso) v prospech obce Zálesie .

3. Miestna konrunikácia bude rea|izovaná v nadväznosti na Memoľandum o vzájomnej
spolupľáci pri rcalizácii investičneho zámetu zo dňa 30.10.2019 a na základe zmluvných
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podrnierrok pi rcalizácii investičného zámeru spoločnosti FARMA FRESH vybudovat'novú
miestnu kornunikáciu ako novú, dvojsmemú miestnu komunikáciu v rozsahu a spôsobom
určeným v dokumentácii obytná Zona Zá|esie pri Jazeľe IIIA, Technická infraštruktúra,
Prepojovacia komunik ácia, zodpovedný pľojektant: Ing. Martin Škoda, PhD. Ing. Milan Hába,
stupeň: Dokumentácia pre územné rozhodnutie číslo zákazky: 33/79, dátum: jún 2019, ktorá
bude priamym napojením obýnej zony Zálesie - Pri Jazeľe na existujúcu sieť miestnej
komunikácie a bude vybudovaná na pozemkoch ľegistra "C'' KN a to parcele č. 111111 a
paľcele č. 1111l2 kat. územie Zálesje (ďalej len ako "Pľojektová dokumerrtácia"), ktorá je
neoddelitel'nou súčast'ou tejto zmlur,y je neoddelitel'nou súčast'ou tejto zmluvy ako pľíIoha č.

1, č' výkĺesu 1 projekt, č. výkĺesu 2. minimáLnarcalizácia a štúdie na výstavbu novej miestnej
komunikácie na pozemku registľa "C'' KN parcele č. 1117l7 aparcele č. 117Il2, kat. územie
Zálesie,ktoľá je v územnom pláne obce Zálesie uŽ od ľoku 2008. Štúdiou sa rozumie štúdia na
výstavbu novej miestnej komunikácie, zodpovedný projektant: Ing. Maľtin Škoda, PhD.'
Vypracovaná : Ing. Martin Skoda, PhD a Ing. Milan Hába, objekt Prepojovacia komunikácia,
stupeň: štúdia' dátum: 06119, čís\o zákazky 33119, (ďalej len ako "Štúdia'') ktorá Štúdia je
neoddelitel'nou súčast'ou tejto zmluvy ako príloha č. 2. č. výkľesu 2 minimálna realizácja.
Štĺdia zohl'adňuje aktuálny územný p|án a poŽiadavky obce Zálesie podl'a Pľojektovej
dokumentácie. Pľe rrylúčenie akýchkol'vek pochybností sa zmluvné stľany dohodli, Že investor
vybuduje novú miestnu komunikáciu len v ľozsahu cestného telesa bez jej príslušenstva. Za
pľíslušenstvo miestnej komunikácie sa na účely tejto zmluvy povaŽuje všetko, čo nie je cestným
telesom.

Clánok III"
Všeobecné ustanovenia

1. FARMA FRESH ako investor investičného zámeru špecifikovaného v čl. i. bod 1 tejto
zmluvy vyhlasuje, Že vypracova] štúdiu na ýstavbu novej miestnej komunikácie na pozemku
ľegistra"C''KNparceleč' 11i1l7 aparceleč. 1711/2,kat. územie Zálesie,ktorájevúzemnom
pláne obce Zálesie už od roku 2008. Štĺdiou sa rozumie štúdia na výstavbu novej miestnej
komunikácie, zodpovedný projelctant: Ing' Maľtin Škoda, PhD., vypracovaná : Ing. Martin
Škoda, PhD a Ing. Milan Héha, objekt Prepojovacia komunikácia, štupeň: štúdia, dátum: 06/19,
čis\o zákazky 33119, (d'alej len ako "Štúdia'') ktorá Štĺdia je neoddelitel'nou súčasťou tejto
zmluvy ako pľíloha č.z,č. ýkľesu 2 minimálnarealizácĺa. Stúdia zohl'adňuje aktuálny izemný
plán a požiadavky obce Zálesie podl'a Projektovej dokumentácie'
2. Zmluvné stľany sa dohodli. že pri vykonávaní prác je investoľ alebo ním poveľený
zhotoviteľ povinný dodržiavať stavebno-technické a kvalitatívne parametre v súlade so
slovenskými technickými normami (STN) a slovenskýrni technickými normami europskymi
(STN EN), vyhlášku MŽP SR č. 53212002 Z.z., ktorou sa ustanovujú podrobnosti o
všeobecných technických poŽiadavkách na rrystavbu a o všeobecných technických
poŽiadavkách na stavby uživane osobami s obmedzenou schopnost'ou pohybu a orientácie
v znení neskoršíclr pľedpisov ako i pľedložené certifikáty, revízne spľávy a atesty pouŽiých
materiálov avýrobkov vzmysle Zák. č. 5011976 Zb., o územnom plánovaní astavebnom
poriadku (Stavebný zákon) v znení neskoľších predpisov, Zák. č. 13312013 Z. z' o stavebnýclr
výrobkoclr a o Zmene a doplnenĺ niektorych zákonov' Zák. č. 5612018 Z. z. o posudzovaní
zhody výľobku, spľístupňovarrí určeného r'yrobku na trhu a o Zmene a doplnení niektoých
zákonov v znení neskorších pľedpisov, Zák. č. 13511961 Zb., o pozemnýclr komunikáciáclr'
(Cestrrý zákon) v znení neskoľších pľedpisov, Zák' č' 8l2a09 Z. z. o cestnej prenávke a o Zľlene
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a doplnerrí niektoých zákonov v znení neskorších predpisov a r,yhl. MV SR č' 9/2009 Z' z'
ktorou sa vykonáva zákon o cestnej pľernávke a o zmene a doplnení niektoých zákonov
v znení neskorších predpisov.
3. Investor vyhlasuje a zavänlje sa, že po vybudovaní miestnej komunikácie podá Žiadost' o jej

skolaudovanie. Zaroveň vyhlasuje, Že bezodkladne po jej skolaudovaní prevedie novú miestnu
kornunikáciu do vlastníctva obce Zálesie za kúpnu cenu 1'-EUR a obec Zá|esie sa zavánlje
kúpiť miestnu komunikáciu od investoľa za kúpnu cenu l,- EUR bezodkladne po jej

skolaudovaní. obec Zálesieje oprávnenávyzvať investora na uzatvorenie lĺúpnej zmluvy na

vybudovanú miestnu komunikáciu do 3 mesiacov odo dňa pľávoplatnosti kolaudačného
ľozhodnutia na miestnu komunikáciu. Investoľ je povinný uzatvoriť kúpnu zmluvu na

vybudovanú miestnu komunikáciu najneskôr do 30 dní od dňa doručeniaýzvy pľenajímateľa
na jej uzatvorenia. Toto ustanovenie má pritom povahu zmluvy o budúcej zmluvy so všetkými
následkami s nimi spojenými.

Článok IV.
Zá.iľ.ladné p odmienky ľe alizácie

1. Zmluvne strany sa dohodli, že investoľ vybuduje a skolauduje novú miestnu komunikáciu
podl'a Štĺldie a Pľojektovej dokumentácie špecifikovanej v čl. II. bod 3 tejto zmluvy v lehote
najneskôľ do 31.12.2024'Y prípade, Že miestna komunikácia bude vybudovaná a skolaudovaná
pred týmto termínom, zavdzuje sa obec tuto pľevziat', avšak qýlučne za podmienky dohodnutej
niŽšie. o zrealizovaní a skolaudovaní miestnej komunikácie bude investor informovat'obec
Zá\esie písomne a to bez zbytočného odkladu po právoplatnosti kolaudačného rozhodnutia.
Zm|uvne strany sa výslovne dohodli, že investoľ odovzdá obci miestnu komunikáciu a obec
prevezme iba takú miestnu komunikáciu' ktorá bude zľealizovanú plne v súlade s č1. ilI. bod
2 tejto zmluvy.

2. Investor prehlasuje a podpisom na tejto zmluve deklaľuje, že do doby začatia ýstavby
miestnej komunikácie na svoje náklady zabezpečí užívacje pľávo (vlastnícke pľávo alebo vecné
bremeno na základe riadnej kupnej zmluvy alebo zmluvy o zriadení vecného bremena), príp.
budúce uŽivacje právo (nazáklade zrnluvy o budúcej kúpnej zmluve alebo zmluvy o budúcej
zmluve o zĺiadeni vecného bremena) ku všetkým d'alším pozemkom, na ktorych je v zmysle
Pľojektovej dokumentácie plánovaná nová miestna komunikácia a ktoré nie sú ku dňu podpisu
tejto zmluvy vo vlastníctve obce alebo investora (ďalej len 

',d'alšie 
pozemky''), a to tak, aby

uŽívacie pľávo k tymto d'alším pozemkom mal po skolaudovaní miestnej komunikácie buď
investor alebo priamo obec Zŕiesie. V prípade' ak uŽívacie právo k d'alším pozemkom bude
mat' investor' po skolaudovaní miestnej komunikácie je povinný toto uŽívacie pľávo previest'
bezodplatne na obec Zá|esie.

3. Zmluvné strarry sa ďalej dohodli, Že v prípade' ak investor podmienky dohodnuté v tejto
zmluve v čl. IV. body 1 

' 
2 nesplní najneskôr do 31 .1 2.2a24 zmluvné stľany zhodne deklarujú

a svojimi podpismi na tejto zmluve zhodne potvľdzujú, že táto skutočnost' je podkladom na

rcalizáciu záložneho práva, špecifikovaného v čl. I. bod 1 .1. tejto zmluvy'





ír
Článok V.

Pľáva a povinnosti zmluvných stľán

1. Investor sa zavdzuje:

- vykonat'všetky potrebné kroky k tomu, aby sa stal stavebníkom miestnej komunikácie,
- zĺealizovať výstavbu miestnej komunikácie v lehote od účinnosti tejto zmluly do 31.12.2024
v súlade so Štúdiou a Proiektovou dokumentáciou overenou príslušnýnr stavebným úľadom v
stavebnom konaní a s podmienkami uľčenými v stavebnom povolení príslušného stavebného
úradu a podl'a podmienok určených v stavebnom povolení a podmienok uloŽených dotknutymi
orgáruni a účastníkmi stavebného konania a v lehotách uľčených v stavebnom povolení,
- r,ykonat' všetky potrebné kĺoky k tomu, aby po vybudovaní miestnej komunikácie bolo
pľíslušným úľadom v kolaudačnom konaní vydané kolaudačné ľozhodnutie a toto nadobudlo
právoplatnost' najneskôr do 3 1 .12'2024.
- ak v priebehu realizácie infraštľuktúry budú zistené skutočnosti lyžadujúce si zmeny opľoti
projektovej dokumentácii oveľenej v stavebnom konaní, zabezpečiť Vypľacovanie projektovej
dokumentácie tejto ZÍneny a v prípade , že rozsah si vyŽiada vydanie povolenia zmeny stavby
pľed dokončením, postupovať podľa pľíslušných ustanovení stavebného zákona - pľípadné
Zmeny projektovej dokumentácie je investor povinný uskutočniť len, ak to bude účeiné a

ner,yhnutné pre čo najskoršie naplnenie účelu tejto zmluvy, pri súčasnom dodľŽaní pľísluŠných
ustanovení Stavebného zákona, pričom je povinný prediskutovať zmeny pľojektovej
dokumentácie s obcou Zálesie pred uskutočnením zmien projektovej dokumentácie,
- zabezpečiť všetky podklady potrebné pre podanie Žiadosti o lydanie kolaudačného
rozhodnutia pre miestnu komunikáciu príslušnému stavebnému úradu, pľičom sa zaväzu1e
postupovať v súlade s poŽiadavkami oľgánov verejnej moci pri dodržaní najvyššej miery
odbornej starostlivosti, v súlade s platnou legislatívou Slovenskej ľepubliky a s účelom tejto
Zmluvy,
- dokončenú a skolaudovanú miestnu komunikáciu po odstránení vád a nedoľobkov previesť
odplatne Za sulllu 1,-EUR obci Zálesie, pri odovzdaní sa investor zaväzuje odovzdať obci
Zálesie technickú a právnu dokumentáciu viaŽucu sa k miestnej komunikácii, kolaudačné
ľozhodnutie, certifikáty, ates$l, geometricke zametania dokončenej úpravy cesty, ako aj pľojekt
skutočného vyhotovenia.
- znášat' náhľadu škody spôsobenej tľetím osobám pri zabezpečovaní realizácie miestnej
komunikácie,
- zabezpečiť, aby boli osoby poverené obcou Zá\esie oprávnerrí vstupovať na stavenisko a

nazerat' do stavebnej dokumentácie, za účelom vykonávania stavebného dohl'adu nad
reahzáciou miestnej komunikácie, počas celeho obdobia jej realizácie,
- ak bude miestna komunikácia rozširovaná mimo ohľaničenia existujúcich komunikácií
(vľátane súčastí)' a tieto ľozšírenia budú zasahovat'do častí pozemkov vo vlastníctve tľetích
osôb, pred podaním žiadosti o vydanie stavebnélro povolenia zabezpečit' užívacie pľávo
(vlastnícke právo alebo vecné bremeno), príp. budúce uŽívacie právo (titulom zmluvy o budúcej
kúpnej zmluve alebo zmluvy o budúcej znluve o znadeni vecného bľemena) k týmto
pozemkonr, pľičom pľípadnú odplatu za zabezpečenia pľáva v zrrysle uvedeného znáša
investor,
- na svoje náklady zabezpečit'k pozemkom vo vlastníctve tľetích osôb, ktoľé budú dotknute
infľaštruktúľou, pľávo stavby ku všetkým takýrnto pozemkom,
- na zabezpečenia splnenia svojej povinnosti v zmysle tejto zmluvy je investor povinný
zabezpečiť zriadenie záložneho práva v prospech obce Zálesie ako záložneho veritel'a ku
nasiedovnýnr nehnutel'no stiam :

- pozemku paľc. č. 13181426 C KN - záhrady o výmere 588rn2,





- pozemku parc. č. 13181776 C KN * zéútady o výmere 372 m2,
_ pozemku parc. č. 13181760 C KN * orná pôda o ýmere 62l m2,
ktoré sú evidované v katastľi nehnutel'ností vedenom okľesnýnr úľadom Senec, kat. odbor pľe
kat. úz. Zá7esie, zapisane na LV č. ktoré sú vo vlastníctve spoločnosti DEA FIN .

Zá|ožne pľávo bude zľiadené samostatnou zmluvou o zriadení záložneho práva, pľičom
základne podmienky záložnej zmluvy sú nasledovné:
- vyška zabezpečenej pohl'adávky _ 240'000,-€,
- poradie záložneho veriteľa - prve v poradí,
- splatnost'pohl'adávky - 31 '12.2024,
- spôsob výkonu zá|ožneho pľáva:
a) dražbapodl'a zák. č. 52712002 Z.z. o dobrovoľných draŽbách a o doplnení zákoĺa Slovenskej
náľodnej ľady č. 32311992 Zb. o notároch a notáľskej činnosti (|Jotársky poriadok) v znení
neskorších predpisov.
b) pľiamym pľedajom Zálohu v zmysle článku V. odseku 5.2 Zmluxry o zrtadení záloŽneho
pľáva

2. Obec Zálesie sa zaväzuje

1. poskytnút' investorovi súčirľrosť pri uzatvárani zmluvnej dokumentácie, ner,yhnutnej ku
nadobudnutiu užívacieho pľáva pre obec Zálesie ku pozemkom Vo vlastníctve tretích osôb, do
ktorych bude zasahovať miestna komunikácia,

2. posfupovať v súlade so zákonom a dodrŽiavat' všetky zákonné lehoty vo vďahu ku
r.1'dávaniu všetkých povolení nevyhnutných ku výstavbe miestnej komunikácie ato za
pľedpokladu ľiadneho a včasneho splnenia všetkých zákonných podmienok ktoré lyŽaduje po
investorovi platná legislatíva, (najmä stavebné povolenie, kolaudačné roáodnutie' povolenie
zmeny stavby pred dokončením).

3. nespôsobovať Žiadne priet'ahy v konaniach vedených obcou Zá|esie, ktoých predmetom
bude vydanie všetkých povolení nevyhnutných ku ýstavbe miestnej komunikácie (najmä
stavebné povolenie, kolaudačné ľozhodnutie' povolenie Zmeny stavby pľed dokončením),

4. poskytnút'investorovi všetku potrebnú súčinnost'k výstavbe miestnej komunikácie

CIánok VII.
Doba trvania zmluvy, ukončenie zmluly

1. Táto zmluva sauzatvŕtra na dobu pokial' nebude splnený jej účel.
2' Zmluvu je možne ukončit' písomnou dohodou na základe zhodného dojednania zmluvných
strán.

Clánok VIII.
Záverečné ustanovenia

1.Táto znrluva nadobúda platnost'a účinnost' dňom jej podpísania oboma zrnluvnými stranami
a účirurost'dňom nasledujúcim po dni jej zverejnenia na webovom sídle obce Zálesie.

2.Táto znrluva je uzavľetá v znysle $ 262 anasl' Zákona č' 5l3/1991 Zb. obchodný zákonĺík





-l

ŕ
v Znení neskoľších pľedpisov

3. Zmluvaje vyhotovená v šiestich rovnopisoch, pričom každá zo zmluvných strán obdľŽí po
dvoch rovnopisoch.

4. Zmluvuje možne menit' len písomnými očíslovanými dodatkarni podpísanými všetkýnri
Zmluvnými stľarrami.

5' Práva a povinnosti zmluvných stľán ztqto zmluvy prechädzajú v neobmedzenej miere aj na
právnych nástupcov zmluvných strán'

6' Zmluvné strany vylrlasujú, Že si túto zmlur,u pľečítali, jej obsahu porozumeli, sú uzľozumené
so vzájomnými právami a povinnosťami, ktoré z nej vyplývajú a na znak ich súhlasu s jej
obsahom ju vo svojej slobodnej avážnej vôli podpisujú.

7. Túto zmluvu schválilo obecné zastupitel'stvo obce Zálesie uznesením č.407lll12021zo dťta
30.11.2421.

Y ZáIgsi, ,..#,.'.'{.,(!Z / v .... ĺ?a /"ľí... aĺu ./.{,. /é.''u? /

Obec
Ing. Marián P

Z{le!ie
ergbJ, starosta obce

,/ -., -:
FARMA FRESH SLOVAKIA, s.r.o.

Ing. Peter Hájik, konatel' spoločnosti

v 'Ý':]}ĺ>i dň^'..!!.|'..1? ..K,a?-/

Ing. L
EA FIN s.r.o
Kucko, konatel' spoločnosti
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Podl'a osvedčovacej knihy é. 197 12021

podpĺ.^l- tnĺ Marián Perger
ľ'č. 6

ktorého totoŽnosť bola preukázaná

oPč
Túto listinu vlastnoručne podpísal'

VZálesí dňa: 16.12.2021 podpis

Podl'a osvedčovacej knihy č.198/2021

podpĺsal lno' Peter Háiik
r.č' ]

xtorej totožnosť hola nr9g[{22p5

0Pč
Túto listinu vlastnoručne podpísal

V Zálesí dňa:16'12.202'| podpis: (

Podl'a osvedčovacei knihv č'19912021

00dnĺsala

ktorého fntnŤnn.ľ "^'^ preukázaná

oP č.
Túto listinu vlastnoručne podpísal.

,\i -. {-B i /1-, !

L'

\'--

VZálesí dňa: 16'12'2021 podpis:
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DoDATOK č. 1

K Zmluve o spolupľáci uzatr'orenej dňa 16.12.2021

podľa $ 262 a nasl. Zák. č. 5l3/l99l Zb. obchoclný zakonník v znení neskoršíclr predpisor'
nredá zmluvnými stranami:

Názov:
sídlo:
Zastrrpený:

IČo:
PeňaŽný ústav:

Číslo účtr (IBAN):
BIC (SWIFT):

(d'alej ien ako ,,Obec")

a

Názov:
sídlo:

Zastupený:
IČo:
Zapisaný v:

Peňažný ústav:
Čĺslo úeru GBAN)
Bic (swTFT):

Obec Zálesie
Trojičné námestie l, 900 28 Zálesie
Bc. Martina Dobrovodská" starosika obce
00 682 110

Prima banka a.s.

sK88 5600 0000 0018 1487 5003

SUBASKBX

EMPARK, s.ľ.o.
Seľedská 247 ĺ4012 Trnava, míestna časť
Modranka 917 05
Ing. Peter Hájik' konateľ
36 238 8t3
obchodnom registri okresného súdu Trnava,
oddiel Sro, vloŽka č. L43I91T
TA|RA BANKA, a.s.

sK90 ll00 0000 00262723 1565
TAľRSKB)CXXX

a

(ďalej len ako ,,EMPARK" alebo tieŽ,"Investor")

Názov: DEA FIN, s"ľ.o.

sídlo: Hálkova 3' 010 ol Ž1\ina
Zasttryený: lng. Ludvik Kucko, konatel'
ĺČo: 36 403 74I
Zapisaný v: obchodnom registri okľesného súdu Žilina,

oddiel Sro, vložka č. l3400/L
Peňažný úStav: UniCreďt Bank Czech Republic and Slovakia" a.s-, pobočka

zahĺaničnej banky
Čĺsloúem$BAN): SK02 1lll000000ll 14002009
BIC (SWIFT): LTNCRSKBX

(ďalej len ako 'pEAFIN)
(obec, EMPARK aDEAFiN ďalej spolu aj ako,,zmluvné strany" ajednotlivo tieŽako

,,zmluvná stľana")



ČIĺnok I
Úvodné ustanovenia

Dŕra 16.12'202i rrzalr'e]i obec, EMPARK (ešte pod pľeclchádzajúcim obchodniÍm rnenom
FARMA FRESH SLOVAKIA, s.r.o.) a DEA FIN Zmluvu o spolupľáci (d'ale.j len ,,Zmluva"),
preclmetom ktorej bola úprava vzájomných práv a povinností zmluvných strrín pľi realizácii
výstavby infi'aštnrktúry v obci pozostávajĺlcej z dvo.jpruhovej miestnej komunikácie (ďalej len

,,Cesta") bliŽšie Špeciťrkovane1 v Šttrctĺĺ a Projektovej dokumentácií popísanej v článkLr II'
bocle 3 Zml:ľ.'ry, pričom všetky nrĺklacly spojené s výstavbou Cesty má znášať Investor.

2. Cesta nra]a byť v zmysle Zmlw,ry Investorotn dokončená a skolaudovaná najneskôľ do
3I.12.2024. Z dôvodu Zmeny pôvodného pľojektu Cesty jeho rozšírením o pripájací pnú,
ktoľeho vybudovanie nebolo predmetom pôvodnej projektovej dokumentácie ani Zmluvy, nie
je pre Investoľa objekĺívne možné Cestu v lehote ďo 3I.12.2024 dokončit' a skolaudovat'. Preto
bolo potrebné v1pracovať novú projektovú c1okumentáciu, ktoru na stavbu pre stavebné
povolenie na stavbu: obytná Zona ZáLesie - Pri jazere IiiA - Technická infraštruktura,
r,'ypracovala obchodná spoločnosť ProVia S.r.o.' Projektovanie dopravných stavieb'
Lomonosova 6, Trnava v 06ĺ24. Nalyše dodatočná požíadavka okresného uradu Senec, odboru
cestnej dopravy a pozemných komunikácií a Bĺatislavského samosprávneho kraja na
lybudovanie pripájacieho pruhu spôsobi vyrazný narast nákladov na vybudovanie Cesý na
strane Investora,

3. Zmluvné Stranysavýslovnedohoďi,že zdôvoduabsolútnejprávnej istoýza Cestu,ktoru
sa investor zaväzuje vybudovať, všetky zmluvné strany zhodne rozumejú Cesru podl'a
Projektovej dokumentácie, ktoru na stavbu pre stavebné povolenie na stavbu: obytná Zona
Zá]esle - Pri jazere II/A. - Technická infraštrukrura' v5{pracovala obchodná spoločnosť PľoVia
s.ľ.o., Projektovanie dopľavných stavieb, Lomonosova6,Tmavav06124. Zmluvné strany Sa
súčasne dohodli, že z dôvodu absolutnej právnej istaty za Cestu, ktoru sa investor zaväzuje
previesť do vlastníctva obce zhodne rozumejú Cestu podl'a Projektovej dokumentacie, ktoru
na stavbu pre stavebné povolenie na stavbu: obytná Zona ZäLesie - Pri jazere Ia A. - Technická
infraštruktura' q4pracovala obchodná spoločnost' koVia s.r'o', Projektovanie dopravných
stavieb, Lomonosova 6,Tmava v 06/24 bez pripájacieho pruhrr z ul. Malinovská.

4. Z ýcbto dôvodov sa zmlurmé strany clohodli na uzatvorení dodatku č. l k Zmluve (d'alej len
,,Dodatok").

Člĺnok 2
Predmet Dodatku

l. Zmluvné strane Sa dohodii' že uzavretím Dodatku č. l sa Zmluva dopíňa a mení tak, ako
je uvedené niŽšie.

2. V člán}ru II. Zmlrrvy sá mení bod 3 ktorého pôvodné znenie sa v celom rozsahu nahrádza
nasledovným:

,,Miestna komunikácia bude realizovaná v nadväznosti na Memoľandum o vzájomnej
spolupráci pľi realizácií investičného zámeru zo dňa 30.10.2019 v znenÍ Dodatku č. 1 zo



|6.12.2021 a na Základe zm]uvný'ch podmienok pň realizáciĺ investičného zámeľu
spoločnosti Empark, s.r.o. lybudovat'novú miestnu komunikáciu ako novú' dvojsmernú
miestnu komunikáciu v ľozsahu a spôsobom uľčeným v Pľojektovej dokumentácií pre
stavebné povolenie na stavbu: obytná Zóna Zá|esie _ Pri jazere IIiA - Technická
infľaštľuktúra' vypracovaná otlchodnou spoločnosťou PľoVia, s.ľ.o., Pľojektovanie
dopravných stavieb, Lomonosova 6, Tľnava \T?racovanou v a6l24, ktorá Projektová
dokumentácia, tvoľí neoddelitel'nú sírčast' tohto dodatku ako pľíloha č. 1. Pre vylúčenie
ak'.v*chkol'vek poclrybností sa zmlur.né strany dohodli, že investor rybuduje novú miestnu
komunikáciu len v rozsahu cestného telesa bez jej príslušenstva. Za príslušenstvo
miestnej komunikácie sa na účety tejto zmlurry považuje všetko, čo nie je cestný'm

telesom.o'

:. Čtánok III. bod l sa vypúšt'a.

4. V článku IV. Zmluvy sa mení bod l mení ktorého pôvodné znenie sa v celom rozsahu

nabrádza nasledovným:

,,Zmluvné stľany sa dohodli, že Investor vybuduje a skolauduje Cestu poďa Projektovej
dokumentácie pľe stavebné povolenie na stavbu: obytná Zóna Záiesie _ Pri jazere IVA _

Technická infraštruktúra, \T?racovaná obchodnou spoločnosťou ProVia, s.ľ.o.'

Projektovanie dopľavných stavieb, Lomonosova ó, Trnava Ý'ypracovanouv 06124 v lehote
najneskôľ do 31.12.2025. V prípadeo že Cesta bude vybudovaná a skolaudovaná pred
fýmto termínomo zaväzuje sa obec túto pľevziať, ale výlučne za podmienky' že prevezme

iba takú Cestu, ktorá bude zľeĺhzovaná plné s Pľojektovou dokumentáciou
v}Tracovanou PľoVia, s.r.o., Pľojektovanie dopľavných stavieb, Lomonosova 6, Tľnava
vypľacoYan o:uv 06124. o vybudovaní a vydaní právoplatného kolaudačného rozhodnutia
bude investor infoľmovať obec písomne ato bez zbytočného odkladu po vydaní
právoplatného kolaudačného rozhodnutia na Cestu. "

5. V článku IV. Zmluly sa mení bod 3 ktorého pôvodné znenie sa v celom rozsahu nahrádza

nasledowým:

,,Zmluvné stľany sa ďalej dohodli, že v prípade, ak Investor podmienky dohodnuté

v článku IV. bod l Zmlwy nesplnÍ najneskôľ do uplynutia lehoty na vybudovanie Cestyo

t. j. do 31.12.2a25, zmluvné strany zhodne deklaľujú a svojimi podpismi na tejto Zmluve
zhodne potvľdzujú,žetáto skutočnosťje podkladorn na realizáciu záložného práva podl'a

, - Zmlyvy o zriadení záloŽného práva zo dňa t6.12.202Í v znení jej dodatku č. 1 zo dňa
'{,? 4.(-.#-Llrrzavretej medzi obcou a spoločnosťou DEA FIN."

V článku Y. Zm\uvy sa mení bod l, druhá pomlčka sa v celom rozsahu na}vádza nasledovĺr1im

znením:

,,zrealizovať vj'stavbu Cesty v lehote do 31.12.2025 v súlade s Projektovou
dokumentáciou pre stavňné povolenie na stavbu: obytná ZónaZáiesie - Pri jazere II/A

- Technická infľaštruktúľa, v}Tracovaná obchodnou spoločnosťou ProVia, s.r.o-'

Projelĺŕovanie dopravný'ch stavieb, Lomonosova 6, Tľnava vn)racovanou v 06ĺ24,

a v súlade s podmienkami určenými v stavebnom povolení, ako aj v súlade



s podmienkami uloženými dotknutÝmi orgánmi a účastnĺkmi stavebného konania v nimi
určených lehotách."

V člán]i-u V. Zmlur'y sa mení bocl i, ktorého čast' za tľeťou pomlčkorr v znení ,,vykonctt'vŠeĺkvpotrebne Lroĺq'j k tonlĺĺ, cĺb1' Po wbuĺlo,-ctnĺ miestnej kominikčtcie boto prísl|t.ĺslým tiraĺlom
v kolaudcĺčnom koncĺnĺ v'vdallé kolcntcĺctčné rczhocĺnurie ct ĺoĺo naĺĺobirclIo piĺaoplclĺnost,
najneskôr do 3].]2.2024" sav celom rozsahu nahrádzanasledovným znením:

", v-ľbudovať a skolaudovat' Cestu podl'a Pľojektovej dokumentácie pre stavebné
povolenie na stavbu: obytná Zóna Zálesie - Pri jazeľe II/A - Technická iľrfľaštľuktúra,
vypľacovaná obchodnou spoločnost'ou PľoVia' s.ľ.o.' Pľojektovanie clopľavných stavieb,
Lomonosova 6, Tl'nava v}pracovan ou v 06124 v lehote najneskôr do 31.12.2025.,,

V článku V- Zmlirr'y sa menÍ bod l, ktorého čast' uzŕioŽneho práva vztení ,,splatnost,
p oĺl lbd avĺql - 3 I . ] 2. 2 0 2 4 " sa v celom rozsahu na\:ĺádzanasledovným znenĺm:

,, - splatnosť pohl'adávky _ 31.12.2025 *

Člĺnot 3
Záverečné ustanovenia

Tento Dodatok nadobúda platnosť dňom podpisu všetkými zmluvnými stranami a právne
účinky nadobúda nasledujúci deň po dniieho zverejnenia na webovom síďe pľenajímatel'a.

Tento Dodatok je vyhotovený v šiestich (6) rovnopisoch s platnosťou originálu, pričom dva (2)
rowopisy dostane obec, dva (2) ľovnopisy dostane EMPARK a zvyšné dva (2j dostane DEA
FIN.

7 - Tento Dodatok schválilo obecné ZasfupiteľStvo obce Zžlesíeumesením č.2l3l0gl2024 zo dňa
10.09.2024.

8' Práva a povinnosti zmluvných strán z tohto Dodatku prechádzajú v neobmedzenej miere aj na
právnych nástupcov zmluvných strán.

9' Zmluvne strany si Dodatok prečítali, všetky jeho ustanovenia sú im jasné a zrozumitel'né,
pričom vyjadruJú ich sloboclnú avážnu vôľu zbavenú a\ichkol'vek omylov, na dôkaz čoho
pnpáj aj ú svoj e podpisy.

5

6



V Zálesí, dňa ĺĺo " ( o .?oL| VTrnave,clňa & 8 'fuaz.\
Obec EMPARK:

ŕ3'
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obec Zálesie
Bc. Maĺina Dobrovodská

starostka

v Žilne, ,lÚ, ,ťď. 4,rZ/
,{

/J

DEA FIJ.{ĺ s.r.o

Ing. Ludvjŕ Kucko
V'lĺateľ

EMPARK, s.ľ.o.

ing. Peter Hájik
konateľ
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