Dodatok €. 1
k Zmluve o zriadeni zalozného prava k nehnutelnosti z 16.12.2021
uzavrety podla ust. § 151a a nasl. Ob¢ianskeho zikonnika medzi G¢asmikmi:

Zalozny veritel’: Obec Zalesie

a

so sidlom Troji¢né namestie 1, 900 28 Zalesie
1CO: 00682110
zastupeny: Bc. Martina Dobrovodska, starostka obce

(d’alej len ,,Z4alozny veritel*)

Zalozca: DEA FIN, s.r.o.

so sidlom Halkova 3, 010 01 Zilina

ICO: 36 403 741

zapisany v Obchodnom registri Okresného stdu Zilina
v odd.: Sro, v1.¢.: 13400/L

za spolo¢nost’: Ing. Ludvik Kucko, konatel

(d’alej len ,,ZaloZca «)

ktori vyhlasuju a svojimi podpismi potvrdzuji, Ze s opravneni a sposobili k pravnym tikonom a
podl'a svojej slobodnej, vaznej a urCitej vole uzatvaraji tento Dodatok ¢&. 1 k Zmluve o zriadeni
zalozného prava k nehnutelnosti z16.12.2021 (dalej len ,.Dodatok &. 1) za nasledujucich

podmienok:
Clanok I
Predmet Dodatku &. 1
1.1.  Dna 16.12.2021 uzavreli Obec, EMPARK s.r.0. ako Investor (eSte pod predchadzajucim

obchodnym menom FARMA FRESH SLOVAKIA, s.r.o.) a DEA FIN Zmluvu o spolupraci,
predmetom ktorej bola uprava vzajomnych prav a povinnosti zmluvnych stran pri realizacii
vystavby infraStruktiry v Obci pozostavajicej z dvojpruhovej miestnej komunikacie (dalej tiez
aj ,Cesta®). Cesta mala byt vzmysle Zmluvy o spolupraci dokon&end a skolaudovana
najneskor do 31.12.2024. Z dévodu dodatocnej poziadavky Okresného tiradu Senec, odboru
cestnej dopravy a pozemnych komunikacii a Bratislavského samospravneho kraja a zmeny
pdvodného projektn Cesty jeho rozsirenim o pripajaci pruh, ktorého vybudovanie nebolo
predmetom pévodnej projektovej dokumentacie ani zmluvy, nie je pre investora objektivne
mozné Cestu v lehote do 31.12.2024 dokon¢it’ a skolaudovat. Preto bolo potrebné vypracovat
novu projektovi dokumentaciu pre stavebné povolenie: Obytnd Zéna Zalesie — Pri jazere I/A -
Technicka infrastruktira, vypracovala obchodnd spoloénost’ ProVia s.r.o., Projektovanie
dopravnych stavieb, Lomonosova 6, Trava v 06/24. Vzhfadom na tato skutoénost’
a povinnost’ investora vybudovat’ a skolaudovat’ dvojpruhovii miestnu komunikéciu v lehote do
31.12.2025 dohodnuti zmluvnymi stranami na zaklade Dodatku &. 1 k Zmluve o spolupraci
2 16.12.202] posuva sa pé6vodny dohodnuty termin 31.12.2024 na novy termin 31.12.2025.



1.2.  Zmluvné strany sa preto dohodli na wuzavreti tohto dodatku €. 1 k Zmluve o zriadeni
zalozného prava zo diia 16.12.2021.

1.3. S poukazom na vyssie uvedené sa zmluvné strany dohodli na nasledovnom novom zneni
¢lanku 1. bod 1.1. Zmluvy o zriadeni zédloZného prava k nehnutelnosti z 16.12.2021, ktorym
nahradzujt jeho doteraj$ie znenie, a to nasledovne:

1.1.Zalozny veritel’ uzatvoril diia 16.12.2021 so ZaloZcom a spolo¢nostou EMPARK, s.r.o.
(povodné obchodné meno - FARMA FRESH SLOVAKIA, s.r.0.), so sidlom Seredska
247/4012, 917 05 Trnava — miestna fast’ Modranka, 1ICO: 36238 813 ( d’alej len .,
EMPARK, s.r.o. ) Zmluvu o spoluprici (d’alej len ,, zmluva o spoluprici®) v zneni
Dodatku ¢&. 1 k zmluve o spoluprici zo dia/ G014 ( dalej len ,, dodatok & 1%), v zmysle
ktorej sa zmluvné strany dohodli, Ze EMPARK, s.r.o. ako investor je povinny najneskor
do 31.12.2025 na vlastné naklady vybudovat a skelaudovat’ dvojpruhovii miestnu
komunikiciu (d’alej len ,, cesta®) vzmysle projektovej dokumenticie pre stavebné
povolenie na stavbu: Obytna Zéna Zalesie — Pri jazere II/A - Technicka infraStruktira,
vypracovala obchodna spolonost’ ProVia s.r.o., Projektovanie dopravnych stavieb,
Lomonosova 6, Trnava v 06/24 a ktora je prilohou zmluvy a spolupraci a nasledne tito
prevedie za 1,-€ do vlastnictva Obce Zilesie. Zmluvné strany si v zmluve o spoluprici
v zneni jej dodatku &. 1 dohodli presné podmienky spoluprace na vystavbe cesty, dohodli
si priava a povinnosti vietkych zmluvnych stran — vratane ziloZného veritel'a, terminy
dokonéenia vystavby a kolaudicie cesty za predpokladu, Ze vietky zmluvné strany splnia
vietky prava a povinnosti dohodnuté v zmluve o spoluprici. Zmluva o spoluprici v zneni
jej dodatku €. 1 je neoddelitePnou prilohou tejto zmluvy.

Clanok 1I.
Zivereéné ustanovenia

2.1. Tento Dodatok ¢. 1 bol uzavrety podla slobodnej, vaZznej a ur€itej vole zmluvnych stran, tieto
ho neuzavreli v tiesni ani  za obzvlast’ nevyhodnych podmienok.

2.2. Tento Dodatok & 1 nadobuda platmost’ a je pre zmluvné strany zavizny odo diia jeho
podpisania opravnenymi zdstupcami oboch zmluvnych stran. Tento Dodatok ¢. 1 nadobiuida
uéinnost’ diiom nasledujiicim po dni jej zverejnenia na webovom sidle Zalozného veritel'a
a v Centralnom registri zmliv.

2.3. Tento Dodatok &. 1 sa vyhotovuje v Siestich rovnopisoch, pricom dva rovnopisy su urené pre
tidely predlozenia Dodatku &. 1 do katastra nehnuteInosti vedeného Okresnym tradom Senec,
Katastralny odbor, dva rovnopisy pre Zalozného veritel'a a dva rovnopisy pre ZaloZcu.

2.4. Zmluvné strany vyhlasujn, Ze si Dodatok €. 1 pregitali, porozumeli jeho obsahu, tento v celom
rozsahu schvaluju a na znak stihlasu ho vlastnoruéne podpisuji.

2.5. Neoddelite'nou prilohou tohto Dodatku &. 1 je fotoképia Dodatku €. 1 k Zmluve o spolupraci.
2.6. Tento Dodatok schvalilo obecné zastupitel'stvo obce Zalesie uznesenim ¢. 203/09/2024 zo dia
10.09.2024.

V Zalesi diia /ﬂﬂj/’,’w/ 4 V 74lesi dm\ﬂgfa‘w??

h DEA FIV, {.x.0. - 'Ebbec Zalesie—
Ing. Ludvik Kucko, konatel Bc. Martina Dobrovodska, stargstka obce




ZMLUVA O SPOLUPRACI

podla § 262 a nasl. Zak. ¢. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik v zneni neskorsich predpisov

(d’alej len ,,zmluva®)

uzatvorena medzi zmluvnymi stranami:

Nazov:

sidlo:

V zastupeni:

1CO:

Penazny ustav:
Cislo u¢tu (IBAN):
BIC (SWIFT):

a

Néazov:
Sidlo:

Zastupeny:

Obec Zalesie

Troji€né ndmestie 1

Ing. Marian Perger, starosta
00682 110

Vseobecnd uverova banka a.s.
SK04 0200 0000 0042 0894 3559
SUBASKBX

(dalej tiez aj ,,Obec™ alebo ,,Obec Zalesie*)

FARMA FRESH SLOVAKIA, s.r.o.
Seredska 247/4012,

917 05 Trnava - miestna ¢ast’ Modranka
Ing. Peter H4jik, konatel’

podla vypisu z Obchodného registra Okresného sudu Trava, oddiel: Sro, Vlozka ¢islo:

14319/T

1CO:

Periazny ustav:
Cislo u&tu (IBAN):
BIC (SWIFT):

Linvestore)
a

Nazov:

Sidlo:

Zastupeny:

podl'a vypisu z Obchodného registra
ICO:

Petiazny ustav:

a.s., poboc¢ka zahrani¢nej banky
Cislo u¢tu (IBAN)

BIC (SWIFT):

36 238 813

TATRA BANKA, a.s.

SK90 1100 0000 0026 2723 1565
TATRSKBXXXX

(dalej tiez aj ,FARMA FRESH“ alebo

DEA FIN, s.r.o.

Halkova 3, 010 01 Zilina

Ing. Ludvik Kucko, konatel’

Okresného sudu Zilina v odd.: Sro, v1.&. 13400/L
36 403 741

UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia,

SKO02 1111 0000 0011 1400 2009
UNCRSKBX

(dalej tieZ aj ,, DEA FIN)

(v8etci uCastnici d’alej spolo¢ne aj ako ,,zmluvné strany* a jednotlivo ako ,.zmluvna strana“)






Clanok 1.
Preambula

1. Zmluvné strany konstatuju, Ze spoloénym zédujmom zmluvnych stran je najmé zabezpe€enie
riadnej a v&asnej realizacie infratruktiry v kat. izemi Zalesie zo strany investora na naklady
investora pozostavajucej z realizovania dvojpruhovej miestnej komunikdcie v zmysle Studie a
Projektovej dokumentacie $pecifikovanej v €l. II. bod 3 tejto zmluvy(d’alej tieZ aj ako ,,miestna
komunikacia“) a to v stave sposobilom jej riadneho uZivania, vratane jej odplatného prevedenia
do vlastnictva Obce Zalesie za sumu 1,-- EUR ato v suvislosti s realizaciou investi¢ného
zdmeru investora a DEA FIN, ato v zmysle spolo¢ného zadujmu zmluvnych stran skvalitnit’
ob¢iansku vybavenost’” Obce Zalesie. Na zabezpecenie zavizku realizacie infraStruktury ako
zabezpetovanej pohl'addvky zodpovedajicej predpokladanym realiza¢nym nakladom, za ktoré
zrealizuje investor vybudovanie infrastruktury v zmysle Projektovej dokumentacie, Studie a
tejto zmluvy, sa zmluvné strany dohodli na uzavreti Zmluvy o zriadeni zaloZncho prava, ktorej
predmetom bude zalozné pravo k:

- pozemku parc. ¢. 1318/426 C KN -- zdhrady o vymere 588m2,

- pozemku parc. €. 1318/776 C KN — zdhrady o vymere 312 m2,

- pozemku parc. €. 1318/760 C KN — orna pdda o vymere 621 m2,

ktoré su evidované v katastri nehnutel'nosti vedenom Okresnym turadom Senec, kat. odbor pre
kat. uz. Zalesie, zapisané na LV €. 1772, ktoré st vo vlastnictve spolo¢nosti DEA FIN.

2. Zmluvné strany zéroven uvadzaju, Ze spolo¢nost’ DEA FIN a FARMA FRESH uzatvorili
dna 24.09.2020 Dohodu o spolupraci, v ktorej si dohodli podmienky spolupréce a zdielania
nakladov pri vystavbe inZinierskych sieti pre ich projekty vystavby rodinnych domov v danej
oblasti, atieZ spdsob zdiel'ania nakladov pri vystavbe komunikécii — vratane komunikéacie
Specifikovanej v €l. L. bod 1. tejto zmluvy. Vzhl'adom na uvedené maju obe spolocnosti FARMA
FRESH a DEA FIN ziujem byt zmluvnymi stranami tejto zmluvy.

3. Vzhl'adom na hore uvedené dohodli sa zmluvné strany na vzajomnej spolupréci tak, ako je
uvedené niZsie.

Clinok I1.
Predmet a ucel zmluvy

1. Predmetom a ucelom tejto zmluvy je najmi vprava prav a povinnosti zmluvnych stran pri
zabezpeleni povolenia, realizacie a kolaudacie miestnej komunikacie zo strany investora na
naklady investora, s pripadnymi zmenami, doplnkami a upravami, ktoré vyplynu zo zaviznych
stanovisk dotknutych organov a po jej pravoplatnom skolaudovani aj jej naslednom odplatnom
prevedeni do vlastnictva Obce Zalesie za sumu 1,-- EUR,

2. Zamerom zmluvnych stran je najmé aby:

- stavebnikom miestnej komunikacie /ziadatel'om o vydanie kolauda¢ného rozhodnutia bol
investor

- cesta bola vybudovana v sulade so S$tddiou, stavebnym povolenim a projektovou
dokumenticiou a s podmienkami uréenymi v stavebnom povoleni prislusného stavebného
uradu a uspesne skolaudovana,

- po uspesnom vybudovani miestnej komunikacie (stavebné dokoncenie v stave sposobilom na
zahajenie Gspesného kolaudaéného konania), resp. uspesnej kolauddcii infrastruktury previedol
investor vlastnicke pravo k ceste (cestné teleso) v prospech Obce Zilesie .

3. Miestna komunikécia bude realizovana v nadvdznosti na Memorandum o vzédjomnej
spolupraci pri realizacii investi¢tného zameru zo dna 30.10.2019 a na zdklade zmluvnych






podmienok pri realizcii investi¢ného zameru spolo¢nosti FARMA FRESH vybudovat’ novu
miesthu komunikaciu ako novi, dvojsmernt miestnu komunikaciu v rozsahu a spdsobom
uréenym v dokumentéacii Obytna Zéna Zalesie pri Jazere 1I/A, Technickd infraStruktira,
Prepojovacia komunikécia, zodpovedny projektant: Ing. Martin Skoda, PhD. Ing. Milan Héba,
stupefi: Dokumentacia pre izemné rozhodnutie ¢islo zakazky: 33/19, datum: jun 2019, ktora
bude priamym napojenim Obytnej zény Zalesie - Pri Jazere na existujicu siet’ miestnej
komunikacie a bude vybudovana na pozemkoch registra “C” KN a to parcele ¢. 1111/1 a
parcele ¢. 1111/2 kat. uzemie Zalesie (d’alej len ako “Projektova dokumentacia™), ktora je
neoddelitelnou sti¢ast’'ou tejto zmluvy je neoddelitelnou sucast’'ou tejto zmluvy ako priloha €.
1, &. vykresu 1 projekt, €. vykresu 2. minimdlna realizicia a Stadie na vystavbu novej miestne;j
komunikacie na pozemku registra “C” KN parcele ¢. 1111/1 a parcele ¢. 1111/2, kat. uzemie
Zalesie, ktora je v izemnom plane obce Zalesie uz od roku 2008. Studiou sa rozumie §tudia na
vystavbu novej miestnej komunikacie, zodpovedny projektant: Ing. Martin Skoda, PhD.,
vypracované : Ing. Martin Skoda, PhD a Ing. Milan Haba, objekt Prepojovacia komunikacia,
stupeil: §tadia, datum: 06/19, &islo zdkazky 33/19, (d’alej len ako “Studia”) ktora Studia je
neoddelitel'nou suacast'ou tejto zmluvy ako priloha €. 2, ¢. vykresu 2 minimalna realizécia.
Studia zohladfiuje aktualny uzemny plan a poZiadavky Obce Zalesie podla Projektovej
dokumentacie. Pre vyluéenie akychkol'vek pochybnosti sa zmluvné strany dohodli, Ze investor
vybuduje novi miestnu komunikaciu len v rozsahu cestného telesa bez jej prislusenstva. Za
prislusenstvo miestnej komunikécie sa na ucely tejto zmluvy povaZzuje vietko, €o nie je cestnym
telesom.

Clianok 1L
Vieobecné ustanovenia

1. FARMA FRESH ako investor investi¢éného zameru $pecifikovaného v €l. 1. bod 1 tejto
zmluvy vyhlasuje, ze vypracoval §tidiu na vystavbu novej miestnej komunikécie na pozemku
registra “C” KN parcele ¢. 1111/1 a parcele ¢. 1111/2, kat. izemie Zélesie, ktora je v uzemnom
plane obce Zalesie uz od roku 2008. Studiou sa rozumie $tudia na vystavbu novej miestne;
komunikacie, zodpovedny projektant: Ing. Martin Skoda, PhD., vypracovana : Ing. Martin
Skoda, PhD a Ing. Milan Haba, objekt Prepojovacia komunikdcia, stupefi: §tudia, datum: 06/19,
&islo zakazky 33/19, (dalej len ako “Studia”) ktora Studia je neoddelitenou stcastou tejto
zmluvy ako priloha ¢. 2, & vykresu 2 minimélna realizacia. Stidia zohl'adiiuje aktualny izemny
plan a poziadavky Obce Zélesie podla Projektovej dokumentacie.

2. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pri vykondvani pric je investor alebo nim povereny
zhotovitel" povinny dodrZiavat’ stavebno-technické a kvalitativne parametre v silade so
slovenskymi technickymi normami (STN) a slovenskymi technickymi normami eurépskymi
(STN EN), vyhlasku MZP SR &. 532/2002 Z.z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o
v§eobecnych technickych poziadavkach na vystavbu ao vSeobecnych technickych
poziadavkach na stavby uZzivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie
v zneni neskorsich predpisov ako i predlozené certifikaty, revizne spravy a atesty pouZitych
materidlov a vyrobkov v zmysle Zak. ¢. 50/1976 Zb., o izemnom planovani a stavebnom
poriadku (Stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov, Zak. ¢. 133/2013 Z. z. o stavebnych
vyrobkoch a o zmene a doplneni niektorych zédkonov, Zék. & 56/2018 Z. z. o posudzovani
zhody vyrobku, spristupniovani urc¢eného vyrobku na trhu a o zmene a doplneni niektorych
zakonov v zneni neskor$ich predpisov, Zak. ¢. 135/1961 Zb., o pozemnych komunikaciach,
(Cestny zakon) v zneni neskorsich predpisov, Zak. €. 8/2009 Z. z. o cestnej premavke a 0 zmene






a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorSich predpisov a vyhl. MV SR ¢&. 9/2009 Z. z.
ktorou sa vykonava zdkon o cestnej premavke a o zmene a doplneni niektorych zakonov
v zneni neskor§ich predpisov.

3. Investor vyhlasuje a zavdzuje sa, Ze po vybudovani miestnej komunikacie poda Ziadost’ o jej
skolaudovanie. Zaroven vyhlasuje, Ze bezodkladne po jej skolaudovani prevedie novi miestnu
komunikaciu do vlastnictva Obce Zalesie za kipnu cenu 1,-EUR a obec Zalesie sa zavizuje
kapit miestnu komunik4ciu od investora za kupnu cenu 1,- EUR bezodkladne po jej
skolaudovani. Obec Zalesie je opravnena vyzvat' investora na uzatvorenie kupnej zmluvy na
vybudovanii miestnu komunikaciu do 3 mesiacov odo dnia pravoplatnosti kolauda¢ného
rozhodnutia na miestnu komunikaciu. Investor je povinny uzatvorit’ kupnu zmluvu na
vybudovant miestnu komunikaciu najneskor do 30 dni od dila dorucenia vyzvy prenajimatela
na jej uzatvorenia. Toto ustanovenie ma pritom povahu zmluvy o buducej zmluvy so vSetkymi
nasledkami s nimi spojenymi.

Clinok IV.
Zakladné podmienky realizacie

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze investor vybuduje a skolauduje novi miestnu komunikaciu
podra Sttdie a Projektovej dokumentécie Specifikovanej v €l. 1. bod 3 tejto zmluvy v lehote
najneskor do 31.12.2024. V pripade, Ze miestna komunikécia bude vybudovana a skolaudovana
pred tymto terminom, zavizuje sa obec tito prevziat, avak vyluéne za podmienky dohodnutej
nizdie. O zrealizovani a skolaudovani miestnej komunikdcie bude investor informovat’ Obec
Zalesie pisomne a to bez zbyto¢ného odkladu po pravoplatnosti kolauda¢ného rozhodnutia.
Zmluvné strany sa vyslovne dohodli, Ze investor odovzda obci miestnu komunikaciu a obec
prevezme iba taku miestnu komunikéciu, ktord bude zrealizovanu plne v sulade s ¢l. III. bod
2 tejto zmluvy.

2. Investor prehlasuje a podpisom na tejto zmluve deklaruje, Ze do doby zacatia vystavby
miestnej komunikacie na svoje nédklady zabezpe€i uzivacie pravo (vlastnicke pravo alebo vecné
bremeno na zéklade riadnej kipnej zmluvy alebo zmluvy o zriadeni vecného bremena), prip.
budtice uZivacie pravo (na zéklade zmluvy o buducej kipnej zmluve alebo zmluvy o buducej
zmluve o zriadeni vecného bremena) ku vSetkym d’al§im pozemkom, na ktorych je v zmysle
Projektovej dokumentacie planovana nova miestna komunikécia a ktoré nie si ku dtiu podpisu
tejto zmluvy vo vlastnictve Obce alebo investora (d’alej len ,,d’alSie pozemky™), a to tak, aby
uzivacie pravo k tymto d’al§im pozemkom mal po skolaudovani miestnej komunikacie bud’
investor alebo priamo obec Zalesie. V pripade, ak uzivacie pravo k d’alsim pozemkom bude
mat’ investor, po skolaudovani miestnej komunikdcie je povinny toto uZivacie pravo previest’
bezodplatne na Obec Zilesie.

3. Zmluvné strany sa d’alej dohodli, Ze v pripade, ak investor podmienky dohodnuté v tejto
zmluve v &l IV. body 1, 2 nesplni najneskér do 31.12.2024 zmluvné strany zhodne deklaruju
a svojimi podpismi na tejto zmluve zhodne potvrdzuju, Ze tato skutocnost’ je podkladom na
realizaciu zaloZného prava, $pecifikovaného v €l. 1. bod 1.1. tejto zmluvy.






Clanok V.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Investor sa zavizuje:

- vykonat’ vietky potrebné kroky k tomu, aby sa stal stavebnikom miestnej komunikacie ,

- zrealizovat’ vystavbu miestnej komunikéacie v lehote od ti¢innosti tejto zmluvy do 31.12.2024
v stlade so Stiidiou a Projektovou dokumentaciou overenou prislu$nym stavebnym uradom v
stavebnom konani a s podmienkami uréenymi v stavebnom povoleni prislu$ného stavebného
tradu a podl'a podmienok uréenych v stavebnom povoleni a podmienok uloZenych dotknutymi
organmi a Gcastnikmi stavebného konania a v lehotach ur¢enych v stavebnom povoleni,

- vykonat’ vietky potrebné kroky k tomu, aby po vybudovani miestnej komunikacie bolo
prislusnym tradom v kolaudaénom konani vydané kolauda¢né rozhodnutie a toto nadobudlo
pravoplatnost’ najneskor do 31.12.2024.

- ak v priebehu realizacie infrastruktury budu zistené skuto¢nosti vyZadujuce si zmeny oproti
projektovej dokumentécii overenej v stavebnom konani, zabezpecit” vypracovanie projektove)
dokumentacie tejto zmeny a v pripade, Ze rozsah si vyZiada vydanie povolenia zmeny stavby
pred dokon&enim, postupovat’ podla prisludnych ustanoveni stavebného zdkona — pripadné
zmeny projektovej dokumentacie je investor povinny uskutocnit’ len, ak to bude ucelné a
nevyhnutné pre ¢o najskorsie naplnenie u€elu tejto zmluvy, pri sic¢asnom dodrzani prislu$nych
ustanoveni Stavebného zdkona, pricom je povinny prediskutovat zmeny projektovej
dokumentécie s Obcou Zalesie pred uskutoénenim zmien projektovej dokumentécie,

- zabezpe¢it' vietky podklady potrebné pre podanie Ziadosti o vydanie kolaudatného
rozhodnutia pre miestnu komunikaciu prisluSnému stavebnému uradu, priom sa zavizuje
postupovat’ v stlade s poziadavkami organov verejnej moci pri dodrzani najvy33ej miery
odbornej starostlivosti, v stilade s platnou legislativou Slovenskej republiky a s ucelom tejto
Zmluvy,

- dokonéenu a skolaudovani miestnu komunikaciu po odstraneni vad a nedorobkov previest
odplatne za sumu 1,-EUR Obci Zilesie, pri odovzdani sa investor zavézuje odovzdat’ Obci
Zalesie technicku a pravnu dokumentéciu viazucu sa k miestnej komunikacii, kolaudacné
rozhodnutie, certifikaty, atesty, geometrické zamerania dokoncenej Upravy cesty, ako aj projekt
skutoé¢ného vyhotovenia.

- znagat’ nahradu $kody spOsobenej tretim osobam pri zabezpeCovani realizécie miestnej
komunikacie,

- zabezpetit, aby boli osoby poverené Obcou Zalesie opravneni vstupovat’ na stavenisko a
nazerat do stavebnej dokumentdcie, za u€elom vykondvania stavebného dohladu nad
realizaciou miestnej komunikécie, po€as celého obdobia jej realizécie,

- ak bude miestna komunikécia rozSirovand mimo ohrani¢enia existujucich komunikacii
(vratane stcasti), a tieto rozsirenia budi zasahovat’ do Casti pozemkov vo vlastnictve tretich
0sdb, pred podanim ziadosti o vydanie stavebného povolenia zabezpelit' uZivacie pravo
(vlastnicke pravo alebo vecné bremeno), prip. budice uZivacie pravo (titulom zmluvy o buducej
kupnej zmluve alebo zmluvy o buducej zmluve o zriadeni vecného bremena) k tymto
pozemkom, pricom pripadnu odplatu za zabezpecenia prdva v zmysle uvedeného znaSa
mnvestor,

- na svoje naklady zabezpeéit’ k pozemkom vo vlastnictve tretich osob, ktoré budu dotknuté
infratrukturou, pravo stavby ku vietkym takymto pozemkom,

- na zabezpeCenia splnenia svojej povinnosti v zmysle tejto zmluvy je investor povinny
zabezpedit' zriadenie zadlozného prava v prospech Obce Zalesie ako zaloZzného veritel'a ku
nasledovnym nehnutel'nostiam:

- pozemku parc. ¢. 1318/426 C KN — zahrady o vymere 588m2,






- pozemku parc. ¢. 1318/776 C KN - zahrady o vymere 312 m2,

- pozemku parc. ¢. 1318/760 C KN — orna péda o vymere 621 m2,

ktoré su evidované v katastri nehnutel'nosti vedenom Okresnym uradom Senec, kat. odbor pre
kat. Gz. Zélesie, zapisané na LV €. ktoré su vo vlastnictve spolo¢nosti DEA FIN .

Zalozné pravo bude zriadené samostatnou zmluvou o zriadeni zdlozného prava, pricom
zakladné podmienky zaloznej zmluvy su nasledovné: ’

- vy$ka zabezpecéenej pohl'adavky — 240.000,-€,

- poradie zaloZného veritel'a - prvé v poradi,

- splatnost’ pohl'adavky — 31.12.2024,

- sposob vykonu zdloZzného prava:

a) drazba podla zak. ¢. 527/2002 Z.z. o dobrovolnych draZzbach a o doplneni zékona Slovenske;j
narodnej rady ¢&.323/1992 Zb. o notaroch a notarskej ¢innosti (Notarsky poriadok) v zneni
neskor$ich predpisov.

b) priamym predajom Zalohu v zmysle ¢lanku V. odseku 5.2 Zmluvy o zriadeni zaloZného
prava

2. Obec Zélesie sa zavizuje:

1. poskytnut’ investorovi st¢innost’ pri uzatvarani zmluvnej dokumentdcie, nevyhnutnej ku
nadobudnutiu uZivacieho prava pre Obec Zalesie ku pozemkom vo vlastnictve tretich oséb, do
ktorych bude zasahovat’ miestna komunikécia,

2. postupovat’ v sulade so zdkonom a dodrZiavat" vSetky zdkonné lehoty vo vztahu ku
vydavaniu vSetkych povoleni nevyhnutnych ku vystavbe miestnej komunikacie ato za
predpokladu riadneho a v¢asného splnenia vietkych zakonnych podmienok ktoré vyzaduje po
investorovi platna legislativa, (najmi stavebné povolenie, kolauda¢né rozhodnutie, povolenie
zmeny stavby pred dokoncenim).

3. nespbsobovat’ Ziadne prietahy v konaniach vedenych Obcou Zalesie, ktorych predmetom
bude vydanie vSetkych povoleni nevyhnutnych ku vystavbe miestnej komunikécie (najma
stavebné povolenie, kolaudaéné rozhodnutie, povolenie zmeny stavby pred dokonéenim),

4. poskytnut’ investorovi vetku potrebnu suéinnost’ k vystavbe miestnej komunikacie.
Clanok VII.
Doba trvania zmluvy, ukoncenie zmluvy

1. Tato zmluva sa uzatvara na dobu pokial nebude splneny jej ucel.
2. Zmluvu je mozné ukonéit’ pisomnou dohodou na zaklade zhodného dojednania zmluvnych

stran.

Clinok VIII.
Zavereéné ustanovenia

1.Tato zmluva nadobuda platnost’ a ucinnost’ dilom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami
a u¢innost’ ditom nasledujucim po dni jej zverejnenia na webovom sidle obce Zalesie.

2. Tato zmluva je uzavreta v zmysle § 262 a nasl. Zakona ¢. 513/1991 Zb. Obchodny zékonnik






v zneni neskorS$ich predpisov.

3. Zmluva je vyhotovena v $iestich rovnopisoch, pri¢om kazdéd zo zmluvnych stran obdrzi po

dvoch rovnopisoch.

4, Zmluvu je mozné menit’ len pisomnymi o¢islovanymi dodatkami podpisanymi vSetkymi

Zmluvnymi stranami.

5. Prava a povinnosti zmluvnych stran z tejto zmluvy prechadzaju v neobmedzenej miere aj na
pravnych nastupcov zmluvnych stran.

6. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si tuto zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli, st uzrozumené
S0 vzajomnymi pravami a povinnostami, ktoré znej vyplyvaju a na znak ich suhlasu s jej
obsahom ju vo svojej slobodnej a vaZznej voli podpisuju.

7. Tato zmluvu schvalilo obecné zastupitel'stvo obce Zélesie uznesenim ¢&. 407/11/2021 zo dnia

30.11.2021.

~ .
.

A

V Zalesi, dia J6.4.002 7

Obec Zélesie

Ing. Marian Perge#, starosta obce

FARMA FRESH SLOVAKIA, s.r.o.
Ing. Peter H4jik, konatel’ spolo¢nosti

S

DEA FIN s.r.o.
Ing. Ludvik Kucko, konatel’ spolo¢nosti
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Podla osvedéovacej knihy €. 197 /2021
podpie~!~ Ina Maridn Perger
ré. 6

ktorého totoznost bola preukazana
OP¢
Tuto listinu vlastnoruéne podpisal.

Ny

V Zélesi dha; 16122021  podpis: ¢

Podl'a osvedéovacej knihy €.198/2021
podpisal Ina. Peter Haiik

ré. |

Ktore| totoZnost hala nreykézana

OP¢ )

Tato listinu vlastnoruéne podpisal.

.
N -

V Zilesi diia: 16.12.2021  podpis: /

Podla osvedéovacei knihv ¢.199/2021
podnisala

ktorého tntn¥nae# hnle preukézana
OP&. o
Tuto listinu vlastnoruéne podpisal.

S
o

V Zalesi diia: 16.12.2021  podpis:

PR






DODATOK ¢. 1

K Zmluve o spolupraci uzatvorenej dna 16.12.2021

podla § 262 a nasl. Zak. ¢. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik v zneni neskorsich predpisov

Nazov:

sidlo:

Zastupeny:

ICO:

Petazny ustav:
Cislo Gétu (IBAN):
BIC (SWIFT):

(d’alej Ien ako , Obec®)
a

Nazov:

sidlo:

Zastipeny:

ICO:

Zapisany v:

Pedazny ustav:
Cislo u¢tu (IBAN):
BIC (SWIFT):

medz zmluvnymi stranami:

Obec ZAlesie

Trojiéné namestie 1, 900 28 Zalesie

Bc. Martina Dobrovodska, starostka obce
00682 110

Prima banka a.s.

SK88 5600 0000 0018 1487 5003
SUBASKBX

EMPARK, s.r.o.

Seredska 247/4012 Tmava, miestna dCast’
Modranka 917 05

Ing. Peter Hajik, konatel

36238 813

Obchodnom registri Okresného sudu Trnava,
oddiel Sro, vliozka ¢. 14319/T

TATRA BANKA, a.s.

SK90 1100 0000 0026 2723 1565
TATRSKBXXXX

(d’alej len ako ,, EMPARK" alebo tiez , Investor®)

Nazov:
sidlo:
Zastupeny:
ICO:
Zapisany v:

Penazny tstav:

Cislo u¢tu ABAN):
BIC (SWIFT):

(dalej len ako ,,DEA FIN*)
(Obec, EMPARK a DEA FIN dalej spolu aj ako ,,zmluvné strany“ a jednotlivo tiez ako

,Zmluvna strana®)

DEA FIN, s.r.o.

Halkova 3,010 01 Zilina

Ing. Ludvik Kucko, konatel’

36403 741

Obchodnom registri Okresného sudu Zilina,
oddiel Sro, vlozka ¢. 13400/L

UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., pobocka

zahrani¢nej banky
SK02 1111 0000 0011 1400 2009
UNCRSKBX




o

Clanok 1
Uvodné ustanovenia

Dia 16.12.2021 uzavreli Obec, EMPARK (eSte pod predchadzajucim obchodnym menom
FARMA FRESH SLOVAKIA, s.r.o.) a DEA FIN Zmluvu o spoluprici (d’alej len ,, Zmluva“),
predmetom ktorej bola prava vzajomnych prav a povinnosti zmluvnych stran pri realizécii
vystavby infradtruktury v Obci pozostavajucej z dvojpruhovej miestnej komunikacie (dalej len
,Cesta®) blizsie $pecifikovanej v Stidii a Projektovej dokumentdcii popisanej v &lanku II.
bode 3 Zmluvy, pricom vsetky naklady spojené s vystavbou Cesty ma znaSat’ Investor.

Cesta mala byt vzmysle Zmluvy Investorom dokoncend a skolaudovana najneskér do
31.12.2024. Z dévodu zmeny pévodného projektu Cesty jeho rozSirenim o pripdjaci pruh,
ktoré¢ho vybudovanie nebolo predmetom pdvodnej projektovej dokumentacie ani Zmluvy, nie
je pre Investora objektivne mozné Cestu v lehote do 31.12.2024 dokonéit’ a skolaudovat’. Preto
bolo potrebné vypracovat novi projektovi dokumenticiu, ktoru na stavbu pre stavebné
povolenie na stavbu: Obytnd Zdna Zalesie — Pri jazere 1I/A - Technickd infraStruktira,
vypracovala obchodna  spoloénost ProVia s.ro., Projektovanie dopravnych stavieb,
Lomonosova 6, Trnava v 06/24. Navyse dodatocna poZiadavka Okresného uradu Senec, odboru
cestnej dopravy apozemnych komunikacii a Bratislavského samospravneho kraja na
vybudovanie pripdjacieho pruhu spdsobi vyrazny nérast nakladov na vybudovanie Cesty na
strane Investora.

Zmluvné strany sa vyslovne dohodli, ze z dévodu absolitnej pravnej istoty za Cestu, ktori
sa Investor zavdzuje vybudovat, vSetky zmluvné strany zhodne rozumeji Cestu podla
Projektove] dokumentacie, ktori na stavbu pre stavebné povolenie na stavbu: Obytnd Zdna
Zalesie — Pri jazere II/A. - Technicka infrastruktira, vypracovala obchodna spolo¢nost’ ProVia
s.I.0., Projektovanie dopravnych stavieb, Lomonosova 6, Trnava v 06/24. Zmluvné strany sa
sudasne dohodli, Ze z dovodu absolitne] pravnej istoty za Cestu, ktori  sa investor zavazuje
previest’ do vlastnictva obce zhodne rozumeju Cestu podl'a Projektovej dokumentacie, ktora
na stavbu pre stavebné povolenie na stavbu: Obytna Zona Zalesie — Pri jazere II/A. - Technicka
infrastruktura, vypracovala obchodna spolocnost’ ProVia s.r.o., Projektovanie dopravnych
stavieb, Lomonosova 6, Trnava v 06/24 bez pripajacieho pruhu z ul. Malinovska.

Z tychto dévodov sa zmluvné strany dohodli na uzatvoreni dodatku ¢. 1 k Zmluve (d’alej len

. Dodatok™).

Clianok 2
Predmet Dodatku

1. Zmluvné strane sa dohodli, Ze uzavretim Dodatku &. 1 sa Zmluva doplfia a meni tak, ako
je uvedené niZSie.
2.V ¢lanku II. Zmluvy sa meni bod 3 ktorého pdvodné znenie sa v celom rozsahu nahradza

nasledovnym:

»Miestna komunikicia bude realizovand v nadviznosti na Memorandum o vzdjomnej
spolupraci pr realizacii investicného zameru zo dia 30.10.2019 v zneni Dodatku €. 1 zo



16.12.2021 ana zaklade zmluvnych podmienok pri realizicii investi¢tného zidmeru
spolo&nosti Empark, s.r.o. vybudovat’ novii miestnu komunikaciu ako novii, dvojsmerni
miestnu komunikéciu v rozsahu a spésobom urcenym v Projektove) dokumentacii pre
stavebné povolenie na stavbu: Obytnd Zona Zalesie — Pri jazere II/A — Technicka
infradtruktira, vypracovana obchodnou spolo¢nostou ProVia, s.r.o., Projektovanie
dopravnych stavieb, Lomonosova 6, Trnava vypracovanou v 06/24, ktora Projektova
dokumentacia, tvori neoddelitel’nu stiast’ tohto dodatku ako priloha &. 1. Pre vylicenie
akychkol'vek pochybnosti sa zmluvné strany dohodli, Ze investor vybuduje novii miestnu
komunikaciu len v rozsahu cestného telesa bez jej prisluSenstva. Za prisluSenstvo
miestnej komunikdcie sa na ucely tejto zmluvy povainje vietko, ¢o nie je cestnym
telesom.*

3. Clanok III. bod 1 sa vypusta.

4.V ¢lanku IV. Zmluvy sa meni bod 1 meni ktorého pdvodné znenie sa v celom rozsahu
nahradza nasledovnym:

_Zmluvné strany sa dohodli, Ze Investor vybuduje a skolauduje Cestu podl'a Projektove)
dokumenticie pre stavebné povolenie na stavbu: Obytna Zéna Zalesie — Pri jazere II/A —
Technicka infra§truktira, vypracovana obchodnou spolo¢nostou ProVia, s.r.o.,
Projektovanie dopravnych stavieb, Lomonosova 6, Trnava vypracovanou v 06/24 v lehote
najneskdr do 31.12.2025. V pripade, Ze Cesta bude vybudovani a skolaudovana pred
tymto terminom, zaviizuje sa obec tito prevziat’, ale vyluéne za podmienky, Ze prevezme
iba taki Cestu, ktora bude zrealizovana plné s Projektovou dokumenticiou
vypracovanou ProVia, s.r.o., Projektovanie dopravnych stavieb, Lomonosova 6, Trnava
vypracovanou v 06/24. O vybudovani a vydani pravoplatného kolaudaéného rozhodnutia
bude investor informovat obec pisomne ato bez zbytotného odkladu po vydani
pravoplatného kolaudatného rozhodnutia na Cestu. “

5.V &lanku IV. Zmluvy sa meni bod 3 ktorého pévodné znenie sa v celom rozsahu nahradza
nasledovnym:

_Zmluvné strany sa d’alej dohodli, Ze v pripade, ak Investor podmienky dohodnuté
v élanku IV. bod 1 Zmluvy nesplni najneskor do uplynutia lehoty na vybudovanie Cesty,
t. j. do 31.12.2025 , zmluvné strany zhodne deklaruji a svojimi podpismi na tejto Zmluve
zhodne potvrdzuji, Ze tato skutocnost’ je podkladom na realiziciu zilozného prava podla

Zmluv; o zriadeni zaloZného prava zo dila 16.12.2021 v zneni jej dodatku &. 1 zo dia
W ‘f@.lﬂf:?’uzavretej medzi obcou a spolo¢nostou DEA FIN.“

V &lanku V. Zmluvy sa meni bod 1, druha pomléka sa v celom rozsahu nahradza nasledovnym
znenim:

,zrealizovat’ vystavbu Cesty v lehote do 31.12.2025 vsilade sProjektovou
dokumentéciou pre stavebné povolenie na stavbu: Obytna Zéna Zalesie — Pri jazere II/A
— Technicka infra§truktira, vypracovana obchodnou spolo¢nost'ou ProVia, s.r.o.,
Projektovanie dopravnych stavieb, Lomonosova 6, Trnava vypracovanou v 06/24,
avsilade spodmienkami uréenymi vstavebnom povoleni, ako aj v silade



s podmienkami uloZenymi dotknutymi orgianmi a ucastnikmi stavebného konania v nimi
uréenych lehotach.*

V ¢lanku V. Zmluvy sa meni bod 1, ktorého &ast’ za tretou poml¢kou v zneni ,,vvkonar' vsetky
potrebné kroky k tomu, aby po vybudovani miestne] komunikdcie bolo prisluinym tiradom
v kolaudacnom konani vydané kolaudacné rozhodnutie a toto nadobudlo pravoplatnost
najneskor do 31.12.2024“ sa v celom rozsahu nahréadza nasledovnym znenim:

» vybudovat' a skolaudovat’ Cestu podla Projektovej dokumenticie pre stavebné
povolenie na stavbu: Obytna Zéna Zalesie — Pri jazere II/A — Technicka infraitruktira,
vypracovana obchodnou spolo¢nost’ou ProVia, s.r.o., Projektovanie dopravnych stavieb,
Lomonosova 6, Trnava vypracovanou v 06/24 v lehote najneskér do 31.12.2025.

V ¢lanku V. Zmluvy sa meni bod 1, kiorého &ast’ u zalozného prava v zneni ,splatnost’
pohladavky — 31.12.2024* sa v celom rozsahu nahradza nasledovnym znenim:

» — Splatnost’ pohPadavky — 31.12.2025 «

Clénok 3
Zaverené ustanovenia

Tento Dodatok nadobtida platnost’ diiom podpisu vSetkymi zmluvnymi stranami a pravne
ucinky nadobuda nasledujici defi po dni jeho zverejnenia na webovom sidle prenajimatela.

Tento Dodatok je vyhotoveny v $iestich (6) rovnopisoch s platnostou originalu, pri¢om dva (2)
rovnopisy dostane Obec, dva (2) rovnopisy dostane EMPARK a zvysné dva (2) dostane DEA
FIN.

Tento Dodatok schvalilo obecné zastupitel'stvo obce Zalesic uznesenim & 203/09/2024 zo dna
10.09.2024.

Prava a povinnosti zmluvnych strén z tohto Dodatku prechadzaji v neobmedzenej miere aj na
pravnych nastupcov zmluvnych stran.

. Zmluvné strany si Dodatok pre¢itali, vietky jeho ustanovenia su im jasné a zrozumitel'né,
pricom vyjadruju ich slobodnii a vaznu véPu zbavenu akychkol'vek omylov, na dékaz &oho
pripdjaju svoje podpisy.
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starostka

v Ziline, 4§ 40. AV

/

DEA FIN; s.r.o.
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EMPARK, s.r.o.
Ing. Peter Hajik
konatel’
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