Zmluva ¢. 60/2024
o najme sluzobného bytu

uzatvorena v zmysle ustanoveni § 1 zdkona SNR ¢&. 189/1992 Zb. o uprave niektorych pomerov
suvisiacich s ngjmom bytov a s bytovymi nahradami v zneni neskor3ich predpisov a platnymi
ustanoveniami Obcianskeho zakonnika a zdkona ¢&. 446/2001 Z. z. o majetku vy3Sich tizemnych
celkov v platnom zneni a d’al§ich pravnych predpisov.

Clénok 1
Zmluvné strany

1. Prenajimatel’
Mestska ¢ast’ Bratislava-Radéa

sidlo: Kubacova 21, 831 06 Bratislava
ICO: 00304557

bankové spojenie: SK75 0200 0000 0000 0042 1032
zastupena: Mgr. Michal Drotovan, starosta

v zastupeni

Zakladna $kola

adresa: Thiliska 4, 831 06 Bratislava

zastupena: Mgr. Zuzana Hirschnerova, PhD., riaditel'’ka
ICO: 31768849

DIC: 2020958346

¢islo uctu vo forme IBAN: SK254 0200 0000 0016 3557 1653
telefonicky kontakt: 02/44 88 79 71

e-mailovy kontakt: vedenie@zstbiliska.sk

(d’alej len ,,Prenajimatel™)

2. Nijomca
Mgr. Stefinia Vravcova
narodena:
rodné ¢islo:
adresa:
¢islo OP:
¢islo uétu vo forme IBAN:
telefonicky kontakt:
e-mailovy kontakt:

(d’alej len ,,Najomca®)

(spolo¢ne aj ,,zmluvné strany“)



Clanok 2
Uvodné ustanovenia

. N4jomca je na zéklade Zmluvy o najme bytu ¢. 442/2024 zo dia 26.06.2024, ktoru uzatvoril
s Mestskou ¢ast'ou Bratislava-Raca, opravnenym uZivatel'om bytu Mudrochova 13 v
Bratislave, nachadzajucom sa v k.u. Ratana LV ¢. 4827, stpisné &islo 7479, &islo parcelné
891/22 (d’alej len ,,Nehnutel'nost™).

. N4jomca je pedagogickym zamestnancom $koly. Képia pracovnej zmluvy tvori prilohu ¢. 3.

Clinok 3
Predmet zmluvy

. N4jomca je na zaklade Zmluvy o najme bytu €. 442/2024 zo diia 26.06.2024 ktorG uzatvoril

s Mestskou Cast'ou Bratislava-Raca opravneny prenechat’ do podnajmu Nehnutelnost’ ako byt:
a) €. 6, pozostavajuci z troch obytnych miestnosti,

b) nachadzajuci sa na 1. podlazi, vo vchode ¢. 13 bytového domu so stipisnym ¢&islom 7479,
c) na adrese: Mudrochova 13 v Bratislave.

. Najomca prenechava podnajomnikovi do uzivania ¢ast’ Nehnutelnosti blizsie Specifikovand

v priloZenom pddoryse, a to:

e obyvacia miestnost’ 2 (dalej len ,,byt* alebo predmet podnajmu) spolu s prisluSenstvom

e spolo¢né priestory bytu, ktoré tvori kipeltia, toaleta, predsiefi, komora, spolo¢enska
miestnost’ a kuchynia a balkon.

e spolo¢nymi priestormi Nehnutel'nosti.

. Ndjomca odovzdava byt v stave spdsobilom k riadnemu uzivaniu podl'a protokolu o prevzati a
odovzdani bytu s popisom o technickom stave a vybaveni bytu. So stavom bytu sa podnajomnik
oboznamil a nemal vo¢i nemu Ziadne vyhrady.

. Podnajomnik berie na vedomie, Ze Nehnutel'nost’ je v zostavajucej ¢asti, v ktorej nie je nim
uzivana alebo je uzivana podndjomnikom ako prislusenstvo bytu uZivania aj inymi
podndjomnikmi, t. j. ich uZivanie je nevyhradné, vratane spolo¢ného uZivania spoloénych
priestorov Nehnutel'nosti, ¢o sa zavizuje reSpektovat’ a berie na vedomie.

Clinok 4
Rozsah a icel nagjmu

. Prenajimatel’ a Ndjomca sa dohodli na tom, Ze Najomca je opravneny uzivat’ predmet nagjmu
vyluéne za uc¢elom zabezpecenia bytovej potreby.

.V pripade poruSenia rozsahu a u€elu uZivania Nadjomcom je Prenajimatel’ opravneny odstupit’ od
tejto zmluvy (¢lanok 10 bod 4 tejto zmluvy).



Clinok 5
Doba najmu

. N4jom na uzatvéra na dobu uréitd, a to od 01.10.2024 do 31.8.2025.

. O odovzdani bytu Najomcovi na zaklade tejto zmluvy bude medzi Zmluvnymi stranami
spisany protokol.

Clanok 6
Najomné a uhrada za plnenia spojené s uZivanim bytu

. VySka n4djomného je stanovena dohodou Zmluvnych stran so zdkonom o cenich v platnom
zneni, na sumu vo vyske 100 eur/osoba/mesaéne (slovom jednosto eur).

Platbu ndjomného je podnajomnik povinny poukéazat’ mesaéne vzdy do 25-teho diia
predchadzajiceho kalendarneho mesiaca na ucet prenajimatela &islo SK54 0200 0000
0016 3557 1653 vo VSeobecnej uverovej banke prevodnym prikazom, pod variabilnym
symbolom 602024.

Najomné za prvy mesiac je podnidjomnik povinny zaplatit’ do 25.10.2024 prevodnym
prikazom na ucet Cislo SK54 0200 0000 0016 3557 1653 vo V3eobecnej uverovej banke, pod
variabilnym symbolom 602024.

. Vyska ndjomného sa moZe menit’ v zavislosti podl'a zmeny energii, médii a sluZieb nakipenych
prenajimatel’om.

. Plneniami spojenymi s uZivanim bytu s najmé plnenia poskytnuté za uelom riadneho
uZivania bytu, a to dodavka tepla, teplej vody, vodné, sto¢né, dodavka elektrickej energie,
plynu, spolu s tthradou za prendjom vodomeru, plynomeru, elektromeru, ako i inych
meracich zariadeni, uhrada za odpady, uhrada do fondu prevadzky, udrzby a oprav, thrada za
vykon spravy a iné (dalej len ,,plnenia spojené s uzivanim bytu*), ktoré je povinny N4jomca
platit’ svojmu zamestnavatel'ovi.

. Néroky podndjomnika na zl'avy zo sluZieb spojenych s uzZivanim bytu pri zdvadach, ktoré
podstatne staZuji uZivanie bytu, ako aj pravo na zPavu z thrady za sluzby spojené s uZivanim
bytu, pokial’ ich nijomca neplni riadne a véas, upravuje Obgiansky zakonnik (§ 698, § 699).

. Ak podndjomnik nezaplati ndjomné riadne a v&as, je povinny zaplatit’ spolu s dlznym najomnym
aj urok z omeSkania. Vyska urokov z omeskania je o 8 percentualnych bodov vyssia ako
zakladna urokové sadzba Eurdpskej centralnej banky platna k prvému ditu ome3kania.

Clanok 7
Priva a povinnosti zmluvnych strian

. Podndjomnik bytu ma popri prave uzivat’ byt aj pravo uzivat’ spoloéné priestory a zariadenia
domu (Nehnutelnosti), ako aj uZivat’ plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uZivanim bytu.



2. Podnajomnik nesmie bez pisomného siihlasu najomcu vykonat’ v byte alebo v Nehnutel'nosti
stavebné Gpravy alebo iné podstatné zmeny, a to ani na svoje naklady.

3. Podnajomnik nie je opravneny prenechat’ byt alebo jeho ¢ast’ do podnajmu.
4. Podnajomnik nie je opravneny vyuzivat’ byt na iné iCely neZ na byvanie.

5. Podnajomnik je povinny:

5.1 Vykonavat’ drobné opravy v byte suvisiace s jeho uZivanim a uhradzat’ naklady spojené s
beznou udrzbou podl'a Nariadenia vlady SR ¢&. 87/1995 Z.z., ktorym sa vykonavaju niektoré
ustanovenia Ob¢ianskeho zdkonnika. Ak sa nepostara o v€asné vykonanie drobnych oprav a
beznl GdrZzbu bytu, ndjomca ma pravo urobit’ tak po predchadzajucom upozorneni sam a
vyZadovat’ od neho nahradu v zneni nariadenia vlady SR €. 586/2008 Z.z.

5.2 Bez zbyto¢ného odkladu pisomne oznamit’ ndjomcovi opravy v byte, ktoré ma znasat’
najomca a umoznit’ mu ich vykonanie, inak zodpoveda za $kodu, ktora nesplnenim
povinnosti vznikla.

5.3 Odstranit’ zavady a poskodenia, ktoré spdsobil v dome sam, alebo ti, ktori s nim byvaju. Ak
sa tak nestane, ndjomca ma pravo po predchadzajicom upozorneni zavady a poskodenia
odstranit’ a vyZiadat’ od podnajomnika nahradu G¢elne vynaloZenych nékladov.

5.4 Po skon€eni ndjmu je podnajomnik povinny vratit’ byt ndjomcovi podla protokolu o prevzati
bytu. Zistené poskodenia je podnajomnik povinny odstranit’, alebo uhradit’ vynaloZené
naklady do 1 mesiaca odo dna ich vynaloZenia.

5.5 Po skonéeni podnajmu podla Clanku 8 bod 1 tejto zmluvy je podnajomnik povinny sa z bytu
vystahovat’ a odovzdat’ byt, a to do 7 dni odo diia skonéenia podndjmu bytu. Podnajomnik
nema narok na bytovi ndhradu a ani na nahradny podnajom.

6. N4jomca je povinny:

6.1 Zabezpecit podnajomnikovi plny a nerueny vykon prav spojenych s uZivanim bytu.

6.2 V<¢as odstranit’ zavady braniace riadnemu uZzivaniu bytu alebo ohrozujice vykon prava, inak
ma podndjomnik pravo po predchadzajuicom upozorneni ndjomcu prekazky v nevyhnutnej
miere odstranit’ a pozadovat’ od neho nahradu vynaloZenych nakladov. Pravo na nahradu
Skody musi u ndjomcu uplatnit’ bez zbytoéného odkladu. Ak pravo neuplatni do Siestich
mesiacov od odstranenia chyb, pravo zanikne.

6.3 Vykonavat’ stavebné tipravy bytu a iné podstatné zmeny v byte iba s pisomnym suhlasom
najomcu. Tento stihlas mozno odopriet’ len z vaznych dovodov.

Clanok 8
Skonéenie podndjmu

1. Podnajom zanikne:
a) uplynutim ¢asu, na ktory bol dojednany,
b) pisomnou dohodou zmluvnych stran,
¢) skoncenim pracovného pomeru podndjomnika u ndjomcu,
d) pisomnou vypovedou v zmysle § 711 ods. 1 Ob¢&ianskeho zakonnika v platnom zneni s
trojmesacnou vypovednou lehotou, ktora za¢ina plynit’ prvym diiom mesiaca nasledujticeho
po mesiaci, v ktorom bola vypoved’ doru€ena.



. Podndjomnik sa zavizuje bezodkladne oznamit’ ndgjomcovi vietky skutoénosti rozhodné pre
ukoncenie podndjmu.

. Podndjomnik je povinny do siedmich kalendarnych dni od ukon&enia podnajmu uvolnit’ byt,
pokial’ sa s ndjomcom nedohodne inak. Pri zaniku ndjmu dohodnutého na dobu uréitt
podndjomnik nema narok na bytovu nahradu.

. Ak podndjomnik dobrovol'ne nevyprace a protokolarne neodovzda byt do siedmich kalendarnych
dni odo diia skoncenia podnajmu a nedoslo k inej pisomnej dohode s ndjomcom, a teda dostane
sa do omeskania s plnenim tejto svojej povinnosti, je povinny zaplatit’ ndjomcovi zmluvna
pokutu vo vyske 900 € (slovom: devit’sto eur) za kazdy aj zaGaty mesiac omeskania.

. Ak podnéjomnik porusi povinnosti uvedené v Clanku 7 body 2 az5 tejto zmluvy, je povinny
zaplatit’ ndgjomcovi zmluvna pokutu vo vyske 900 € (slovom: devét'sto eur).

. Zmluvné pokuty podla tohto ¢lanku st splatné do 15 dni odo diia vzniku povinnosti zaplatit’
zmluvna pokutu.

. 'V pripadoch, ked’ to budti odévodriovat’ ekonomické alebo socidlne pomery podndjomnika,
mdZe ndjomca zmluvni pokutu primerane zniZit’ alebo podnajomnika od povinnosti ju zaplatit’
uplne oslobodit’.

Clanok 9
Dorucovanie

. Pokial nie je v tejto zmluve uvedené inak, dokumenty a in4d komunikacia sa povazuju za
doru¢ené opacnej strane tretim diilom po ich odoslani postou ako doporucena zasielka, ak boli
odoslan€ pisomne na adresu Zmluvnych stran uveden® pre doru¢ovanie pisomnosti v tejto
zmluve, alebo intl adresu, ktord si Zmluvné strany pisomne oznémia pri uzavreti tejto zmluvy
alebo na e-mailovu adresu uvedenu v Clanku 1 tejto zmluvy.

Clanok 10
Zaverecné ustanovenia

. Tato zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisu obidvoma Zmluvnymi stranami a u¢innost’
diiom nasledujicim po dni zverejnenia zmluvy v Centralnom registri zmlav.

. Zmluva je povinne zverejiiovana podla § Sa zdkona €. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe
k informéciam a o zmene a doplneni niektorych zakonov (zékon o slobode informacii) v zneni
neskorsich predpisov.

. Prava a povinnosti Zmluvnych stran v zmluve bliZsie neupravené sa riadia prisludnymi
ustanoveniami Ob¢ianskeho zakonnika.

. Zmluvu moZno menit’ a dopliiat’ len pisomne vo forme &islovaného dodatku podpisaného
obidvoma Zmluvnymi stranami, ak tadto zmluva neupravuje inak.



5. Pefiazné povinnosti N4jomcu nezaniknt inak ako pefiaznym plnenim alebo inym spdsobom
uvedenym v tejto zmluve.

6. V pripade zmeny vlastnickeho prava k Predmetu zmluvy, N4jomca nie je opravneny na
ukoncenie tejto zmluvy.

7. Tato zmluva nahradza vSetky predchadzajuce ustne alebo pisomné oznamenia, vyhlasenia,
dohody alebo zavizky Zmluvnych stran.

8. Zmluva je vyhotovena v Styroch (4) rovnopisoch s platnost'ou originélu, z toho jeden je pre
N4jomcu, tri pre Prenajimatel’a.

9. Zmluvné strany prehlasuju, Ze zmluvu uzavreli slobodne, vaZne, ur¢ito a zrozumitelne, nie
v tiesni ani za napadne nevyhodnych podmienok, ¢o potvrdzuju vlastnoru¢nym podpisom.

V Bratislave diia o

Za Prenajimatel’a: Za Najomcu:

Mgr. Zuzana Hirshnerové;/i’hD. Mgr. Stefania Vravcova
riaditel’ka pedagogicky zamestnanec $koly

Prilohy:

Priloha €. 1 — popis bytu, jeho stavu a zariadenia
Priloha ¢. 2 — protokol o odovzdani a prevzati bytu
Priloha ¢. 3 — Kopia pracovnej zmluvy Najomcu

Priloha ¢. 2



Priloha ¢. 1 zmluvy o ndjme bytu

POPIS BYTU, JEHO STAVU A ZARIADENIA

Byt pozostava z dvoch obytnych miestnosti, jednej spoloCenskej miestnosti, predsiene, komory, kuchyne,
kapelne, WC a balkéna.

Predmetny byt sa nachadza v bytovom dome na 1. poschodi.
V kupelni, na WC, na chodbe a na balkéne je dlazba, v ostatnych miestnostiach je PVC podlaha.
V kupelni je vatia a umyvadlo s vodovodnou batériou.

V kuchyni sa nachadza kuchynska linka s umyvacim drezom s vodovodnou batériou, kombinovana chladnicka
s mraznickou, elektricky spordk a st6] s dvoma stolickami.

Vo WC je toaleta.
V byte st plastové okna so zaliziami.

V kazdej obyvacej miestnosti je jednol6zkova postel’ s ro§tom, matracom a potahom na matrac, no¢ny stolik,
skrifia, pisaci st6l, kancelarska stolicka.

V spolo€enskej miestnosti je rozkladaci gau¢, obyvackova zostava a konferenény stolik.
Steny s vymal'ované na bielo.

Sucast’'ou bytu su aj vodovodné, teplonosné, kanalizainé, elektrické a plynové bytové pripojky. Byt, vratane
jeho vybavenia a prisluSenstva je ohrani¢eny vstupnymi dverami do bytu. Hlavné uzavery privodu plynu, teplej
a studenej vody sa nachadzaju v stupacke v kuchyni. Elektrické poistky st pri vchodovych dverach.

Spolo¢nymi Castami bytového domu v ktorom je byt umiestneny st najmé: zaklady domu, strechy, chodby
obvodové miury, priecelia, vchody, schodiStia, vodorovné nosné a izolainé konstrukcie a zvislé nosné
konstrukcie.

Spolo¢nymi zariadeniami bytového domu st najmaé: technicky suterén, bleskozvody, vodovodné, teplonosné,
kanaliza¢né, elektrické, telefonne a plynové pripojky a to aj v pripade, Ze si umiestnené mimo bytového domu
a slizia vylucne bytového domu.






PROTOKOL A ODOVZDANI A PREVZATI BYTU
/d’alej len ,,Protokol*/
Phitorg ¢ 2 k Zmluve ¢. 60/2024 o najme sluzobného bytu

Zmluvné strany:
Prenajimatel’:
Mestska cast’ Bratislava-Raca

sidlo: Kubacova 21, 831 06 Bratislava
ICO: 00304557

bankoveé spojenie: SK75 0200 0000 0000 0042 1032
zastupena: Mgr. Michal Drotovan, starosta

v zastiapeni

Zikladna Skola

adresa: Thiliska 4, 831 06 Bratislava

zastipena: Mgr. Zuzana Hirschnerova, PhD., riaditel'ka
ICO: 31768849

DIC: 2020958346

(d’alej len ,,odovzdavajuaci*)

Najomca:

Megr. Stefinia Vravcovi
Narodena:
Rodné ¢&islo:
adresa: -

(d’alej len ,,preberajuci®)

Predmet preberania:

K¢ od bytu Mudrochova 13 - 1 ks
Cip od bvtu Mudrochova 13 -1ks

Stav bytu ku diiu jeho odovzdania a prevzatia: Novo-zariadeny prenajimatel'om.
Pri¢om podrobnejsi opis bytu je uvedeny v prilohe ¢. 1 zmluvy o najme bytu.

V Bratislave, dna
Odovzdavajuci:

Mgr. Zuzana Hirshnerovét/ PhD.
riaditel’ka

V Bratislave, diia

Preberajuici:

Mgr. Stefania Vravcova
pedagogicky zamestnanec $koly






