Zmluva o najme ¢. 16/3244/2024

Uzavreta podl'a Zakona &. 116/1990 Zb. o najme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov

Clanok 1.
Zmluvné strany

Prenajimatel’: Mesto KoSice, zastiipené spravcom majetku ZS Postupimska 37, Kosice

a

Statutarny organ: Mgr. Jana Polackova, riaditel’ka Skoly

sidlo: Postupimska 37, 040 22 KoSice

bankové spojenie: Prima banka

Cislo Gétu: 050 381 3003/5600

IBAN: SK89 5600 0000 0005 0381 6001
SK40 5600 0000 0005 0381 3003

ICO: 35546832

»d’alej len prenajimatel™

Najomeca: Futbalova akadémia BENECOL, Postupimska 37, KoSice

Statutarny organ: René Babusik

sidlo: Postupimska 37, 040 22 KoSice
Bankové spojenie: VUB banka

Cislo uétu: 1883933457 / 0200

IBAN: SK38 0200 0000 0018 8393 3457
1ICO: 35562439

»d’alej len najomcea*

Clanok IL
Predmet niajmu

Predmetom najmu st nebytové priestory — kanceldria a 3atiia - nachadzajice sa v objekte VA
Postupimska 37, Kogice, - stavba so sipisnym ¢Cislom 945, na parcele registra C KN ¢. 2424/1,
ktora sa nachadza v katastralnom Gzemi: Furca, okres: Kosice 111, obec: Kosice — Dargovskych
hrdinov a je evidovana Okresnym tradom, katastralny odbor v Kosiciach na LV ¢.1 1760.

Predmet najmu je vo vlastnictve Mesta Kosice, Trieda SNP 48/A Kosice.

Prenajimatel’ je opravneny prenajimat’ predmet najmu uvedeny v CL II. bod 1 tejto zmluvy na
zéklade zmluvy &. 8/111 o zvereni nehnutelného majetku mesta do spravy zo diia 10.2.2004.

Vymera prenajatého priestoru predstavuje ostatné Skolské priestory — zazemie Sportového klubu
40,212 m?a satia 14,.368m’.

Predmet najmu je vyznaceny v grafickej prilohe ¢. 1. ktord je neoddelitelnou sicastou tejto
zmluvy.

Prenajimatel’ sa zaviizuje prenechat najomcovi predmet najmu uvedeny vCl 11 bod 1 tejto
zmluvy na uzivanie v dohodnutom rozsahu aza Ggelom uvedenym v CL III tejto zmluvy

a najomca sa zavizuje platit’ prenajimatel'ovi dohodnuté najomné a prevadzkové naklady.

Clénok II1.
Ucel najmu

Najomca bude uvedené priestory uZivat na ucely tréningov, turnajov a zapasov vo futbale.



Clanok IV,
Doba najmu

Této zmluva sa uzatvara na dobu uréitd, a to odo diia platnosti do 31.08.2025 v pripade Satne
a 31. 8. 2025 v pripade kancelarie.

Clinok V.
Najomné a prevadzkove naklady

Satne - Najomné bolo dohodnuté v silade s uznesenim zo Statiitom mesta Kosice a prilohou ¢.4
Stanovenie minimalnej finan¢nej nahrady za uzivanie majetku mesta bod B. B.1 bod 3.b) za Same
2.80 /m’/ro¢ne. Vyska nadjomného za dobu prenajmu predstavuje 40,23 €

Ostamé Skolské priestory — zdzemie Sportového klubu - Najomné bolo dohodnuté v silade
s uznesenim zo Statitom mesta Kosice a prilohou ¢.4 Stanovenie minimalnej finanénej nahrady za
uZzivanie majetku mesta bod D. D.2 bodl.c) 18€¢/ m?/rok . Vyska najomného za dobu prenajmu
predstavuje 723,82 €

Vyska najomného za cell dobu trvania najomného vztahu predstavuje 764,05 €.

Vyska prevadzkovych nakladov za celt dobu trvania najomného vztahu predstavuje 104,30 €
uvedenu vo vypoctovom liste ,,Priloha ¢.2%.

. Néajomca zaplati za dobu prenajmu sumu vo vyske 764,05 € do 17. januara 2025 bankovym
prevodom na Gcet prenajimatela vedeny v Prima Banka Slovensko, a.s. ¢.0. SK89 5600 0000 0005
0381 6001, VS: 1632442024
Prevadzkové naklady najomca uhradi vo vyske 104,30 € do 14. februara 2025 bankovym
prevodom na tcet prenajimatela vedeny v Prima Banka Slovensko, a.s. ¢.0. SK40 5600 0000 0005
0381 3003, VS: 1632442024.

V pripade zmeny cien energii spojenych s prevadzkou je prenajimatel” opravneny upravit vysku
zalohovych platieb za sluzby spojené s naijmom vo forme dodatku k zmluve podpisanom oboma
zmluvnymi stranami ku diu kedy doslo k zvySeniu zo strany dodavatela.

V pripade omeskania platby zaplati najomca prenajimatelovi Groky zomeskania v zmysle
nariadenia vlady SR ¢. 87/1995 Z. z.

Clanok VI.
Podmienky niajmu

Pri vykonavani ¢innosti spojenych s najmom vystupuje nadjomca ako samostatny pravny subjekt
voci tretim osobam a zodpoveda za dodrzanie vsetkych pravnych: predpisov sivisiacich s jeho
vlastnou ¢innostou.

Prenajimatel’ je povinny odovzdat predmet najmu najomcovi v stave sposobilom na riadne
uzivanie.

Najomca prehlasuje, ze je oboznameny so sucasnym stavom prenajimaného majetku, prehlasuje,
ze predmet najmu je v stave sposobilom na riadne uzivanie a ze majetok v takom stave prebera.

Néjomca je povinny dodrziavat vnatorny poriadok Skoly, zodpoveda za disciplinu a hospodarne
zaobchadzanie s objektom a jeho zariadenim.
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Néjomca md pravo uzivat’ predmet najmu obvyklym spoésobom zodpovedajicemu Gcelu najmu.

UCel ndjmu je mozné menit' len po predchadzajicom sihlase prenajimatela ato formou
pisomného dodatku k zmluve.

Nédjomca sa zavizuje uzivat' predmetny nebytovy priestor v silade s ndjomnou zmluvou a
obvyklym uzivanim. Najomca nie je opravneny predmet najmu prenajat’ alebo dat’ do podnajmu
inej osobe, ani ho vypozicat, nie je opravneny zriadit' k predmetu ndgjmu zalozné pravo ani iné
vecné bremeno alebo ho inak zatazit, v opa¢nom pripade je prenajimatel’ opravneny od zmluvy
odstupit’.

Zmluvné strany s povinné zdrzat' sa akéhokolvek konania, ktorym by ruSili druhi zmluvny
stranu ako aj ostatnych ndjomcov.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze najjomca nema narok na uhradu nakladov spojenych so zmenou na
predmete ndjmu pocas trvania najjomnej zmluvy, ani po skon¢eni najmu. Zarovei najomca sthlasi
s tym, ze ak prenajimatel udeli siithlas najomcovi so zmenou na predmete najmu, najomca nemoze
pozadovat po skonceni ndjmu protihodnotu toho, o ¢o sa zvysila hodnota predmetu najmu.

Drobné upravy a naklady spojené s beZznou Gdrzbou znasa nijomca. Pre ufel vymedzenia
drobnych oprav a beznej udrzby sa zmluvné strany budu riadit’ Nariadenim vlady ¢&. 87/1995 Z. z.
a jeho prilohou s pouzitim primeranej analogie pre nebytové priestory.

. Ndjomca zodpoveda za vsetky Skody, ktoré vznikn( poas uZivania prenajatych priestorov.

Néjomca je povinny takto vzniknut( $kodu odstranit’ na vlastné néklady. Ak sa tak v lehote
primeranej na odstranenie vzniknutej 3kody nestane, ma prenajimatel’ pravo po predchadzajicom
pisomnom upozorneni najomcu Skody odstranit” a pozadovat’ od nadjomcu ich nahradu. Najomca sa
zaviizuje takto vzniknuté naklady prenajimatel'ovi uhradit’ do 14 dni odo diia dorucenia faktury
najomcovi.

Kazdi nehodu, Zivelnii pohromu, poziar a d’aldie udalosti, ktoré spdsobili skodu na majetku
prenajimatela je ndjomca povinny bez zbytoéného odkladu oznamit' prenajimatelovi, inak
zodpoveda za §kodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

Najomca je povinny oznamit’ bez zbytoéného odkladu prenajimatel'ovi potrebu tych oprav, ktoré
znasa prenajimatel’ a umoznit’ ich vykonanie, inak zodpoveda za $kodu, ktora nesplnenim tejto
povinnosti vznikla.

Najomca je povinny umoznit’ poverenym pracovnikom prenajimatela vstup do prenajatych
priestorov za G¢elom kontroly ich vyuzZitia.

Néjomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit' prenajimatelovi kazdé zistené poskodenie
technickych zariadeni nachadzajicich sa v predmete najmu, inak zodpoveda za $kodu, ktora
nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

Najomca zabezpeluje a plni alohy vyplyvajice zo zakona &. 124/2006 Z. z. o bezpetnosti a
ochrane zdravia pri praci v zneni neskorsich predpisov v plnom rozsahu a rovnako ulohy
vyplyvajice zo zakona ¢. 42/1994 Z. z. o civilnej ochrane obyvatel'stva v zneni neskorSich
predpisov. Najomca je d'alej povinny zabezpedit' v plnom rozsahu plnenie uloh na ochranu pred
poziarmi v zmysle zakona ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pre poziarmi v zneni neskorSich predpisov.

Néajomca sa zavizuje udrziavat' predmet ndjmu v silade so vieobecne platnymi hygienickymi
predpismi.

Ku ditu skoncenia ndjmu je ndjomca povinny na vlastné naklady vypratat’ prenajaté priestory.



19. Ndjomca je povinny vratit' prenajaty priestor v stave v akom ho prevzal, s prihliadnutim na
obvyklé opotrebovanie.

Clianok VII.
Skoncenie najmu

Najom podla tejto zmluvy skonéi:

- vypovedou prenajimatela alebo ndjomcu bez udania dévodu pricom vypovedna doba je
trojmesaéna a za¢ina plynat’ prvym ditom mesiaca nasledujiceho po jej doruceni

- pisomnou dohodou prenajimatel'a a najomcu ku ktorémukol'vek diiu

- odstapenim od zmluvy z dévodov uréenych zakonom a odstapenim od zmluvy podra Cl. VL
bod 7 tejto zmluvy, ktorym sa zmluvy zruSuje diiom dorucenia odstipenia od zmluvy
najomecovi.

Clanok VIIL
Osobitné ustanovenia

I. Zmluvné strany sa dohodli, ze vietky pisomnosti si budi doru¢ovat' na adresu sidia zmluvnej
strany uvedenu v &l. 1. tejto zmluvy. V pripade, Ze nebude mozné pisomnost’ doru¢it’ na adresu
sidla zmluvnej strany uvedend v tejto zmluve, pisomnost’ sa po troch diioch od vratenia
nedorucenej zasielky odosielatelovi povazuje za dorudend, a to aj vtedy, ak ten, kto je opravneny
za zmluvn( stranu konat, sa o tom nedozvie.

2. Zmluvné strany sa zavizuji vietky zmeny identifikaénych udajov (napr. zmenu obchodného
mena, sidla, adresy pre doru¢ovanie, opravnenych osob atd’) a inych skuto¢nosti potrebnych pre
riadne a bezproblémové plnenie zmluvy, bezodkladne pisomne oznamit’ druhej zmluvnej strane.

3. Najomca nesie plni zodpovednost’ za zabezpecenie a dodrziavanie vSetkych nariadeni
suvisiacich s mimoriadnou situaciou ohl'adom ochorenia COVID-I9 spdsobenym
koronavirusom SARS-CoV-2 vydanymi Uradom verejného zdravotnictva Slovenskej
republiky a prislu$nymi ministerstvami Slovenskej republiky pocas celej doby vyuZivania
predmetu ndjmu.

Clanok IX.
Zavereéné ustanovenia

1. Prava apovinnosti vyplyvajice z tejto zmluvy prechadzaji na pravnych néstupcov zmluvnych
stran.

2. Zmeny a doplnky k tejto zmluve je mozné vykonat' po vzajomnej dohode zmluvnych stran formou
pisomnych dodatkov.

3. Na pravne vztahy zmluvnych stran, ktoré nie si upravené touto zmluvou sa v plnom rozsahu
vztahuji prisluiné ustanovenia Ob¢ianskeho zakonnika ako aj ustanovenia zdkona €.116/1990 Zb.

o0 najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov.

4. Zmluvné strany vyhlasujd, Ze ich zmluvna volnost’ nie je obmedzena, pravny kon je urobeny
v predpisanej forme, slobodne, zrozumitel'ne, nie v tiesni za napadne nevyhodnych podmienok.

5. Tato zmluva bola zmluvnymi stranami pre¢itana a na znak sthlasu podpisana.

6. Tato zmluva nadobida platnost ditom podpisu zmluvnymi stranami a G¢innost’ diiom, ktory
nasleduje po dni zverejnenia zmluvy o najme.



7. Zmluva je vyhotovena v piatich rovnopisoch, z ktorych dve vyhotovenia obdrzi prenajimatel’, dve
vyhotovenia ndjomca a jedno vyhotovenie Mesto KoSice.

Priloha:
&. 1 — grafické znézornenie prenajatych priestorov
¢. 2 — vypoctovy list - S — .

.se ssssss sessne

Prenajimatel’ nijomea




Priloha &.2

Vypocet prevadzkovych nakladov pre kratkodoby najom nebytovych priestorov

Postupimska

pre "Benecol" v ZS

Celkova vykurovana plocha za objekt rozpogitavania v ( m*) 6 670,00 Podiel
Prenajata plocha ( m*) 54,58 0,82% 0,0082
Percentuélny podiel tepla na UK v uvedenom obdobi 99,00% 0,99
Pocet 0s6b v prenajatej Easti v priemere za hodinu 17
Doba kratkodobého prenajmu v hodinach: 7,00 kWh pocet hodin
Priemerna hodinova spotreba tepla na 1 m? v kW 0,01694 465 795,00 4122
Smerné &islo hodinovej spotreby teplej vody na 1 osobu v m’ 0,00082
Smerné &islo hodinovej spotreby studenej vody na 1 osobu v m’ 0,00191
Koeficient hodinovej spotreby zrazkovej vody na 1 m’ 0,00006
Hodinova spotreba elektriny v kW 0,18800
Odhadované naklady na upratovanie na 1 defi v € 7,00 o&et akcii 49
Naklady za variabilnd zlozku tepla 0,118600 470 500,00 55 801,30 66 961,56
Naklady za fixnt zloZku tepla 284,3452 104,2214 29 634,86 35 561,84
Naklady za dodane teplo na vykurovanie za objekt rozpocitavania 102 523,40
Naklady za ohrev TUV variab. zlozka 0,118600 33 101,68 3 925,86 4711,03
Naklady za ohrev TUV fixna zlozka 284,3452 13,1353 3 734,96 4 481,95
Naklady na vodné a stoné 2,8319 338,00 957,18 1148,62
Naklady za TUV za objekt rozpocitavania 8 618,00 10 341,60
Naklady na vodné a stoéné - studena voda 2,8319 1598 4 525,38 5 430,45
Zrazkova voda 1,2671 3 651,44 4 626,74 5 552,09
Neon 3 0,036 0,11 0,04 0,05
Klasicka ziarovka 2 0,04 0,08 0,03 0,04
SPOLU 0,19
Eur/kWh kWh € bez DPH € s DPH
Naklady za elektrinu celkom - 8kola 0,3738
Naklady za variabilnu zloZku tepla 0,118600 6,4725 0,77 0,92
Naklady za fixnu zloZku tepla 284,3452 0,0014 0,41 0,49
Naklady koneéného spotrebitela ( € eddd
Naklady na ohrev TUV variab. zlozka 0,118600 9,54 1,13 1,36
Naklady na ohrev TUV fixna zlozka 284,3452 0,0038 1,08 1,29
Naklady na vodné a stoéné 2,8319 0,097 0,28 0,33
Naklady kone&ného spotrebitela 98
Naklady na vodné a stoéné - studena voda 2,8319 0,227 0,64 0,77
Zrazkova voda podiel na ploche 1,2671 0,0239 0,03 0,04
Naklady za elektrinu v prenajatom objekte 0,3738 1.2 0,49} :
Teplo 1,41
Tepla voda 2,98
Studena voda 0,77
Zrazkova voda 0,04
Elektrina 0,59
Poplatok za spracovanie udajov 3,00
Upratovanie 49,00




Priloha €.2

Postupimska

Vypoéet prevadzkovych nakladov pre kratkodoby najom nebytovych priestorov pre "Benecol” v zSs

Prevédzkové naklady: 01.10.2024 - 31,08.2025 ::tm"i‘;:’;;.'févé";'ﬁ:gu‘ 2miuva &. 16/3244/2024
Celkova vykurovana plocha za objekt rozpogitavania v ( m”) 6 670,00 Podiel
Prenajata plocha ( m? ) 40,212 0,60% 0,0060
Percentuélny podiel tepla na UK v uvedenom obdobi 99,00% 0,99
Pocet 0sbb v prenajatej Easti v priemere za hodinu 2
Doba kratkodobeho prenajmu v hodinach: 223,00 kWh pocet hodin
Priemerna hodinova spotreba tepla na 1 m® v kW 0,01482 465 795,00 4711
Smerné &islo hodinovej spotreby teplej vody na 1 osobu v m® 0,00082
Smerné &islo hodinovej spotreby studenej vody na 1 osobu v m® 0,00191
Koeficient hodinovej spotreby zrazkovej vody na 1 m 0,00006
Hodinova spotreba elektriny v kW 0,10800
Qdhadovanc nakliadyna uoralovanie na Ly jotet akch —
Néklady za teplo na UK o cena v € KWh/KW | €bezDPH | €sDPH
Naklady za variabilni zloZzku tepla 0,118600 470 500,00 55 801,30 66 961,56
Néaklady za fixnu zloZku tepla 284,3452 104,2214 29 634,86 35 561,84
Naklady za dodané teplo na vykurovanie za objekt rozpocitavania 102 523,40
Naklady za tepld vodu cenav € kWh/kW/m® | € bez DPH € s DPH
Naklady za ohrev TUV variab. zlozka 0,118600 33 101,68 3 925,86 4 711,03
Naklady za ohrev TUV fixna zlozka 284,3452 13,1353 3 734,96 4 481,95
Naklady na vodné a stocné 2,8319 338,00 957,18 1 148,62
Naklady za TUV za objekt rozpoéitavania 8 618,00 10 341,60
[Nakiady za_studend vodu Ak A m v E o €bezDPH | _€s DPH
Naklady na vodné a stoéné - studend voda 2,8319 1 598 4 525 38 5 430,45
Naklady za zrazkovu vodu nakl.i m v € m° € bez DPH €s DPH
Zrazkova voda 1,2671 3651,44 4626,74 5 552,09
:::'I::," S R Kanca S ks kW Spolu kWh | €bez DPH/h| €s DPH/h
Neon 3 0,036 0,11 0,04 0,05
SPOLU 0,11
Eur/kWh kWh € bez DPH € s DPH
Naklady za elektrinu celkom - §kola 0,3738
Naklady najomcu za tep!o na UK cenav € kWh/kW | € bez DPH € s DPH
Naklady za variabilnu zloZku tepla 0,118600 132,9248 15,76 18,92
Naklady za fixnu zloZku tepla 284,3452 0,0294 8,37 10,05
Naklady kone&ného spotrebitela ( € ) 28,96
Naklady najomcu za TUV nakl. v € m° € bez DPH €s DPH
Néklady na ohrev TUV variab. zlozka 0,118600 35,74 4,24 5,09
Naklady na ohrev TUV fixna zlozka 284,3452 0,0142 4,03 4,84
Naklady na vodné a stoné 2,8319 0,365 1,03 1,24
Naklady kone&ného spotrebitela 11,16
[Nakiady najomcu za student vodu naklim v € m €bezDPH | €sDPH
I_Néklady na vodné a stocné - studena voda 2,8319 0,851 2,41 2,89
Naklady najomcu za zraZkova vodu nakl.1m’v € m’ € bez DPH € s DPH
Frazkova voda podiel na ploche 1,2671 0,5604 0,71 0,85
Naklady najomcu za eiekirinu nakl.1 kWh v € kWh € bez DPH € s DPH
NE lektrinu v prenajatom objek 0,3738 2408 900 10,80
Prevadzkové naklady pre kratkodoby prenajom €s DPH
Teplo 28,96
Tepla voda 0,00
Studena voda 2,89
Zrazkova voda 0,85
Elektrina 10,80
Poplatok za spracovanie Udajov 3,00
Upratovanie
Kosice, 06.08.2024 Spolu 46,51
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