Zmluva o kratkodobom najme nebytovych priestorov
uzatvorend podla zakona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych
priestorov v zneni neskorSich predpisov (d’alej len ,,zd@kon ¢ 116/1990 Zb.*) a podla
ustanovenia § 9aa ods. 9 pism. b) zakona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich
predpisov (d’alej len ,,zdkon ¢ 138/1991 Zb.*) (d’alej len ,,zmluva®)

medzi:

Prenajimatel’'om:

nazov:

sidlo:

v mene ktorého kona:
ICO:

DIC:

bankové spojenie:

¢islo uctu v tvare IBAN:

(d’alej len ,.prenajimatel’*)

Najomcom:
nazov:
pravna forma:

sidlo:
v mene ktorého kona:
zapisany:

ICO:

DIC:

bankové spojenie:

¢islo uctu v tvare IBAN:
(d’alej len ,,nd@jomca )

Mestska ¢ast’ Bratislava—Nové Mesto
Junacka ¢. 1, 832 91 Bratislava

Mgr. Matus Cupka, starosta

00 603 317

2020887385

Prima banka Slovensko, a.s.

SK08 5600 0000 0018 0034 7007

BABADLO, n.o.

neziskova organizacia poskytujiica vSeobecne prospesné
sluzby

Solivarska 1462/80, 080 05 Presov - Solivar

Mgr. Julia Novotna Labudova, riaditel’ka

Register mimovladnych neziskovych organizacii, registracné
¢islo: 502/2015

50116 070

2120173165

Slovenska sporiteliia, a.s.

SK21 0900 0000 0005 0277 4487

(prenajimatel’ a najomca d’alej spolu ako ,,zmluvné strany*)

Preambula

1. Zmluvné strany okrem tejto zmluvy o kratkodobom nijme nebytovych priestorov
uzatvaraji aj zmluvu o poskytnuti sluzby.

2. Pre vylucenie vSetkych pochybnosti zmluvné strany zhodne uvadzaja, Ze tito zmluva o
kratkodobom najme nebytovych priestorov a zmluva o poskytnuti sluzby nie st zavislymi



zmluvami v zmysle § 275 zakona ¢. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik v zneni neskorsich
predpisov (d’alej len ,,Obchodny zékonnik®).

Clanok 1.
Predmet najmu

Predmetom najmu s priestory Domu Kultary Kramare, v k. 4. Nové Mesto, na ulici
Stromova 18 v Bratislave, ktory sa nachddza na pozemku registra “C* KN par. ¢. 5797/2,
konkrétne priestory:

- Silas javiskom na 2. n.p. o vymere 146 m?;

- Ucebna &. 6 na 1. n.p. o vymere 12,2 m? (dalej len , predmet najmu);
Prenajimatel’ sa zavédzuje prenechat’ ndjomcovi predmet ndjmu do kratkodobého uzivania
Vv rozsahu uvedenom v ¢l. II tejto zmluvy a najomca sa zavédzuje predmet ndjmu uzivat’
v sulade s touto zmluvou a platit’ prenajimatelovi dohodnuté najomné a prevadzkové
naklady.

Clanok I1.
Uéel najmu

Prenajimatel’ prenajima najomcovi predmet najmu a najomca bude predmet najmu uzivat’
za uCelom realizacii divadelnych skusok a umeleckych aktivit.

Najomca je opravneny uzivat’ nebytové priestory vylu¢ne na Gcel uvedeny v bode 1 tohto
¢lanku zmluvy. Na pripadni zmenu ucelu ndjmu, resp. jeho rozsirenie je opravneny len s
predchadzajicim pisomnym sthlasom prenajimatel’a vyhotovenom vo forme pisomného
dodatku k tejto zmluve.

Clanok ITI.
Doba najmu

Tato zmluva sa uzatvara na dobu urcitt, a to od dna nadobudnutia c¢innosti tejto zmluvy

do 30.08.2025, v rozsahu:

- Sala s javiskom na 2. n.p.: kazdy Stvrtok v ¢ase 13:00 hod.— 16:00 hod.;

- Ucebna €. 6 na 1. n.p. kazdy pondelok a $tvrtok v ¢ase 14:00 hod. — 16:00 hod.,
okrem dni $kolskych prazdnin a sviatkov.

Clanok IV.
Vyska a splatnost’ nijomného

Najomné za uzivanie predmetu najmu bolo stanovené vo vySke 10 EUR/hodina - Sala
s javiskom na 2. n.p. a6 EUR/hodina - U¢ebiia ¢. 6 na 1. n.p., Vv sulade s platnym
Sadzobnikom prendjmu nebytovych priestorov v objekte Domu kultary Kramare, ktory bol



schvéaleny Miestnym zastupitel'stvom mestskej Casti Bratislava-Nové Mesto na svojom
zasadnuti, ktoré sa konalo dna 30.04.2024 uznesenim ¢. 13/13.

N4jomca sa zavézuje uhradit’ dohodnuté ndjomné na ucet prenajimatel’a uvedeny v zahlavi
tejto zmluvy, a to na zdklade faktary prenajimatela vystavenej riadne a v opravnenej vyske
v stlade s platnymi pravnymi predpismi s lehotou splatnosti 30 dni odo dia jej dorucenia
najomcovi.

Prenajimatel’ je opravneny vystavit’ faktiru Stvrt’ro€ne, po uskutocneni nagjmu za dany
kalendarny Stvrtrok, ato na zaklade skuto¢ne zrealizované¢ho najmu, a zavizuje sa ju
dorucit’ najomcovi do 15 pracovnych dni odo dia skonéenia najmu e-mailom na adresu:

Zaplatenim faktury sa rozumie pripisanie finan¢nych prostriedkov na tcet prenajimatel’a.
V pripade vratenia faktiry prenajimatel’a najjomcom, pre chybné vyuctovanie ceny alebo
nespravne uvedenie inych podstatnych udajov podla vSeobecne zavidznych pravnych
predpisov, tato je povinny prenajimatel’ opravit’ v ¢o najkratSom moznom termine. Pocas
tohto obdobia nie je najomca s platbou v omeskani; nova lehota splatnosti za¢ne plynat
ditiom dorucenia opravenej faktury.

V pripade omeskania platby ndjomcu na zdklade faktury prenajimatela zaplati ndjomca
prenajimatelovi zakonny urok z omeskania v zmysle vSeobecne zavéznych pravnych
predpisov.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca nie je opravneny bez predchadzajiceho pisomného
suhlasu prenajimatel’a postipit’ na tretiu osobou a ani zalozit’ akékol'vek svoje pohl'adavky
(prava) voci prenajimatel'ovi vzniknuté na zaklade alebo suvislosti s touto Zmluvou alebo
plnenim zavédzkov podla tejto Zmluvy. Pravny tkon, na zéklade ktorého najomca postupi
svoju pohladavku voc¢i prenajimatelovi na tretiu osobu alebo zriadi zalozné pravo na
pohl'adavku bez predchadzajuceho pisomného sthlasu prenajimatela, je podla § 39
Obcianskeho zédkonnika neplatny.

Clanok V.
Podmienky najmu

Prenajimatel’ je povinny predmet najmu najomcoVi odovzdat’ v dohodnutom ¢ase a v stave
spdsobilom na dohodnuté a riadne uzivanie.

Prenajimatel’ je povinny, pred zacatim najmu, zabezpecit osobu zodpovednl za
spristupnenie vstupu do predmetu ndjmu a odchodu z predmetu ndjmu a oznamit’ jej
kontaktné tdaje najomcovi.

Najomca prehlasuje, ze je oboznameny so sucasnym stavom predmetu najmu a Ze predmet
najmu v takom stave prebera.

Najomca je povinny uzivat’ predmet najmu obvyklym spésobom zodpovedajicemu jeho
povahe a ti¢elu najmu.

Najomca je povinny dodrziavat vnutorny poriadok viazuci sa k predmetu ndjmu,
zodpovedd za disciplinu a hospodarne zaobchddzanie s predmetom najmu a jeho
zariadenim.
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16.

Najomca v plnom rozsahu zodpovedda za konanie/nekonanie fyzickych o0s6b
zabezpecujucich a/alebo zicastiujucich sa jeho aktivit v predmete najmu, ako aj osob,
ktoré sa so sthlasom najomcu zdrzuju v prenajatych priestoroch.

N4ajomca je povinny uzivat’ predmet najmu starostlivo tak, aby na predmete najmu - ani v
exteriéri, ani v interiéri budovy nevznikla skoda a udrziavat’ v iom poriadok.

Najomca Vv plnom rozsahu zodpoveda za Skody vzniknuté na predmete najmu a/alebo v
exteriéri, alebo inej tretej osobe, ktoré vznikli v suvislosti s uzivanim predmetu najmu, bez
ohl'adu na to, ¢i ju spdsobil ndjomca alebo iné osoby, ktorym ndjomca umozni vstup do
tychto priestorov. N4djomca je povinny takto vzniknuti Skodu odstranit’ na vlastné néklady.
Ak sa tak v lehote primeranej na odstranenie vzniknutej Skody nestane, ma prenajimatel’
pravo po predchadzajucom pisomnom upozorneni najomcu Skody odstranit’ a pozadovat’
od najomcu ich néhradu.

N4jomca prebera v plnej miere zodpovednost’ za povinnosti prenajimatel’a vyplyvajice zo
zakona €. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi v zneni neskorSich predpisov, vyhlasky
¢. 121/2002 Z. z. o poziarnej prevencii, ako aj zédkona ¢. 124/2006 Z. z. bezpecnosti a
ochrane zdravia pri praci a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorSich
predpisov. Najomca sa zavdzuje riadit’ pokynmi prenajimatela.

Néjomca sa zavdzuje dodrziavat’ ustanovenia o dodrzZiavani maximalnych pripustnych
hodn6t urcujucich veli¢in hluku, infrazvuku a vibracii v stlade s vyhlaskou Ministerstva
zdravotnictva Slovenskej republiky ¢. 549/2007 Z. z. ktorou sa ustanovuju podrobnosti o
pripustnych hodnotéch hluku, infrazvuku a vibracii a o poziadavkach na objektivizaciu
hluku, infrazvuku a vibracii v Zivotnom prostredi v zneni neskorsich predpisov.

N4jomca sa zavizuje dodrziavat’ v predmete ndjmu zakaz faj¢enia a nadmerného pozivania
alkoholu.

Kazdt nehodu, zivelni pohromu, poziar a dalSie udalosti, ktoré¢ spdsobili Skodu na
predmete najmu a jeho zariadeniach, je ndjomca povinny bez zbytocného odkladu
(najneskor do 24 h.) ozndmit’ prenajimatelovi. Ndjomca sa zavidzuje bez zbyto¢ného
odkladu oznamit’ prenajimatel’ovi potrebu tych oprav a prac, ktoré ma urobit’ prenajimatel’
a umoznit’ ich vykonanie, inak zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti
vznikla.

Néjomca sa zavizuje, Zze predmet ndjmu nevyuzije na ucely propagacie politickych stran
a politickych hnuti, resp. iné aktivity, ktoré s c¢elom najmu bezprostredne nesuvisia;
zaroven sa zavidzuje, Ze neumiestni v prenajatych priestoroch akékol'vek vizudlne alebo
zvukové reklamné a iné materialy, ktoré by propagovali politické strany a hnutia alebo
ktor¢ by mohli poskodit meno prenajimatela. V pripade porusenia tohto zavizku ma
prenajimatel’ narok od ndjomcu vyzadovat’ thradu zmluvnej pokuty vo vyske 300,- EUR
(slovom tristo eur) za kazdy, aj zacaty den trvania poruSenia tohto zaviazku. Prenajimatel
je opravneny pozadovat’ nahradu Skody spdsobenti porusenim povinnosti, na ktort sa
vzt'ahuje zmluvna pokuta, a to v plnom rozsahu.

Néjomca je povinny umoznit’ poverenym pracovnikom prenajimatel’a vstup do prenajatych
priestorov za ucelom kontroly ich vyuZitia.

Néjomca je povinny po skonceni najmu zabezpec€it' na vlastné naklady uvedenie predmetu
najmu do povodného stavu (upratanie hrubych necistot sposobenych pouzivanim predmetu
najmu a odnos odpadu nahromadeného pocas trvania najjmu) a vratit’ predmet najmu v stave



17.

18.

19.

vakom ho prevzali, s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie, ato bezodkladne
(najneskdr do 1 pracovného dna od uskuto¢nenia najmu).

V pripade, ze ndjomca neodovzda predmet ndjmu v ¢ase podla bodu 15 tohto ¢lanku tejto
zmluvy v stave, v akom ho prevzal, prenajimatel’ méa pravo voci ndjomcovi na zaplatenie
zmluvnej pokuty vo vyske 100,- EUR (slovom sto eur) za kazdy aj zacaty den
neodovzdania predmetu najmu riadne a vcas. Prenajimatel’ je oprédvneny pozadovat
nahradu Skody sposobenu porusenim povinnosti, na ktora sa vztahuje zmluvna pokuta, a
to v plnom rozsahu.

Najomca nie je opravneny vykondvat stavebné upravy ani iné podstatné zmeny na
predmete najmu a nie je opravneny prenechat’ predmet najmu inému do podndjmu.
N4jomca je povinny na zaklade ozndmenia prenajimatel’a o usporiadani akcie uvolnit
predmet najmu na pozadovany termin. Prenajimatel’ je povinny tuto skuto¢nost’ ozndmit’
najomcovi najmenej sedem (7) dni pred uskutocnenim akcie poStou na adresu najomcu
uvedent v zmluve alebo e-mailom na adresu: ,  Najomca je
opravneny poziadat’ prenajimatel’a 0 ndhradny termin prendjmu predmetu najmu.

Clanok VI.
Trvanie a skon¢enie najmu

Téato zmluva sa uzatvara na dobu urcitu, a to do 30.08.2025.

Tato zmluva sa zanika:

a) uplynutim doby, na ktora bola uzatvorena,

b) pisomnou dohodou zmluvnych stran ku diu, ktory je uvedeny v dohode a ak tento
uvedeny nie je, ku dinu uzatvorenia dohody,

€) pisomnou vypovedou s primeranym pouzitim dovodov uvedenych v § 9 zékona ¢.
116/1990 Zb. vzhl'adom na spdsob a podmienky tohto ndjmu s vynimkou aplikacie
§ 9 ods. 2 pism. b) zédkona ¢. 116/1990 Zb., vzh'adom na trvanie ndjmu, na ¢om sa
zmluvné strany vyslovne dohodli, alebo

d) pisomnym odstipenim prenajimatel’a od zmluvy z dovodov uvedenych v tejto zmluve.

Prenajimatel’ je opravneny pisomne odstupit’ od tejto zmluvy pre podstatné poruSenie

zmluvy najomcom, za ktoré sa povazuje najméa porusenie, ktoré je tak klasifikované v tejto

zmluve, alebo ak je podl'a postdenia prenajimatel’a zjavné, ze najomca nebude schopny

riadne splnit’ vSetky svoje povinnosti zo zmluvy. Podstatnym porusenim zmluvy zo strany

najomcu sa rozumie najma:

a) porusenie niektorej z povinnosti najjomcu uvedenej v ¢lanku V. tejto zmluvy,

b) uzivanie predmetu najmu na iny tcel ako je urceny v tejto zmluve.

Prenajimatel’ moéze odstapit od tejto zmluvy bez predchadzajiceho pisomného

upozornenia aj Vv pripade, ak predmet najmu potrebuje pre svoje potreby alebo v pripade

vzniku véaznych prevaddzkovo-organizaénych tazkosti, havarie, resp. nefunkénosti

technologickych zariadeni tykajucich sa predmetu ndjmu.

Prenajimatel moéze odstapit od tejto zmluvy bez predchadzajiiceho pisomného

upozornenia aj V pripade, ak dojde k zaniku zmluvy o poskytnuti sluzby inak, ako



uplynutim doby, na ktoru bola uzatvorena alebo pisomnou dohodou zmluvnych stran alebo
splnenim.

Odstapenie od zmluvy je u¢inné diiom dorucenia odstiipenia od zmluvy druhej zmluvnej
strane.

Vypovedna doba je na zaklade dohody zmluvnych stran stanovena na 7 kalendarnych dni
a zaCina plynut’ diiom nasledujucim po doruéeni vypovede druhej zmluvnej strane.
Uplatnenim vypovede niektorou zo zmluvnych stran alebo odstipenim od zmluvy nie je
dotknuty narok zmluvnej strany na zmluvnu pokutu a/alebo nahradu skodu, ak nie je v tejto
zmluve ustanovené nieco iné.

Clanok VII.
Dorucovanie

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomnosti zmluvnych stran tykajice sa pravnych vztahov
zaloZenych touto zmluvou alebo na zaklade tejto zmluvy sa dorucuju na adresu uvedent
v zahlavi tejto zmluvy a povazuju sa za dorucené v denn osobného odovzdania, v den
dorucenia prostrednictvom postového podniku alebo iného dorucovatela alebo v den
odopretia prevzatia zasielky. Ak si adresat neprevezme zésielku a tato bude ulozena na
poste alebo u iného dorucovatel’a, zasielka sa povazuje za dorucent na treti den od jej
ulozenia, a to aj vtedy, ak sa adresat o tom nedozvie.

Clanok VIII.
Zavereéné ustanovenia

Zmluva nadobuda platnost’ ditom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami a ucinnost’
nadobtida dilom nasledujucim po dni jej zverejnenia v centralnom registri zmliv podla
ustanovenia § 5a zékona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informéacidm a o zmene
a doplneni niektorych zakonov (zékon o slobode informacii) v zneni neskorsich predpisov
v sulade s ustanovenim § 47a zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obcliansky zdkonnik V zneni
neskorSich predpisov (d’alej len ,,Obciansky zakonnik*).

Zmeny a doplnky k tejto zmluve je mozné vykonat po vzdjomnej dohode zmluvnych stran
formou pisomnych dodatkov.

Na prava a povinnosti zmluvnych stran, ktoré nie st upravené touto zmluvou sa pouziju
prislusné ustanovenia zakona ¢. 116/1990 Zb., respektive prislusné Obcianskeho
zakonnika, ako aj prislusné ustanovenia zakona ¢. 138/1991 Z. z., pripadne ustanovenia
inych prisluSnych pravnych predpisov vztahujicich sa na dany pravny predpis.

Ak sa niektoré ustanovenie tejto zmluvy stane z déovodu legislativnych zmien neplatné,
zmluvné strany sa zavdzuju zmluvu v tej Casti zmenit. Aj bez uskuto¢nenia zmeny
zostavaju ostatné ustanovenia tejto zmluvy ucinné.



5. Zmluva je vyhotovena v Siestich (6) rovnopisoch, z ktorych po jej podpise prenajimatel’
dostane pat’ (5) rovnopisov a najomca jeden (1) rovnopis.

6. Zmluvné strany vyhlasuju, ze si zmluvu riadne precitali, jej obsahu porozumeli, uzatvorili
ju dobrovolne, ich prejavy vole su slobodné, urcité, vazne a zrozumitel'né a nebola uzavreta
v tiesni, pod natlakom a ani za ndpadne nevyhodnych podmienok. Na znak suhlasu s
obsahom zmluvy ju vlastnoru¢ne podpisali.

V Bratislave, dia V Bratislave, dna
Mestska ¢ast’ Bratislava-Nové Mesto BABADLO, n.o.
Mgr. Matus Cupka Mgr. Julia Novotna Labudova

starosta riaditel’ka



