ZMLUVA O NAJME
NEBYTOVYCH PRIESTOROV
 centr. &47/12024

uzatvorena podl’a zikona ¢&. 116/1990 Zb. o niajme a podnajme nebytovych priestorov
v zneni neskorsich predpisov medzi zmluvnymi stranami :

Mesto Nova Dubnica

so sidlom: ul. Trendianska 45/41, 018 51 Nova Dubnica
v zastipeni: - Ing. Peter Marusinec - primator mesta

bankové spojenie:
¢islo uctu:

ICO:

DIC:

(d’alej len ,,prenajimatel)

a

MICHALMED, s.r.o.

so sidlom: Tovarenska 1408/10

v zastipeni: MUDr. Radoslav Michal — konatel’

MUDr. Eva Michalova — konatelka

I1CO:

DIC:
‘Kontakt:

e-mail: :

Suad: C

(d’alej len ,,najomca*)
za nasledovnych podmienok:

Clanok 1
Predmet najmu

Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutePnosti Mestské zdravotné stredisko,
Gagarinova 773/5 v Novej Dubnici, vedena Okresnym uradom Ilava, katastralnym
odborom na LV &. 1000, k. ii. Nova Dubnica, na pozemku parc. KN &. 2428/11.
Touto ndjomnou zmluvou prenajimatel’ prenechdva najomcovi na do¢asné uZivanie, za
odplatu a za podmienok dohodnutych v d’alsich ustanoveniach tejto zmluvy nasledovné
priestory:

a/ priestor &. 2.04 o celkovej vymere 19,66 m?,

priestor &. 2.06 o celkovej vymere 13,70 m?,

priestor & 2.30 o celkovej vymere 18,90 m?,
Celkova vymera priestorov 52,26 m? :
v budove Mestského zdravotného strediska, sip. €. 773, na 1. poschodi, na Gagarinovej

Ulici v Novej Dubnici,

b/ spolo¢né priestory prislichajice k priestorom o vymere 39,41 m?, nachadzajice sa
v budove Mestského zdravotného strediska, stip. ¢. 773, na Gagarinovej Ulicl
v Novej Dubnici
Celkova vymera prenajatych priestorov a spoloénych priestorov predstavuje 91,67 m?
(d’alej len ,,predmet ngjmu‘).



Pédorysny nacrt prenajatych priestorov je prilohou €. 1 tejto zmluvy. -
O prevzati predmetu najmu spiSu zmluvné strany ,, Protokol o odovzdani a prevzati
priestorov”, ktory tvori prilohu ¢. 2.

Clanok 2
U¢el ndjmu

Nijomca je opravneny uzivat predmet nijmu uvedeny v clanku 1 za 1u¢elom
prevadzkovania ordinacie otorlnolaryngologle (ORL).
N4jomca prehlasuje, Ze predmet ndjmu je v stave spdsobilom na dohodnuty udel nagjmu.

Clanok 3
Doba najmu

Zmluva sa uzatvdra na dobu neuréita.

Clinok 4
Najom, platenie ndjomného a niaklady na sluzby

Cena ndjmu priestorov bola stanovena podla bodu &. 1 pism. ¢) Prilohy &. 2 Zésad
hospodarenia s majetkom Mesta Nova Dubnica vo vyske 30,00 € za 1 m? plochy
a jeden rok najmu (slovom: tridsat’ eur), ¢o pri celkovej vymere 52,26 m®> predstavuje
sumu 1567,80 € za jeden rok najmu (slovom: tisicpit’stoSestdesiatsedem eur
a osemdesiat centov).

Cena ndjmu prislichajicich spoloénych priestorov je stanovena vo vyske 2,00 € za 1 m?
ajeden rok ngjmu (slovom: dve eura), podla Clanku 12, ods. 1, pismeno c¢) Zasad
hospodarenia s majetkom Mesta Nova Dubnica, schvalenych Mestskym zastupitelstvom
v Novej Dubnici, &o pri vymere 39,41 m? predstavuje 78,82 € za jeden rok nijmu
(slovom: sedemdesiatosem eur a osemdesiatdva centov).

Vysku rodného ndjomného za 1 m? bude prenajimatel jednostranne kazdy rok
upravovat’ na zdklade uplatnenia priemerného ro¢ného inflaéného indexu za
predchadzajuci kalendarny rok oznamovaného Statistickym uradom SR ato
pripo¢itanim suéinu priemerného ro¢ného inflatného indexu za predchadzajici rok
a zékladného dohodnutého n4jomného k ndjomnému za predchadzajici rok vzdy do
31.01. nasledujiceho roka. V pripade deflacie sa vy$ka najomného o jej hodnotu
neupravuje.

Nijomné je splatné v mesacnych splatkach. Vyska mesadnej splatky predstavuje 1/12
roén€ho ndjmu, t. j. 137,22 € (slovom: stotridsat’'sedem eur dvadsat'dva centov).
Néjomné bude iétované bez DPH, nakol’ko prenajimatel nie je jej platcom.

Ak v priebehu trvania zmluvy MsZ v Novej Dubnici schvali zmenu vysky ceny ndjmu
v Zasadach hospodérenia s majetkom Mesta Novéa Dubnica, Mesto Nova Dubnica ako
prenajimatel’ vyzve najomcu na uzavretie dodatku k zmluve, ktorym navrhne zmenu
vySky ceny najmu v stlade s platnymi Zasadami hospoddrenia s majetkom Mesta Nova
Dubnica.

Okrem ndjomného je najomca povinny platit’ prenajimatefovi nasledovnd cenu sluZieb,
ktorych poskytovanie je spojené s uZivanim priestorov:

-za doddvku tepla na UK .ovecerennnns 104,00 € /mes. = 1 248,00 € /rok
- za doddvku tepla na TUV  vevessrsnnenee 14,00 € /mes. = 168,00 €/rok
- za dodavku studenej vody —  .eeeenneinaen. 8,00 € /mes. = 96,00 € /rok
- za dodavku elektrickej energie  .....ceererennenes 45,00 € /mes. = 540,00 € /rok
-zaupratovanie eeeeenien 90,00 € /mes. = 1 080,00 € /rok
SPOLU za sluzby 261,00 € /mes. = 3 132,00 € /rok
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Cenu najmu a zilohové platby za sluzby, ktorych poskytovanie je s uZivanim predmetu
najmu spojené, je najomca povinny platit mesacne, na zaklade faktiry vystavenej
prenajimatelom vo vyske 398,22 € (slovom: tristodevitdesiatosem eur a dvadsatdva
centov) do doby jej splatnosti, na ucet prenajimatel’a.

V pripade oneskorenej uhrady ndjmu a sluzieb, ktorych poskytovanie je suzivanim
predmetu najmu spojené, je prenajimatel’ opravneny ¢tovat’ trok z omeskania vo vyske
stanovenej v platnej pravnej Gprave.

V pripade, Ze ddjde k preukazatelnému zvySeniu ndkladov na sluzby spojené
s uZivanim predmetu n&jmu pri zvydeni cien energif, bude toto zvySenie rieené
pisomnym dodatkom k zmluve on&me. Ak nijomca nebude akceptovat
preukazatelné zvySenie nakladov za sluzby, prenajimatel je opravneny zmluvu
vypovedat’.

Prenajimatel od obdrZania ro¢ného vyhétovania energii asluZieb ich dodavatel'mi,
doru¢i ndjomcovi konetné zudtovanie skutoénych nakladov za poskytované sluzby
uvedené podfa bodu 5 tohto &lanku najneskdr do konca mdja nasledujuceho roku.
V pripade preplatku, tento bude poukdzany na bankovy ucet najomcu v termine
uvedenom na vyuétovani. Pripadny nedoplatok doplati ndjomca v termine uvedenom na
vytctovani (vo faktire) na ucet prenajimatela.

Clanok 5
Prava a povinnosti zmluvnyeh stran

Prenajimatel je opravneny:
Pozadovat’ vstup do priestoru, tvoriaceho predmet najmu, v pritomnosti poverenej osoby

ndjomeu za udelom kontroly dodrZiavania podmienok tejto zmluvy, prip. vykonavania

oprav a udrzby.
Mesaéne fakturovat’ ndjomcovi cenu ndjmu a cenu sluZieb podla ¢l. 4 tejto zmluvy.

Prenajimatel’ je povinny:

Odovzdat’ najomcovi predmet najmu v stave spdsobilom na dohodnuty ucel najmu,
v tomto stave ho na svoje naklady pocas platnosti zmluvy udrZiavat' a zabezpeovat
riadne plnenie sluZieb, ktorych poskytovanie je s uzivanim predmetu ndjmu spojene.
Zabezpetit' najomcovi riadny a neruSeny vykon jeho najomného prava tak, aby bolo
mozné dosiahnut’ Uel tejto zmluvy.

Vykonévat’ a hradit’ poSas doby ndjmu na predmete nagjmu opravy nad ramec beZznych
oprav ako su opravy strechy, fasad, opravy vodovodnych, kanalizaénych potrubi ako
i dal§ie zavainé opravy, ktorych nevykonanie by branilo riadnemu uZivaniu predmetu
najmu najomeomnm.

Odovzdat’ ndjomcovi jedenkrat rone vyutovanie zdloh za plnenie sluZieb, ktorych
poskytovanie je s uZivanim ¢asti predmetu ndjmu spojené.

Néajomea je povinny:

Uzivat predmet ndgjmu iba na udel a v rozsahu v tejto zmluve dohodnutom.

Platit’ prenajimatelovi cenu ndjmu a cenu sluZieb podla ¢l. 4 tejto zmluvy.

Vykonavat alebo zabezpe&it' bezné opravy a tdrzbu suvisiace s obvyklym udrZiavanim
na svoje néklady (napr. vnitorné natery, beZna oprava elektrickej inStal4cie, vymeny
Zaroviek, vypinalov, zasuviek, zamkov,...).

Pocinat’ si tak, aby nedochadzalo ku $kodam a ohrozeniu majetku prenajlmatel’a Je
povinny si d’alej po&inat’ tak, aby svojou ¢innost’ou nerusil vykon prav inych ngjomcov.
Néajomca je povinny oznamit’ prenajimatelovi bez zbytoéného odkladu potrebu oprav
nad rdmec beZnych oprav, ktoré je povinny tento zabezpelit, inak zodpoveda za
vzniknuta kodu.
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Dodrziavat’ bezpe€nostné, protipoZiarne, technické a d’al3ie vieobecne zaviizné pravne
predpisy a nariadenia. V pripade ich poruenia zodpoveda za spdsobent skodu.
Umoznit’ prenajimatel'ovi resp. nim poverenej osobe vstup do prenajatych priestorov za
ucelom kontroly dodrziavania ustanoveni tejto zmluvy.

Vratit' prenajimatelovi po skonCeni ndjmu predmet ndjmu v stave vakom mu bol
odovzdany s prihliadnutim na beZné opotrebovanie.

Clénok 6
Osobitné dojednania

Néjomea nie je opravneny dat predmet ndjmu do podnajmu tretej osobe bez
predchadzajuceho pisomného stihlasu prenajimatel’a.
Néjomca je opravneny vykonat na predmete najmu stavebné ainé tpravy len po
predchéddzajicom pisomnom sihlase prenajimatela. V pripade, Ze prenajimatel dé
suhlas na tieto Upravy, po skonéeni ndgjmu nebude ndjomca pozadovat finanéné
vyrovnanie vloZenych nakladov do predmetu ndjmu.

Clanok 7
Ukoncenie zmluvy

Néjomnd zmluvu je moZné ukondit’ nasledujucimi spdsobmi:

a/ pisomnou dohodou zmluvnych stran,

b/ pisomnou vypoved'ou ktorejkol'vek zo zmluvnych stran podla Zak. &. 116/1990 Zb.
o ndjme a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov.

Vypovednd lehota je trojmesacna a zagina plyntt’ od prvého dita mesiaca nasledujuceho

po doruCeni vypovede druhej zmluvnej strane.

Clianok 8
Zivereéné ustanovenia

VSetky zmeny a doplnky k tejto zmluve mdZzu byt vykonané iba pisomnou formou
a musia byt’ odstihlasené obidvoma zmluvnymi stranami.
Pre skutognosti priamo v zmluve neupravené platia ustanovenia zak. . 116/1990 Zb.
v zneni neskorSich predpisov, ako aj ustanovenia Obéianskeho zékonnika o n4jomne;j
zmluve,
Zmluva je vyhotovend v Styroch rovnopisoch splatnostou originalu, zktorych
prenajimatel’ obdrZi tri rovnopisy a ndjomca jeden rovnopis.
Zmluvné strany si zmluvu preitali. Prehlasuji, Ze jej obsahu porozumeli, zmluvu
uzatvaraju slobodne a vaZne, nie vtiesni za napadne nevyhodnych podmienok pre
niektori zo zmluvnych stran. _
Zmluva nadobtda platnost’ diiom podpisania oboma zmluvnymi stranami a u¢inna odo
dna nasledujuiceho po dni jej zverejnenia v stlade s §47a ods. 1 Ob&ianskeho zakonnika.
Zmluva je povinne zverejliovana podl'a §5a Zakona ¢.211/2000 Z.z. .o slobodnom pristupe
k informécidm v zneni neskor$ich pravnych predpisov.
NedeliteInou sucast'ou zmluvy si nasledovné prilohy:



@/ Priloha ¢.1 - podorysny natrt prenajatych priestorov,
b/ Priloha ¢. 2 — Protokol o odovzdan{ a prevzati priestorov

Za prenajimatel’a:

Nova Dubnica diia m//@/ZCZ 4

Ing. Peter Marusinec
primétor mesta

Za najomcu:

Nova Dubnica diia 04, 10. 202
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