NAJOMNA ZMLUVA

uzatvorena v sllade so zakonom &. 116/1990 Zb. o n4jme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov (dalej aj ,Z0 NPNP") (dalej len ,Zmluva")

Prenajimatel

nazov: Zakladna Skola Sobotiste

sidlo: Sobotiste £.317, 906 05

1IE0o: 37837079

zastipeny: Mgr. Viktéria Cederlova

bankové spojenie: SK64 5600 0000 00920974 9005
&islo Uctu: 9209749005/5600

(dalej ako ,Prenajimater “)

a

Najomca:

obchodné meno: MY BRAIN ACADEMY s.r. 0.

sidlo: Mojmirova 1035/20, 053 11 SmiZany
ICO: 46 146 644

pravna forma: Spoloé&nost s ruéenim obmedzenym
zapisana: v Obchodnom registri Mestského sudu Kosice |

Oddiel: S.ro., VloZka ¢&islo: 27633/V
Statutdmy organ: Ing. Miroslava Brathova, konatelka
emailova adresa:
telefénne &islo:
(dalej ako ,Ndjomca“)

(Prenajimatel a Nédjomca spolu len , Zmluvné strany")

Preambula

Néjomca vyvinul unikétny Systém vzdelévania — metodiku vyucby cudzich jazykov. Systém vzdelévania vyvinul
na zéklade svojich dihoroénych skisenosti s vyuébou cudzich jazykov a svojho unikétneho Know-how Systému
vzdeldvania. Metodika vyuéby Systémom vzdelévania je postavenéd tak, aby nadvézovala na $tétny vzdeldvaci

systém a pomohla Ziakom zacat rozprévat' a mysliet' v cudzom jazyku.

Na vyucbu anglického jazyka véak Néjomca potrebuje prenajat’ nebytovy priestor u Prenajimatefa.

Néjomca oslovil Prenajimatela s navrhom prenéjmu ¢asti nebytovych priestorov nachédzajucich sa
v priestoroch Prenajfmatefa. Utelom prenédjmu je vzdeldvanie Ziakov, ktorf navitevuji skolu, unikétnym
systémom vzdelévania Néjomcu.

Na zéklade uvedeného sa Zmluvné strany dohodli, Ze uzatvéraju tito Zmluvu v nasledovnom zneni.

Predmet zmluvy

Prenajimatel je spravcom majetku, ktorého viastnikom nehnutelnosti — stavby so supis. €. 317, nachadzajucej
sa na Sobotiste & 317 v Sobotidti, postavenej na pozemku 102/8 v katastrdlnom Uzemi obec SobofiSte
zapisanej na liste viastnictva & 1355 je nazov mesta/obce, sidlo, ICO: 37837079 (dalej len ,Obec/Mesto").

Prenajimatel je v zmysle napr. ,Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom obce SobotiSte” opravneny
majetok, ktory ma v sprave, prenechat do najmu fretim osobam so suhlasom zriadovatefa mesta. Tieto zadsady
hospodarenia tvoria prilohu &. 2 tejto Zmluvy. Zriadovatel obec Sobotiste udelil stihlas uznesenfm obecného
zastupitelstva, ktoré tvori Prilohu &. 1 tejto Zmluvy.

Prenajimatel prenechava Najomcovi do najmu za podmienok uvedenych v tejto Zmluve ¢ast nehnutefnosti
podfa bodu 1 tohto &lanku a to:

- miestnost & 2.A
- ku ktorej prislicha vybavenie
(dalej len ,Predmet ndjmu’)

Ugelom ndjmu je poskytnutie priestoru Najomcovi na prevadzkovanie anglickych komunika&nych klubov pre
Ziakov navstevujlcich prvy a druhy stupen Prenajimatela v sulade s touto Zmluvou.

Prenajimatel vyhlasuje, 2e Predmet najmu je stavebne uréeny na uZivanie podla ugelu definovaného v bode 4
tohto &lanku.

Prenajimatef vyhlasuje, Ze k Predmetu n&jmu sa okrem prav Prenajimatefa a Obce neviaZu Ziadne dalsie
viastnicke, restituéné, zaloZné, pripadne iné prava k cudzej veci alebo najomné prava, alebo akékolvek prava
tretich osdb.

Prenajimatel vyhlasuje, Ze Predmet ndjmu bude k dispozicii Najomcovi a Najomca bude jedinou osobou, ktora
bude opravnena uzivat Predmet néjmu v rozsahu rozvrhu, ktory si Najomca vytvori. Pre pripad, Ze by
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o Predmet najmu mali zdujem aj iné subjekty, Prenajimatel bude preferovat’ Najomcu, ktory ma prednost pred
ostatnymi subjektmi.

Najomca sa zavazuje uzivat Predmet najmu vyluéne v rozsahu a na aéel dohodnuty v tejto Zmluve a v sdlade
s pravnymi predpismi, ktoré sa vztahuji na Predmet n&jmu.

Najomea vyhlasuje, Ze je oboznameny so stavom Predmetu najmu. Stav Predmetu najmu je spdsobily na
dohodnuté uZivanie a v takomto stave Predmet néjmu preberd.

Doba najmu

Néjom je dohodnuty na dobu uréiti od 01.09.2024 do 30.06.2025.

Najomea je opravneny uZivat Predmet néjmu podfa rozvrhu anglickych komunikagénych klubov (teda rozvrhu
hodin vzdeldvania, ktoré vykonava Najomca), kiory si pripravuje a zostavuje Najomca, ato podfa rozvrhu
prisluénej Skoly tak, aby Predmet ndjmu Najomca vyuZival len v &ase, kedy v Predmete ndjmu nebude
prebiehat ina vyuéba, ktor( poskytuje prislusna Skola.

Uhrada za najom a spésob je] platenia

Néjomné za Predmet najmu je stanovené podfa Uznesenia vo vy&ke 5 Eur za vykonanie jednej hodiny
anglickych komunikaénych klubov v trvani 60 mindt (dalej len ,Najomné"). Tato suma predstavuje koneéntl
sumu, vratane pripadnych dani. Suma Najomného sa ur&i ako sugin poétu hodin anglickych kamunikaénych
klubov a vysky Najomného za 1 hodinu. Najomca sa zavazuje uhradit Najomné najneskér do 15. diia mesiaca
nasledujliceho po mesiaci, za ktory sa plati Najomné, a to podfa po&tu skutoéne vykonanych hodin
anglickych komunikaénych kiubov.

Najomné za Predmet najmu je stanové vo vyske 5 Eur za 1 hodinu Predmetu najmu na cel dobu najmu (dalej len
,NaJomné"). Tato suma predstavuje koneénui sumu, vratane pripadnych dani. Suma Najomného sa uréi ako sGé&in
odugenych hodin Predmetu najmu a vysky Najomného za 1 hodinu. Najomné bude rozdelené na 10 rovnakych splatok.
Najomca je povinny hradit jednotlivé splatky najneskér do 15. dita mesiaca nasledujiceho po mesiaci, za ktory sa plati

Najomné.

3. Néjom Néjomca uhradi bezhotovostnym prevedom v termine podfa tohto &ldanku na téet Prenajimatela
uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy.

4, V pripade omeskania Najomcu s platenim Najomného je Prenajimatel opravneny od Najomcu poZadovat
popri Najomnom aj Groky z omeskania v ich zakonnej vyske.

V. Prava a povinnosti Zmluvnych stran

1: Prenajimatel sa zavézuje:

1.1.  odovzdaf Najomcovi Predmet najmu v stave spdsobilom na riadne uZivanie,

1.2, umoznit Najomcovi uzivat Predmet najmu za podmienok dohodnutych touto Zmluvou,
1.3. zabezpetit mu neruseny vykon prav spojenych s Predmetom najmu,

1.4. riadne a v&as poskytovat Najomcovi siuZby, na ktoré sa zaviazal.

2, Prenajimatel je povinny zabezpedit obvyklé udrZiavanie Predmetu najmu, najméd nie vSak vyluéne,
zabezpecovat jeho Ccistotu, nezavadnost, bezpecnost pre vyutbu Ziakov prvého adruhého stupfia
Prenajimatela.

3. Prenajimatel prehlasuje, Ze oboznami Najomcu so svojimi pokynmi, smernicami a pravidlami pre prevadzku
budovy, s protipoZiamymi a bezpeé&nostnymi opatreniami. Najomca oboznamenie sa so skutoZnostami podfa
predchadzajicej vety potvrdl svojim podpisom na protokole o ich obozndmeni. Odo dita podpisu protokolu
o oboznameni je tymto informaciami je viazany a je povinny ich dodrziavat.

4, Prenajimatel je povinny zabezpedit, aby Predmet najmu bolo moZné vyuZivat v sulade s G&elom tejto Zmiuvy
a v sulade s pravnymi predpismi.

5. Zmluvné strany sa dohodli, Ze Najomca mbdZe umoznit uZivanie Predmet najmu jeho obchodnému partnerovi,
ktory zabezpe&uje pre Najomcu vyuébu cudzich jazykov a svojim lektorom. Tiito skutoénost Najomca osvedgi
Prenajimatefovi uzatvorenou zmiuvou o vypoZi¢ke s obchodnym partnerom a zoznamom lektorov, ktorf budd
zabezped&ovat vyutbu cudzich jazykov v Predmete najmu pre Prenajimatefa.

Najomca opravneny vyuZivat Predmet najmu len na uéel podla ¢l. |. bod 3. tejto Zmiuvy.

T Najomea je povinny uzivat' Predmet najmu s riadnou starostiivostou tak, aby sa & najviac zniZila alebo Upine
zamedzila mozZnost jeho poskodenia alebo zniéenia.

8. Néjomea je povinny odovzdat Predmet najmu po skongeni najmu stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na
obvyklé opotrebenie a zmeny vykonané na zéklade pisomného sthlasu prenajimaterla.

9. Najomca za zavézuje, Ze bude uhradzat Ndjomné riadne a v&as v stlade s &ankom Il tejto Zmluvy,

10.  Vsetky Upravy a opravy Predmetu najmu bude vykonavat Prenajimatel' na vlastné naklady. Upravy Predmetu
najmu mdZe Najomca vykonaf len po predchadzajlce] pisomnej dohode Zmluvnych stran, pripadne aj po
schvaleni prislusnym stavebnym Gradom. Naklady spojené s (pravami podfa predchadzajicej vety budui
uhradené na zaklade vzajomnej dohody Zmluvnych strdn. Ak sa Zmluvné sirany nedohodni na tom, kto
znasa tieto Upravy plati, Ze naklady hradi t& Zmluvna strana, ktora tieto Gpravy navrhia.

1. Najomca sa zavézuje bez zbytoéného odkladu, najneskér do IS dni odo diia, kedy ku zmene do3lo, oznamit
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Prenajimatelovi kazd( zmenu ktora by mohla ovplyvnit ndjom ako napr. zmena pravnej formy, zmena sidla,
zmena Statutdmeho zastupcu a pod.

V. Prevzatie a odovzdanie Predmetu najmu

1. Prenajimatel' odovzda Najomcovi Predmet najmu na zakiade pisomného preberacieho protokolu, v ktorom
bude popisany stav Predmetu najmu v &ase odovzdania Najomcovi do uZivania.

2. Ku diiu ukon&enia najmu je Najomca povinny vratit Prenajimatelovi Predmet ndjmu v stave, v akom ho
prevzal. Ndjomeca ku drfiu ukongenia najmu odstrani na viastné naklady pripadné Upravy vykonané na
Predmete najmu potas trvania doby najmu, pokial sa zmluvné strany nedohodnu inak.

3. V pripade, Ze Najomca neodovzda Predmet najmu Prenajimatefovi v uZivaniaschopnom stave a neodstrani
pripadne upravy, ktoré na Predmete najmu vykonal, je Najomca povinny uhradit Prenajimatelovi vSetky
naklady spojené s uvedenim Predmetu n&jmu do stavu pred jeho odovzdanim do najmu.

Vl. Zodpovednost' za Skody

& Najomca sa zavizuje znasat pripadné Skody, ktoré vznikni nespinenim povinnosti vyplyvajicich pre neho z
tejto Zmluvy alebo pravnych predpisov.

2. Najomca nie je zodpovedny za Skodu, ktora vznikla Prenajimatefovi porugenim prav a povinnosti
Prenajimatela podra tejto Zmluvy, najma podfa &l. V. bodu 2. afalebo 4. tejto Zmluvy.

3. Prenajimatel sa zavazuje nahradit Najomcovi $kodu spdsobenl poruenim jeho povinnosti najmé podra &l. 4
tejto Zmluvy ako aj prdvnych predpisov, ktorymi je viazany a Najomcovi v suvislosti s ich porusenim vznikla
Skoda.

VIl. Ukoncenie najmu a odstipenie od Zmluvy

1. Pred uplynutim dohodnutej doby sa najom méze skonéit:

1.1. pisomnou dohodou Zmiluvnych strén,
1.2. pisomnou vypovedou,
1.3. odstipenim.

2. V pisomnej dohode o zaniku n&jmu sa uvedie defi, ku ktorému sa najom skongi. Ak defi ukon&enia najmu nie
je v dohode uvedeny, skoné&i sa najom diiom nasledujicim po dni, ked bola pisomna dohoda uzavreta.

3. Vypovedou moZu zmluvné strany ukonéit ndjom podfa ustanovenia § 9 zakona &. 116/1990 Zb. v zneni
neskorsich predpisov, priom sa dohodli, Ze vypovedna lehota je 3 mesiace a zagina plynut od prvého difa
mesiaca nasledujiceho po dorugeni vypovede druhej zmluvnej strane.

4, Zmluvné strany sa dohodli, Ze Prenajimatel méze okamzite odstupit od zmluvy ak Najomca uZiva Predmet
najmu na iny uéel ako je dohodnuty touto Zmiuvou.

5. Zmluvné strany sa dohodli, Ze Najomca médZe okamZite odstipit od zmiuvy ak:

5.1. Prenajimatel poruguje svoje povinnosti podta &1. IV. bodu 2. a/alebo 4. tejto Zmluvy,

5.2. Predmet najmu sa stane nespdsobily na uéel tejto Zmiuvy,

5.3. Predmet najmu nie je Najomcovi k dispozicii podla rozvrhu uvedeného v &. Il. bode 2. tejto Zmluvy,
najma Predmet najmu uzivaju vo vyhradenom ¢ase iné osoby,

5.4. Predmet najmu bol opakovane, najmenej dvakrat, neusporiadany a nepripraveny na vyuZivanie podfa
Ucelu tejto Zmluvy — vyuéba cudzich jazykov.

Odstipenim od tejto Zmiuvy sa tato zruduje od momentu doruenia odstlpenia druhej Zmluvnej strane.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze zanikom tejto Zmluvy si nemusia vracat navzajom poskytnuté pinenia na zaklade

tejto Zmiluvy.

8. Ukonéenim tejto Zmluvy nezanikajui naroky Zmiuvnych stran, ktoré im vznikli pred jej zénikom, rovnako ako ani
ustanovenia tykajlce prav a povinnosti a zavézky, pri ktorych je zrejmé, Ze maju trvat aj po zaniku tejto Zmluvy.

VIll. Zavereéné ustanovenia

1. Zmluvné strany beri na vedomie, Ze ich zmluvny vztah sa riadi prislusnymi ustanoveniami Obchodného
zakonnika ako aj stvisiacimi vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi.

2. Akékolvek ustanovenie, ktoré je v éase podpisu tejto Zmiluvy neplatné alebo nevykonatelné alebo sa takym
stane, nema vplyv na platnost a U&innost ostatnych ustanoveni tejto Zmluvy. V takom pripade Zmluvné strany
nahradia takéto neplatné ustanovenie takym platnym a uéinnym ustanovenim, ktoré sa svojim obsahom a
ugelom najviac priblizuje povodnému ustanoveniu. Toto plati analogicky aj pre pripady, ked sa vyskyme
zmluvna medzera, vyZadujuca si zmenu alebo doplnenie tejto Zmiuvy.

3. Tuto Zmluvu je moZné menit' a doplnit len po vzajomnej dohode Zmluvnych strén, a to pisomnymi o&islovanymi
dodatkami.

4. Neoddelitefnou prilohou tejto zmluvy je:

Priloha €. 1 Uznesenie obecného zastupitelstva &. 124/2024 zo diia 24.09.2024
Priloha &. 2 Zasady hospodérenia a nakladania s majetkom obce Sobotiste
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5. Téato Zmluva nadobuda platnost a G&innost jej podplisanim opravnenymi zastupcami Zmluvnych strén.
6. Této Zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch, kaZdé zo Zmluvnych strén obdr2i jedno vyhotovenie.

T Zmluvné strany prehlasuji, Ze si tito zmiuvu preéitali, jej obsahu porozumeli @ na znak suhlasu s fou ju
podpisuju.

V Sobotisti dita 26.09.2024

Mgr. Viktéria Gederlova, riad. Z5:S8Hok MY BRAIN ACADEMY s. r. 0.
il Ing. Miroslava Brathov4, konatefka
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