Zmluva o prenijme nebytovych priestorov &. 10/2024
(d’alej len ,,Zmluva')

Uzatvorena podl'a zakona §659 a nasl. Ob¢&ianskeho zakonnika

Clanok L.

Zmluvné strany

Prenajimatel’: Zikladna Skola Kezmarska 30, KoSice
Statutdrny zastupca: PaedDr. Jana Poprocka
sidlo: Kezmarska 30, Kosice, 040 11
bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s.
Cislo uctu: IBAN SK 84 5600 0000 0005 0459 5001
IBAN SK18 5600 0000 0005 0459 9002
ICO: 35 542 624

»d’alej len prenajimatel™

a
Ndjomeca: Akrobatickda Gymnastika a Fitness 0.z
zastipena: FrantiSka Nemcova
sidlo: NeSporova 277 / 26, 04011 Kogice
bankové spojenie: SLSP a.s.
Cislo u¢tu: IBAN SK92 0900 0000 0051 3987 4602
ICO: 51223 864

»d’alej len ndjomea*

Clénok IL
Predmet ndjmu

I. Predmetom najmu je nebytovy priestor — m. & 86 (mala telocvicna), ktory sa nachadza
v objekte Zikladnej $koly Kezmarska 30, Kogice, stavba so supisnym ¢islom 309, na
parcele €. 857, 856 ktora sa nachadza v katastralnom tzemi: Terasa, okres Kosice 11,



wbec Kosice 2 aje evidovana Katastralnym radom v KoSiciach, Spravou katastra
Koficena LV & 15641,

Predmet najmu je vo vlastnictve Mesta Kosice, Trieda SNP 48/A Kosice.

. Prenajimatel’ je opravneny prenajimat’ predmet najmu v CL. I1. Bod 1 tejto zmluvy na

zaklade zmluvy ¢. 68/2004 o zverejneni nehnutelného majetku mesta do spravy zo
dna 10.2.2004.

. Vymera najmu predstavuje: 76,82 m2.

. Predmet zmluvy je vyznaceny v Prilohe ¢. 2, ktora je meeddelitelnou sucast'ou tejto

Zmluvy.

. Prenajimatel sa zavizuje prenechat’ nsjomcovi predmet najmu uvedeny v Cl. 1. Bod 1

tejto Zmluvy na uZivanie v dohodnutom rozsahu uvedenom v CL III tejto Zmluvy
a Ndjomca sa zavizuje platit’ Prenajimatelovi dohodnuté najomné.

Clénok IIL

Utel ndjmu

. Najomca bude uvedené priestory uzivat’ na téel : ,, krizok Sportova akrobacia “ pre

ziakov zakladnej Skoly.

Clénok IV.

Doba najmu

. Tato zmluva sa uzatvara od 07.10.2024 do 18.06.2025,

Priemerny pocet u¢astnikov na 1 hodinu: 11

. Celkovy pocet hodin : 33 , v Prilohe &. 3

. Zmluvné strany sa dohodli, Zze v odovodnenych pripadoch méze Najomca vyuzivat

prenajaté priestory v nahradnom termine po dohode s Prenajimatelom stym, Ze
nesmie presiahnut’ dojednany rozsah hodin v tyzdni.

Clénok V.

Najomné a prevadzkové néklady

. Prevadzkové naklady a nijomné su rieSené podla Statutu mesta Kosice — Stanovanie

minimalnej finan¢nej nahrady za uZzivanie majetku mesta, pism.D.1, bod 3a) .



Najomca zaplati ndjomné nasledovne:

za obdobie od 07.10.2024 do 31.12.2024 vo vyske 200,- EUR , za obdobie od
1.1.2025 do 18.6.2025 vo vyske 460,- EUR na U&et prenajimatela Prima Banka
Slovensko, a.s. ¢islo uétu: IBAN SK 18 5600 0000 0005 0459 9002.

Prevadzkové naklady zaplati nasledovne:

za obdobie od 07.10.2024 do 31.12.2024 sumu 4,88 EUR, za obdobie od 1.1.2025

do 18.06.2025 sumu 9,75 EUR, Priloha & 1, na uget prenajimatela Prima Banka
Slovensko, a.s., ¢islo u¢tu: IBAN SK 84 5600 0000 0005 0459 5001.

. Vpripade ome3kania platby zaplati najomca prenajimatelovi Groky z omeskania
v zmysle nariadenia vlady SR ¢&. 87/1995 Z.z., t.j. vo vy3ke o 8 percentudlnych bodov
viac ako zakladna urokova sadzba Eurdpskej centralnej banky platna k prvému diiu
omeskania s plnenim pefiazného dlhu.

Clénok VL.
Podmienky ndjmu

1. Pri vykondvani Cinnosti spojenych s prendjmom vystupuje prenajimatel’ ako
samostatny pravny subjekt voci tretim osobam a zodpoveda za dodrzanie vietkych
pravnych predpisov suvisiacich a jeho vlastnou ¢innostou.

2. Néjomca je povinny predmet najmu prenajimatelovi odovzdavat v dohodnutom
Case v stave spOsobilom na riadne uzivanie.

3. Néajomca prehlasuje, Ze je oboznameny so si¢asnym stavom prenajatého majetku
a ze prenajaty majetok v takom stave prebera.

4. Najomca je povinny dodrziavat’ vnutorny poriadok 3koly, zodpoveda za disciplinu
a hospodarne zaobchadzanie s objektom a jeho zariadenim.

5. Najomca ma pravo uzivat predmet najmu obvyklym spdsobom zodpovedajicom
ucelu prenaymu.

6. Najomca zodpovedd za skody vzniknuté na prenajatom majetku, ktoré vznikli
v suvislosti s ¢innostou, ktori vykonava. Ndjomca je povinny takto vzniknutu
Skodu odstranit’ na vlastné naklady. Ak sa tak v lehote primeranej na odstranenie
vzniknutej Skody nestane, ma prenajimatel’ pravo po predchadzajucom pisomnom
upozorneni najomcu 3kody odstranit’ a pozadovat od najomcu ich néhradu.
Najomca sa zavizuje takto vzniknuté naklady prenajimatelovi uhradit’ do 14 dni
odo dna doruc¢enia faktiry najomcovi.

7. Utel najmu je mozné menit len po predchadzajiicom sthlase prenajimatela a to
formou pisomného dodatku k Zmluve.

8. Najomca sa zavizuje uzivat’ predmetné nebytové priestory v sulade so Zmluvou
o prendjme aobvyklym uzivanim. KaZdu nehodu, Zivelni pohromu, poziar
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a d’alsie udalosti, ktoré sposobili $kodu na majetku prenajimatela je najomca
povinny bez zbyto&ného odkladu oznamit’ prenajimatelovi.

V pripade poskodenia predmetu Zmluvy, ktoré nie je zavinen¢ najomcom a brani
jeho riadnemu uzivaniu, nie je ndjomca povinny uhrédzat’ najomné az do
momentu, kedy prenajimatel’ poskodenie braniace riadnemu uzivaniu odstrani.
Prenajimatel je povinny v&o najkratSom Case odstranit’ poruchy braniace
riadnemu uZivaniu predmetu najmu.

Prenajimatel’ je povinny zdrzat’ sa akéhokol'vek konania, ktorym by rusil nijomcu
anajomca je povinny zdrzat' sa akéhokol'vek konania, ktorym by rusil ZS —
Kezmarska 30, KoSice a ostatnych najomcov.

Najomca je povinny umoznit poverenym pracovnikom prenajimatela vstup do
prenajatych priestorov za u¢elom kontroly ich vyuZitia.

Néajomca je povinny bez zbytotného odkladu oznamit prenajimatelovi kazdé
zistené poskodenie technickych zariadeni nachadzajicich sa v predmete najmu.

»

Najomca zabezpeuje a plni alohy vyplyvajuce zo zékona €. 124/2006 Z. z.
0 bezpetnosti a ochrane zdravia pri praci v zneni neskorSich predpisov v plnom
rozsahu a rovnako tlohy vyplyvajuce zo zakona €. 42/1994 Z. z. o civilnej ochrane
obyvatel'stva v zneni neskor3ich predpisov. Najomca je d'alej povinny zabezpegit
v plnom rozsahu plnenie Gloh na ochranu pred poziarmi v zmysle zakona C.
314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi v zneni neskorSich predpisov,

Zmeny na predmete najmu je najomca opravneny vykonat len po
predchadzajucom pisomnom suhlase prenajimatela. V pripadoch kedy
prenajimatel’ udeli suhlas, jeho neoddelitelnou sicastou bude aj jeho stanovisko k
pripadnej tthrade nékladov vynaloZzenych najomcom pri tejto zmene.

Drobné upravy anaklady spojené sbeznou udrzbou znaSa najomca. Pre ucel
vymedzenia drobnych oprav abeZnej udrzby sa zmluvné strany budi riadit
nariadenim vlady SR & 87/1995 Z.z. ajeho prilohou s pouZitim primerane;
analogie pre nebytové priestory.

Najomca nie je opravneny predmet najmu prenajat’ alebo dat’ do podnajmu inej
osobe, ani ho vypozi¢at. Nijomca nie je opravneny zriadit' k predmetu najmu
zalozné pravo ani iné vecné bremeno alebo ho inak zatazit, v opatnom pripade je
prenajimatel’ opravneny od zmluvy odstupit’

Najomca je povinny bezodkladne po skongeni najmu vratit' prenajaty priestor
v stave v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie.

Najomca sa zavizuje, ze bude akceptovat’ zmenu vy3ky dohodnuté¢ho najomneho
v pripade, ze ddjde k zmene vysky najomného na zaklade rozhodnutia organov
mesta KoSice.



Cléanok VIL
Skonéenie najmu

Prenajom podla tejto Zmluvy skongéi:

- uplynutim doby prenajmu,

-  pisomnou dohodou Prenajimatela a Najomcu ku ktorémukol'vek diiu,

- vypoved'ou Prenajimatel’a alebo Ndjomcu z dovodov uvedenych v § 9 ods. 2, ods.
3 zékona ¢. 116/1990 Zb. O prenajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov.

Clénok VIIL

Osobitné ustanovenia

. Zmluvné¢ strany sa dohodli, ze v3etky pisomnosti si budu doruc¢ovat na dresu sidla

zmluvnej strany uvedenu v¢El I Tejto Zmluvy. V pripade, 7e nebude mozné
pisomnost’ dorucit’ na dresu sidla zmluvnej strany uvedena v tejto Zmluve, pisomnost’
sa po troch dfioch od vratenia nedorutenej zasielky odosielatelovi povaZuje za
doruCend, a to v aj vtedy, ak ten, kto je opravneny za zmluvnu stranu konat’, sa o tom
nedozvie.

. Zmluvné strany sa zavazuju vietky zmeny identifikaénych udajov (napr. zmenu

obchodného mena, sidla, adresy pre doruCovanie, opravnenych osob atd’.) ainych
skuto¢nosti potrebnych pre riadne a bezproblémové plnenia zmluvy, bezodkladne
pisomne oznamit’ druhej zmluvnej strane.

Clinok IX.

Zavereéné ustanovenia

. Prava a povinnosti vyplyvajuce z tejto Zmluvy prechadzaju na pravnych nastupcov

zmluvnych stran.

. Zmeny a doplnky k tejto Zmluve je mozné vykonat’ po vzajomnej dohode zmluvnych

stran formou pisomnych dodatkov.

. Na pravne vztahy zmluvnych stran, ktoré nie su upravené touto Zmluvou sa v plnom

rozsahu vzt'ahuji prislu$né ustanovenia Ob¢ianskeho zakonnika.

. Zmluvné strany vyhlasuj, ze ich zmluvna volnost’ nie je obmedzena, pravny tikon je

urobeny v predpisanej forme, slobodne, zrozumitel'ne, nie v tiesni za napadne
nevyhodnych podmienok. '

. Tato zmluva bola zmluvnymi stranami preditana a na znak stihlasu podpisana.

. Tato zmluva nadobuda platnost’ diilom podpisu zmluvnych stran a (¢innost’ nadobtda

difiom nasledujicim po jej zverejneni v stlade s § 47a Obéianskeho zakonnika.



7. Zmluva je vyhotovend v troch rovnopisoch, zktorych dve vyhotovenia obdri
Prenajimatel’ a jedno vyhotovenie Najomca.

8. Zmluvné strany sa dohodli, 7e pokial zverejnenie zmluvy podla ust. § 47a
Obcianskeho zdkonnika bude splnené neskér ako doslo k faktickému plneniu
predmetu zmluvy, pre vysporiadanie vzajomnych prav a povinnosti zmluvnych stran,
najmi z titulu bezdovodného obohatenia, sa zmluvné strany zavidzuju aplikovat’
ustanovenia zmluvy. Plnenia prijaté aposkytnuté pred nadobudnutim G&innosti
zmluvy sa priamo zapoditavaju oproti pravam z titulu bezdévodného obohatenia
v zasade tak, akoby zmluva bola G¢inna uz v bode faktického zalatia plnenia predmetu
zmluvy, pokial' sa zmluvné strany nedohodnt inak. Ustanovenie § 47a ods. 4
Obcianskeho zakonnika ostava nedotknuté.




Priloha €. 1

V priestoroch: ZS Kezmarska 30

"Wpoéet prevadzkovych nakladov k zmluve o kratkodobom najme pre "kruzok $portova akrobacia”

Prevadzkové naklady od 07.10.2024 do 18.06.2025.

zmiuva €. 10/2024

Celkova vykurovana plocha za objekt rozpoéitavania v (m®) 4 644,00 Podiel
Prenajata plocha ( m* ) 76,82 1,65% 0,02
Percentualny podiel tepla na UK v uvedenom obdobi 100,00% 1,00
Pocet osdb v prenajatej Casti 11,0
Doba kratkodobého prendjmu v hodinach 33,00 kWh pocet hodin
Priemerna hodinova spotreba tepla na 1 m” v kW denny reZim 0,00855 210 361,52 5 300
Smerné &islo hodinovej spotreby studenej vody na 1 osobu v m® 0,00394
Koeficient hodinovej spotreby zrazkovej vody na 1 m’ 0,00005
Hodinova spotreba elektriny na 1 m” bez DPH v kWh 0,00301
Smemé &islo hodinovej spotreby elektriny na 1 osobu v kWh 0,01875
Naklady za teplo na UK cenav € kWh / kW € bez DPH € s DPH
N VUK — naklady za variabiln( zlozku tepla 0,11290 210 361,52 23 749,82 28 499,78
N FUK — naklady za fixnu zlozku tepla 319,5498 47,9600 15 325,61 18 390,73
N UK - naklady za dodané teplo na vykurovanie za objekt rozpocitavani 46 890,51
Naklady za student vodu nakl.1m3v € m’ € bez DPH € s DPH
CN sv -VaS - vodné a stocné 3,1651 770 243713 2 924,55
Naklady za zrazkov( vodu nakl.1 m3 v € m’ € bez DPH € s DPH
N zv - zrazkova voda 1,3922 2 053 2 85777 3 429,33
Naklady za elektrinu nakl.1 kWh v € kWh € bez DPH € s DPH
N E SC naklady za elektrinu v celom objekte, na plochu 70% 22 340 5 361,55 6 433,86
N E oc naklady za elektrinu, osoby 30% 9 574 2 297,81 2 757,37
N E - naklady za elektrinu celkom 0,2400 31914 7 659,36 9 191,23
Naklady najomcu za teplo na UK cenav € kWh / kW € bez DPH € s DPH
Naklady za variabilnu zlozku tepla 0,112900 21,6664 2,45 2,94
Naklady za fixnu zlozku tepla 319,54980 0,0049 1,58 1,89
Naklady koneéného spotrebitela ( € ) 4,83
Naklady najomcu za studenu vodu nakl.1 m v € m° € bez DPH € s DPH
- vodné a stotné 3,1651 1,429 4,52 543
Néklady najomcu za zrazkovu vodu nakl.1 m’ v € m° € bez DPH € s DPH
ﬂ":kové voda podiel na ploche 1,3922 01279 0,18 0,21
Naklady najomcu za elektrinu nakl.1 kWh v € kWh € bez DPH € s DPH
Nakl. za elektr. v prenajatom objekte var. zl. (podfa plochy) 7,62 1,83 2,20}
Néklady za elektrinu, pevna zl. za odber.miesto, podla os6b 6,81 1,63 1,96
Celk.naklady za elektrinu v prenajatom objekte | 0,2400 14,43 4,16}
Prevadzkové naklady pre kratkodoby prenajom € s DPH
Teplo 4,83
Studena voda 5,43
Zrazkova voda 0,21
Elektrina 416
Kosice, 04.10.2024 Spolu 14,63
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od 07.10.2024 do 18.06.2025

Priloha & 3
Pondelok Utorok Streda Stvrtok Platok FB...
hod, _n-a u___ |hed. defl u___|hod deh spoly___|hed deft |spolu__|hod. ded fm% hed.

| september 2l 0 1 0 1 0 1 0 1 0 0,00
oktober 4 0 5 0 1 3 3 4 0 4 0 3,00
november 4 0 4 0 1 4 4 4 0 4 LL 400] SUCET HODIN
december 3 0 3 0 1 3 3 3 0 3 0 300 XXl 10,00
ljanuar _ 3 o] 3 0 1 4 4 4 0 M_ o] 400
februar 3 0 3 0 1 3 3 3 0 u._ 0 3,004
| marec 5] 0 4 0 1 4 4 4 0 4 0 4,00
|april 3 0 4 0 1 5 s 3 0 mp {1 5,00}

4 0 4 0 1 4 4 3 0 5 1] 4,00
_H 3 ol 3 0 1 3 3] 3 0 2 M_ 3,00 1-VI. 23,00

33,00 33,00

od 07.10.2024 do 18.06.2025

1xty2ded - STR 16.00 - 17.00 spolu. 1 hod / ty2det




