Zmluva o najme nebytovych priestorov 3229092024
Uzavretd podFa Zakona &. 116/1990 Zb. o ndjme nebytovych priestorov v znenf neskorsich predpisov

Clanok I.
Zmluvné strany

Prenajimatel: Zdkladn4 $kola, Janigova 2, KoSice
Sidlo: Janigova 2, 040 23 KoSice
Statutérny zéstupca: Mgr. Peter Obsatnik, riaditel
Bankové spojenie: PRIMA BANKA SLOVENSKO, a. s
Cislo t&tu: 0496525002/5600
IBAN: SK24 5600 0000 0004 9652 5002
Cislo uétu: 0496529003/5600
IBAN: SK55 5600 0000 0004 9652 9003 v
ICO: 35 542 632
DIC: 2021635660
wd’alej len prenajimatel™

Nijomca: MY BRAIN ACADEMY s.r.o.
Sidlo: Mojmirova 1035/20, 053 11 SmiZany
Statutarny zastupca: Ing. Miroslava Brathova, konatel
Pravna forma: Spolo&nost’ s ru¢enim obmedzenim
Bankové spojenie: Unicredit Bank
Cislo G&tu: 1129139112/1111
IBAN: SK 58 1111 0000 0011 2913 9112
ICO: 46 146 644
DIC: 2023255828
»d’alej len ndjomca*

Clanok IL
Predmet najmu

1. Predmetom néjmu je nebytovy priestor — ulebfia angli¢tiny- nachadzajiica sa v objektu Zakladnej
Skoly Janigova 2, KoSice, - stavba so stpisnym &islom 1327, na parcele &. 3011, ktord sa nachddza
v katastralnom Gzemi: Grunt, okres KoSice II, obec Kosice — Sidlisko KVP a je evidovana
Katastradlnym radom v KoSiciach, Spravou katastra KoSice na LV &. 5.

2. Predmet najmu je vo vyluénom vlastnictve Mesta KoSice, Trieda SNP 48/A Kogice.

3. Prenajimatel’ je opravneny prenajimat’ predmet najmu uvedeny v Cl. IL. bod 1 tejto zmluvy na
zéklade zmluvy €. 210/2004 o zvereni nehnutel'ného majetku mesta do spravy zo dita 10.02.2004.

4. Vymera prenajatého priestoru je nasledovna:
ucebiia angliétiny -32,19 m2

5. Prenajimatel’ sa zavidzuje prenechat’ ndjomcovi predmet najmu uvedeny v CL. II. bod 1 tejto zmluvy

na ui.l'vanie v dohodnutom rozsahu uvedenom v CI. 11l tejto zmluvy a ndjomca sa zavizuje platit
prenajimatelovi dohodnuté najomné,



Clénok ITL
Ucel ndjmu . ' ) .
Nijomea bude uvedené priestory vyuzivat na Géel : ¢innost’ kriizku .Anglické komunika&né kluby.

Clanok IV.
Doba najmu

1. Tato zmluva sa uzatvéara na dobu uréita od 10.10.2024 do 30.06.2025.

Najomca bude prenajaty majetok uzivat nasledovne:

Ucebiia 145

Deiviysdni |Cas 7{ "~ Maximalny potet hodin 10-12/2024 | Podet ¥iakov
Pondelok 14:00 — 15:00 20 5
15:00 — 16:00
Defivtyidni | Cas : Potet Ziakov
Pondelok 14:00 - 15:00 9
15:00 — 16:00
Clanok V.
Najomné

1. Néjomné bolo uréené v siilade s ustanovenim § 107 a2 116 Statitu mesta Kosice o nakladani so
S$kolskym majetkom, priloha 4 Stanovenie minimalnej finan¢nej nahrady za uZivanie majetku mesta,
¢ast' D2.

2. Najomca sa zaviizuje zaplatit' najomné:
Mesaéne podl'a skutoéne uskutoénenych hodin na zéklade vystavenej faktiry do 14 dni odo dia jej
vystavenia. Vy3ka odplaty za prendjom priestorov za | hodinu najmu je vo vyske 6,44 € (slovom: Sest’
eur 44/100)

na GCet prenajimatela:

PRIMA Banka Slovensko, a.s., islo étu: 0496529003/5600, IBAN: SK55 5600 0000 0004 9652
9003, variabilny symbol 3229092024.

a

prevadzkové naklady: .
Mesatne podl'a skuto¢ne uskutoénenych hodin na zéklade vystavenej faktiry do 14 dni odo dfia jej
vystavenia. VySka odplaty za prevadzkové naklady za | hodinu najmu je vo vyske 0,66 € /hodina
(slovom: nula eur 66/100)

na cet prenajimatel’a:

PRIMA Banka Slovensko, a.s., &islo aétu: 0496525002/5600, IBAN: SK24 5600 0000 0004 9652
5002, variabilny symbol 3229092024,

3. Platby za sluzby spojené s nadjmom (prevadzkové néaklady), spbsob ich vypodtu aich vyska sa

uvedené vo vypottovom liste, ktory tvori Prilohu & 1 a2 tejto zmluvy aje jej neoddelitel'nou
sti¢astou.

4. V pripade omeskania platby zaplati ndjomca prenajimatelovi troky zometkania v zmysle

nariadenia vlady SR &. 87/1995 Z.z., ktorym sa vykondvajii niektoré ustanovenia Obéianskeho
zédkonnika v platnom zneni.

Clénok VL
Podmienky najmu

1. Pri vykondvani &innosti spojenych s najmom vystupuje ndjomca ako samostatny pravny subjekt

voti tretim osobam a zodpovedd za dodrzanie vietkych pravnych predpisov stvisiacich s jeho
vlastnou ¢innostou.




2. Prenajimatel’ je povinny predmet ndjmu nijomcovi odovzdavat' v dohodnutom Casu v stave
spOsobilom na riadne uZivanie.

3. N4jomca prehlasuje, Ze je obozndmeny so sicasnym stavom prenajimaného majetku a Ze prenajaty
majetok v takom stave prebera.

4. Najomca je povinny dodrziavat’ vnatorny poriadok Skoly, zodpoveda za disciplinu 2 hospodéarne
zaobchéddzanie s objektom a jeho zariadenim.

5. Zmeny na predmete najmu je ndjomca opravneny vykonat len po predchédzaj'l’xcom pis?mn?m
stihlase prenajimatela. V pripadoch kedy prenajimatel’ udeli sihlas, jeho neoddelitelnou sucastou
bude aj jeho stanovisko k pripadnej (hrade nakladov vynaloZenych ndjomcom pri tejto zmene.

6. Drobné Gpravy a néklady spojené s beznou idrzbou znaa najomca. Pre iicel vymedzenia drobq}’*ch
opradv a beZnej 0drzby sa zmluvné strany budi riadit' Nariadenim vlady ¢. 87/1995 Z. z. a jeho
prilohou s pouZitim primeranej analdgie pre nebytové priestory.

7. Ndjomea ma pravo uzivat’ predmet najmu obvyklym spoésobom zodpovedajicom Géelu najmu.

8. Nédjomca zodpovedd za Skody vzniknuté na prenajatom majetku, ktoré vznikli v savislosti

s ¢innost'ou, ktorti vykonava. Najomea je povinny takto vzniknuti kodu odstranit’ na vlastné naklady.

AK sa tak v lehote primeranej na odstranenie vzniknutej Skody nestane, ma prenajimatel’ pravo po

predchadzajicom pisomnom upozorneni ndjomcu 3kody odstranit’ a poZadovat od ndjomcu ich

nahradu. Najomca sa zavizuje takto vzniknuté ndklady prenajimatelovi uhradit’ do 14 dni odo dila"
dorucenia faktary ndjomcovi.

9. Utel najmu je mozné menit len po predchadzajicom suhlase prenajimatela a to formou pisomného
dodatku k zmluve.

10. Ndjomeca sa zaviizuje uXivat' predmetny nebytovy priestor v stlade s najomnou zmluvou a-
obvyklym uZivanim. Néjomca nie je opravneny predmet najmu prenajat’ do ndjmu, podndjmu inej
osobe, ani ho vypoZiéat, nie je opravneny zriadit k predmetu najmu zélozné prévo ani iné vecné
bremeno alebo ho inak zat'aZit', v opaénom pripade je prenajimatel’ opravneny od zmluvy odstapit.

1. Kazdu nehodu, Zivelni pohromu, poZiar a d’alsie udalosti, ktoré sposobili $kodu na majetku
prenajimatel’a je nijomca povinny bez zbyto&ného odkladu oznamit’ prenajimatelovi, '

12. 'V pripade poskodenia predmetu zmluvy, ktoré nie je zavinené ndjomcom a brani jeho riadnemu
uZivaniu, nie je ndjomca povinny uhradzat’ najomné az do momentu, kedy prenajimatel’ poskodenie
bréniace riadnemu uzivaniu odstréni. Prenajimatel je povinny v &o najkratSom case odstranit” poruchy
bréaniace riadnemu uZivaniu predmetu ndjmu.

13. Prenajimatel je povinny zdr¥at’ sa akéhokol'vek konania, ktorym by rusil ndjomcu.

14. I_\Iéjomca Je povinny zdrZat' sa akéhokol'vek konania, ktorym by rugil prenajimatela ZS Janigova 2,
Kosice a ostatnych najomcov.

15_. Najomca je povinny umoZnit poverenym pracovnikom prenajimatela vstup do prenajatych
priestorov za u¢elom kontroly ich vyuzitia.

16. N.éth{nca je.povinny bez zbytoéného odkladu oznamit' prenajimatelovi kazdé zistené poskodenie
technickych zariadeni nachadzajticich sa v predmete najmu.

17. Najomca zabezpeduje a plni tlohy vyplyvajlce zo zdkona &. 124/2006 Z. z. o bezpeénosti a
ochrfme zdravia pri praci v zneni neskorsich predpisov v plnom rozsahu a rovnako ulohy vyplyvajiice
z0 zz}kona €. 42/1994 Z. z. o civilnej ochrane obyvatel'stva v zneni neskorsich predpisov. Ndjomca je
d’alej povinny zabezpegit' v plnom rozsahu plnenie aloh na ochranu pred poZiarmi v zmysle zdkona &,
31472001 Z. z. 0 ochrane pre poZiarmi v zneni neskorsich predpisov.




18. Né4jomea sa zavizuje udrZiavat predmet najmu v silade so vieobecne platnymi hygienickymi
predpismi.

19. Né4jomea je povinny bezodkladne po skongeni ndjmu vrétit' prenajaty priestor v stave v akom ho
prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie.

Clanok VIL
Skondenie najmu

Najom podla tejto zmluvy skoné&i:
- uplynutim doby ndjmu
- pisomnou dohodou prenajimatela a najomecu ku ktorémukol'vek diiu
- odstipenim od zmluvy podfa Cl. VI. bodu 10, ktorym sa zmluvy zruSuje diiom dorugenia
odsttipenia od zmluvy ndjomcovi.
- vypoved'ou prenajimatel'a alebo najomcu z dévodov uvedenych v § 9 ods. 2, ods. 3 zakona ¢.
116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskor$ich predpisov.

Clanok VIIIL
Osobitné ustanovenia

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze vSetky pisomnosti si budi doruovat’ na adresu sidla zmluvnej strany
uvedentt v &l 1. tejto zmluvy. V pripade, ze nebude mozné pisomnost’ doruéit na adresu sidla
zmluvnej strany uvedend v tejto zmluve, pisomnost’ sa po troch diloch od vratenia nedorudenej
zasielky odosielatel'ovi povaZuje za dorudend, a to aj vtedy, ak ten, kto je oprdvneny za zmluvni
stranu konat’, sa o tom nedozvie.

2. Zmluvné strany sa zavézuji vietky zmeny identifikaénych udajov (napr. zmenu obchodného mena,
sidla, adresy pre doruovanie, oprdvnenych osdb atd’.) a inych skuto&nosti potrebnych pre riadne a
bezproblémové plnenie zmluvy, bezodkladne pisomne oznamit' druhej zmluvnej strane.

Clanok IX.
Zaveredné ustanovenia

1. Prava apovinnosti vyplyvajiice ztejto zmluvy prechadzajii na pravaych ndstupcov zmluvnych
stran.

2. Zmeny a doplnky k tejto zmluve je moZné vykonat' po vzajomnej dohode zmluvnych stran formou
pisomnych dodatkov.

3. Na prdvne vztahy zmluvnych stran, ktoré nie st upravené touto zmluvou sa v plnom rozsahu
vz?’ahujl’l prislusné ustanovenia Obgianskeho zikonnika ako aj ustanovenia zakona &.116/1990 Zb. o
najme a podnéjme nebytovych priestorov v zneni neskorich predpisov.

4. Zmluvné strany vyhlasuji, Ze ich zmluvna vol'nost' nie je obmedzend. pravny tkon je urobeny
v predpisanej forme, slobodne, zrozumitelne, nie v tiesni za napadne nevyhodnych podmienok.

5. Této zmluva bola zmluvnymi stranami precitan a na znak sthlasu podpisana.

6. Tato .zmluva.rfafiobﬁda platnost’” diiom podpisu oboch zmluvnych strén a G&innost  difom. ktory
nasleduje po dni jej zverejnenia na webovom sidle prenajimatela.

7. Zmluva je v,)fhotovené v troch rovnopisoch, z ktorych jedno vyhotovenie obdrzi prenajimatel’, jedno
vyhotovenie najomca a jedno vyhotovenie Mesto Kogice.



Prilohy:
¢.1 = vypocet hodin
¢.2 - vypocet prevadzkovych nékladov od 10.10.2024-30.06.2025

V Kosiciach diia 10.10.2024 V Kosiciach diia 10.10.2024

...........................................................................................................................

Mgr. Peter Obsatnik Ing. Miroslava Brathova,
riaditel’ $koly konatel’
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Priloha &.2

Vypocet prevadzkovych nakladov pre kratkodoby najom nebytovych v priestoroch
2§ Janigova, Kosice pre "Anglické komunikaéné kluby"

Prevadzkoveé naklady od 10.10.2024 do 30.06.2025 zmluva 6.32290920?4
S - celkova vykurovana plocha za obijekt rozpotitavania v (m2) 9 204,78 Podiel
S ks - prenajata plocha ( m2 ) , 32,19 0,35% 0,0035
Percentudlny podiel tepla na UK v uvedenom obdobf 99,00% 0,99
Podet 0séb v prenajatej &asti 7,0
Doba kratkodobého prenajmu v hodinach 64,0 kWh poéet hodin
Priemerna hodinova spotreba tepla na 1 m* v kW denny reim 0,01054 457 132,50| 4711
Smerné &islo hodinovej spotreby teplej vody na 1 osobu v m® 0,00118
Smerné &islo hodinovej spotreby studenej vody na 1 osobu v m® 0,00276
Koeficient hodinovej spotreby zrazkovej vody na 1 m? 0,00003
Hodinova spotreba elektriny na 1 m?bez DPH v kWh 0,00123
Smerné &islo hodinovej spotreby elektriny na 1 osobu v kWh 0,02679
Néklady za teplo na UK cenav€ | kWh/kW |€bezDPH| €s DPH
N VUK - naklady za variabilnt zloZku tepla 0,11860] 461 750,00] 54 763,55] 65716,26
N FUK - naklady za fixnu zlozku tepla 284,3452 102,28] 29 083,74 34 900,49
N UK - naklady za dodané teplo na vykurovanie za objekt rozpoditavania 100 616,75
Naklady za teplt vodu cenav€ |kWh/kW/m®] € bez DPH| € s DPH
N VTUV — naklady za ohrev TUV variab. zlozka 0,118600] 62278,03| 7 388,17 8 863,41
N FTUV - néklady za ohrev TUV fixna zlozka 284,34520 13,7963| 3922863 4 707,16
N vas -VaS -vodné a stoéné 3,1651 765,001 2421,30 2 905,56
N TUV — naklady za TUV za objekt rozpotitavania 13730,11] 1647613
Naklady za student vodu nakl.1 m°y € m’ € bez DPH| €s DPH
CN sv -VaS - vodné a stoéné 3,1651 2 824 8 938,24 10 725,89
Naklady za zrazkova vodu nakl.1m’v € m® €bez DPH| €sDPH
N zv - zrafkova voda 1,3922] 2 062,09 2 870,85 3 445,02
Néklady za elektrinu nakl.1 kWhv 4 kWh €bezDPH| €sDPH
N E SC néklady za elektrinu v celom objekte, variabilna zlozka 24 933 6 319,29 7 583,15
N E OC néklady za elektrinu, pevna zlo?ka a platba za odberné miesto 10 686 2708,27 3 249,92
NE - naklaq za elekirinu celkom 0.2534| 358619 9027 561 1083307
Naklady ndjomcu za teplo na UK cenav € kKWh /kW | €bezDPH| € s DPH
N VUK ks — néklady za variabilnt zlozku tepla 0,118600{ 21,7173 2,58 3,09
N FUK ks — naklady za fixnu zlozku tepla 284,34520] 0,0048 1,97 1,64
N UK ks - naklady koneéného spotrebitela ( € ) 473
Naklady najomcu za TUV nakl. v € m° €bezDPH| €sDPH
N VTUV ks - naklady na ohrev TUV variab. zlozka 0,118600{ 43,08 511 6,13
N FTOV ks = naklady na ohrev TUV fixna zlozka 284,345200] 0,0085 2,71 3,26
N VvaS ks - vodné a stodné 3,1651 0,529 1,87 2,01
N TUV ks - naklady kone&ného spotrebitela 11,40
Néklady najomcu za studenti vadu nakl.1 m®v € m® €bezDPH| €5 DPH_I
N svks -VaS - vodné a sto&né 3,1651] 1,235 391 4869
Néklady najomcu za zrazkovu vodu nakl.1 m3 v € m° € bez DPH
N zvks - zraZkova voda podiel na ploche 1,3922] 0,0527 0,071 50 1)
Naklady najomcu za elektrinu ' nakl.1kWhvd4 kWh |€ bez DPH
N E 8C ks nakl. za elektr. v prenajatom objekte var. zl. (podia plochy) 2,64 0,64
N E OC ks naklady za elektrinu, pevna zl. za odber.miesto podia oséb 12,00 3,04
N E ks - celk.néklady za elektrinu v prenajatom objekte 0,2534 14,54
Prevadzkove néklady pre kratkodoby prendjom

Teplo

Tepla voda

s, Studena voda
ZraZzkova voda
Elektrina




Poplatok za spracovanie tdajov

16,78

Kosice, 10.10.2024

Spolu

421




