Zmluva o najme nebytovych priestorov
¢. 12/2024

uzatvorend podla zakona ¢. 116/1990 Zb. ondjme a podnajme nebytovych priestorov
v platnom zneni a zdkona ¢. 446/2001 Z. z. v platnom zneni o majetku vys$Sich uzemnych

celkov a Obéianskeho zédkonnika

Clénok 1.
Zmluvné strany

Prenajimatel’: Stredn4d priemyselna Skola, éportovz’l 675, Stara Tura
Sidlo: Sportové 675, 916 01 Stara Tura :
Zastupeny: Ing. Milan Duros$ka, riaditel

ICO: 00893188

Bankové spojenie:

Statna pokladnica, Radlinského 32, 810 05 Bratislava 15

IBAN: SK56 8180 0000 0070 0050 7284
Zriad’ovatel”: Trenc¢iansky samospravny kraj, K dolnej stanici 7282/20A,
911 01 Trencin
a
Nijomca: Dental Denk, s.r.o.
Sidlo: Hurbanova 156/72, 916 01 Stara Tura
ICO: 36332763
DIC: 2021782719

Statutédrny organ:

Bankové spojenie:

IBAN:

Nézov a ¢. registra:

FrantiSek Denk, konatel’

VUB, a.s., pobocka Stara Tura

SK47 0200 0000 0017 9268 0351

Obchodny register Okresného stidu Trenéin, vlozka ¢.: 14335/R

Clanok II.
Predmet najmu

Prenajimatel’ prenechdva ndjomcovi do uZivania nebytové priestory v budove Skolského
internatu SPS Stara Tura, zapisanej na LV &. 2685, katastralne tizemie Stara Turd, postavenej
na parcele €. 166. Celkova vymera podlahovej plochy prenajimaného priestoru je

25 m? — miestnost’ &. 104

Clanok IIL.
Ucel ndjmu

Néjomca sa zavédzuje vyuZzivat’ predmet ndgjmu za icelom vykonu jeho podnikatel'skej ¢innosti
ako kanceldrske priestory v stlade s vydanym vypisom z Obchodného registra Okresného
sudu Trencin, vlozka ¢.: 14335/R.

Ide o efektivne vyuZitie majetku, ktory sa dofasne nevyuZiva na plnenie dloh v ramci
predmetu ¢innosti zo strany prenajimatel’a.



Clénok IV.
Doba najmu

Zmluva ondjme sa uzatvara na dobu ur€itd, nijjom zacina diiom 01.10.2024 a konéi
30.09.2029.

Clanok V.
Najomné a tihrada nakladov za poskytované sluzby

1. Zmluvné strany sa dohodli na nijomnom vo vyske 30,00 € ro¢ne za 1 m? podlahovej
plochy kancelarskeho priestoru, ¢o ro¢ne predstavuje vySku 750,00 €, Co Stvrtrone
predstavuje vysku 187,50 €. Najomné bude ndjomca platit’ vopred, Stvrtroéne na ucet
prenajimatel’a vedeny v Statnej pokladnici, Radlinského 32, 810 05 Bratislava 15, &islo
uctu SK56 8180 0000 0070 0050 7284 a je splatné vzdy do 10. dila od dorucenia faktury,
v prvom mesiaci prislusného kalendérneho Stvrtroka.

2. Za poskytované sluzby plati ndjomca Stvrtroéne preddavok vo vyske 258 € na ucet
prenajimatel’a vedeny v Statnej pokladnici, Radlinského 32, 810 05 Bratislava 15, &islo
uétu SK56 8180 0000 0070 0050 7284 a je splatny vzdy do 10. diia od dorucenia faktiry,
v prvom mesiaci prislusného kalendérneho Stvrtroka. V zalohovej Ciastke je zahrnuté:

Plyn — vykurovanie 819,00 €
Dodavka elektrickej energie, vlastné meranie 180,00 €
Vodné a stocné 33,00 €
Spolu: roéne / §tvrtroéne 1 032,00 €/258 €

3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze rozdiel medzi zalohovymi platbami za poskytnuté sluzby
aredlnymi nakladmi si vyuctuju jedenkrat rocne ato k 28.02. prislusného kalendarneho
roka alebo pri ukonéeni ndjmu. Nedoplatky alebo preplatky z vytctovania su splatné do
30 dni od dorucenia faktiry. Zmluvnd strana, ktord bude v omeskani s platbou
vyplyvajucou z vyuctovania, je povinné druhej zmluvnej strane zaplatit’ irok z omeskania
vo vyske 0,05 % z dlZnej sumy za kazdy deni omeskania.

4. V pripade, Ze ndjomca sa oneskori s thradou najomného, resp. s thradou za poskytnuté
sluzby spojené s prendgjmom nebytovych priestorov, je prenajimatel’ opravneny uctovat
najomcovi urok zomeskania vo vyske 0,05 % zneuhradenej sumy, za kazdy den
omeskania.

5. Prenajimatel’ je oprdvneny zmenit vy$ku ndjomného alebo vysku preddavkov za
poskytované sluzby, ak je pre to dévod vyplyvajici zo zmeny danej vSeobecne zévdznym
predpisom alebo z rozhodnuti cenovych orgénov, alebo ak sa zmeni rozsah alebo kvalita
poskytovanych sluzieb, alebo ak sa zmenia obvyklé ceny v regiéne, pripadne nariadenim
kontrolnych orgénov zriad’ovatel'a. Rovnako je prenajimatel’ oprdvneny kazdy rok menit
vy$ku nagjomného o inflaciu.

) Clanok VI.
DalSie dohodnuté podmienky

1. Néjomca je povinny prenajimatel’ovi umoznit’ vstup do prenajatych priestorov za ticelom
kontroly technického stavu budovy, vykonania inventarizacie a kontroly vykonédvania
udrzby a oprav na predmete najmu.

2. Za celkové revizie vyhradenych zariadeni zodpoveda prenajimatel’, ktory ich hradi zo
svojich prostriedkov. U zariadeni, ktoré uZiva njomca a nie st stcastou budovy (aj novo
instalované zariadenie) si ndjomca zabezpei vykonanie revizii sam na vlastné naklady
a prenajimatel’ za ne nezodpoveda. Tieto revizne spravy, pripadne ich kopie predklada
najomca prenajimatel’ovi na zaloZenie.



Néjomca je povinny priebezne hlasit’ aktudlny pocet, druh, prikon pouZivanych
elektrospotrebidov, podet 0s6b s trvalym pracovnym miestom v prenajatych priestoroch.
Najomca je povinny oznamovat' zmeny oproti idajom nahldsenych pri priprave vypoctu
zalohovych platieb. V pripade neaktualizovania poétu elektrospotrebiCov a poctu osdb,
bude ndjomnikovi vytétovand pausalna suma za spotrebu elektrickej energie a vody.
Prenajimatel’ sa zavézuje, Z¢ bude vykonavat’ udrzbu len na vykurovacich telesach
(radiatoroch), vodovodnych batériach, toaletach a sprchach v prenajatych a spolognych
priestoroch.

Prenajimatel’ po dohode sndjomcom zabezpeluje straZnu sluzbu len v spolognych
priestoroch anenesie zodpovednost za pripadné vzniknuté Skody v prenajatych
priestoroch n&jomnika aza Skody sposobené na vonkajsich parkovacich plochach
a pripadnych $kodéch na parkovanych vozidlach.

Néajomca sa zavizuje reSpektovat’ opatrenia na reguldciu vstupu (Casové vymedzenie
vsulade s prevadzkovym poriadkom, technické zariadenia zabratiujiice vstup
neopravnenych os6b bognymi vehodmi) do objektov mimo hlavného vstupu cez vratnicu.
V pripade nezaplatenia faktur v lehote splatnosti za spotrebované jednotlivé druhy energii
a najjomnych platieb, mdZe prenajimatel’ deil po lehote splatnosti prerusit’ ngjomeu od
dodavky tepla, vody, elektrickej energie.

Clanok VIL.
Priva a povinnosti prenajimatel’a a nijomcu

A. Prenajimatel’
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Prenajimatel’ sa zavizuje odovzdat’ ndjomcovi nebytové priestory v stave spdsobilom na
riadne uZivanie a v tomto stave ich na svoje naklady udrzZiavat. Zmluvné strany spiSu
o odovzdani nebytovych priestorov zépisnicu, v ktorej sa opiSe najmé stav nebytovych
priestorov v ¢ase odovzdania. Zapisnica bude prilohou tejto zmluvy.

. Prenajimatel’ je povinny umoZnit' ndjomcovi uZivat nebytové priestory za podmienok

dohodnutych touto zmluvou a zabezpedit mu plny aneruSeny vykon prdv spojenych
$ ndgjmom.

. Prenajimatel’ je povinny riadne avéas poskytovat ndjomcovi sluzby, ku ktorym sa

zaviazal, pripadne zabezpecit’ ich poskytovanie.

. Prenajimatel’ nezodpoved4 za majetok najomcu umiestneny v prenajatych priestoroch.
. Prenajimatel’ je opravneny vykondvat' kontrolu stavu prenajatych nebytovych priestorov

a spdsobu uZivania predmetu ndjmu. Ndjomca sa zavizuje takuto kontrolu umoZnit
kedykol'vek na jeho poZiadanie.

. Ndjomca:
. N4jomca je opravneny nebytové priestory uZzivat’ len na el dohodnuty touto zmluvou, je

povinny dodrziavat' vSetky povinnosti ndjomcu vymedzené zdkonom ¢&. 116/1990 Zb.
o ndjme a podnijme nebytovych priestorov v platnom zneni, prisluSnymi ustanoveniami
zékona ¢&. 40/1964 Zb. Obgiansky zdkonnik v zneni neskorSich predpisov a d’alSimi
suvisiacimi pravnymi predpismi.

. Ndgjomca sa pri vykone ndjomného prava zavdzuje dodrZiavat vSetky povinnosti

vyplyvajice zo zdkona & 314/2001 Z. z. oochrane pred poZiarmi v platnom zneni,
dodrziavat’ povinnosti vyplyvajice z ustanoveni zakona &. 124/2006 Z. z. o bezpecnosti
a ochrane zdravia pri praci v zneni neskor§ich predpisov, ako aj d’alSich platnych pravnych
predpisov v oblasti BOZP.

Néjomca je povinny bez zbytoéného odkladu ozndmit prenajimatelovi a osobne
zaznamenat’ do ,,Knihy zdvad“ umiestnenej na vratnici budovy potrebu tych oprav a préc,
ktoré m4 urobit’ prenajimatel’ a umoznit’ ich vykonanie, inak zodpoveda za Skodu, ktora
nesplnenim tejto povinnosti vznikla.



1,

. N4jomca je oprdvneny bez sihlasu prenajimatela vykonat’ na svoje naklady iba drobné

vnutorné tUpravy, ak sa nimi nezmeni odsthlaseny vzhl'ad a charakter objektu.
RozsiahlejSie tpravy moze vykonat po predchddzajicom pisomnom suhlase
prenajimatel’a.

. Ndgjomca je povinny nahlasovat’ vSetky vzniknuté Skody na majetku, vratane $kod

nezavinenych ndjomcom. Ak bude preukazané zavinenie najomcu na $kode, tento je
povinny poskodené priestory alebo inventar na vlastné néklady opravit’® alebo $kodu
uhradit’,

Néjomca nie je opravneny prenechat’ nebytové priestory alebo ich Cast’ do uZivania tretim
osobam.

N4gjomca je povinny v prenajatych nebytovych priestoroch vo vyluénom jeho uZivani
zabezpedit’ upratovacie sluzby na vlastné nédklady. V prenajatych nebytovych priestoroch
udrziavat’ istotu a poriadok a dbat’ na to, aby pocas ndjmu nedochédzalo k poskodeniu
nebytovych priestorov.

V pripade ukonéenia najmu je najomca povinny nebytové priestory vratit’ prenajimatel'ovi
v stave, vakom ich prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie. O odovzdani
nebytovych priestorov sa spiSe protokol.

Clanok VIII.
Skoncenie najmu

Néajom sa skonéi uplynutim doby, na ktort bol dojednany.
a) Ndjomca ku diiu skonéenia ndjmu je povinny odovzdat’ prenajimané priestory.
V pripade, Ze najomca prenajimané priestory neuvolni, prenajimatel’ odstavi prenajaté
priestory od privodu vody, tepla a elektrickej energie a uvedené priestory uzamkne.
b) V pripade neodovzdania predmetu ndjmu ndgjomcom v defi ukoncenia nadjomného vztahu
je prenajimatel’ opravneny uétovat’ pokutu vo vyske 0,05 % z predchadzajuceho ndgjomného
za kazdy denl omeskania.

. Zmluvné strany mozZu skoncit’ ngjomny vztah pred uplynutim dohodnutej lehoty ndgjmu na

zéklade vzajomnej dohody, ktora sa uskuto¢ni pisomnou formou.

. Vypovedat’ zmluvu o ndgjme moézu zmluvné strany z dévodov, ktoré si uvedené v § 9

zakona ¢. 116/1990 Zb. o nijme a podndjme nebytovych priestorov v platnom zneni.
Vypovedat’ zmluvu mézu obe zmluvné strany aj z akéhokol'vek iného dévodu, resp. aj bez
udania dévodu.

. Vypovedna lehota je jeden mesiac a t4 za¢ina plynut’ od prvého diia mesiaca nasledujiceho

po doruceni vypovede druhej zmluvnej strane. Vypoved’ musi byt’ pisomna.

Clanok IX.
Prechodné a zaverecné ustanovenia

. Zmluva nadobtuda platnost diiom podpisu oboma zmluvnymi stranami a uéinnost

nasledujuci deti po dni jej zverejnenia.

. VSetky zmeny a doplnky tejto zmluvy budu vykonané pisomne formou ocislovanych

dodatkov po dohode zmluvnych stran.

. Pre vztahy neupravené v tejto zmluve platia ostatné ustanovenia zdkona ¢. 116/1990 Zb.

oname apodnijme nebytovych priestorov v platnom zneni, zakona ¢&. 40/1964 Zb.
Obciansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov a d’alSie suvisiace pravne predpisy.

. Tato zmluva je vyhotovena v Styroch vyhotoveniach — prenajimatel’ obdrzi dve, ndjomca a

a Tren¢iansky samospravny kraj obdrZia po jednom vyhotoveni zmluvy.



5. Zmluvné strany podpisom tejto zmluvy potvrdzuju, Ze si zmluvu pred jej podpisom riadne
pre¢itali, jej obsahu porozumeli, zmluva nebola uzavretd v tiesni, ani za zvlast
nevyhodnych podmienok a na znak stihlasu ju podpisuju. ‘

6. N4jomca nie je opravneny postupit’ pohladavky zo zmluvy v zmysle § 524 a nasl. zdkona
C. 40/1964 Zb. Obciansky zékonnik v zneni neskorSich predpisov bez predchadzajiceho
suhlasu prenajimatela. Pravny ukon, ktorym budd postipené pohladdvky ndjomcu
vrozpore s dohodou prenajimatela podla predchddzajicej vety, bude vzmysle § 39
Obcianskeho zdkonnika neplatny. Suhlas prenajimatela je zarovenl platny len za
podmienky, Ze bol na takyto ukon udeleny predchadzajuci pisomny suhlas predsedu TSK.

7. Neoddelite'nou sucast'ou tejto zmluvy je:

Priloha ¢. 1 : rozhodnutie Statutdrneho organu spravcu o docasnej prebytocnosti majetku
Priloha €. 2 : zapisnica o odovzdani a prevzati nebytovych priestorov
Priloha ¢. 3: predchadzajuci sthlas predsedu TSK

V Starej Turej , 30.9.2024

prenajimatel’ najomca
Stredné priemyselna Skola Dental Denk, s.r.o.

Strednd priemyselna $kola
Sportova ¢&. 675
916 01 STARA TT'RA

y.
///q/
Ing. Milaﬁ Duroska Frantisek Denk
riaditel’ konatel’



Priloha ¢.1
ROZHODNUTIE

o dotasnej prebyto¢nosti nehnutel’ného majetku
Trencdianskeho samospriavneho kraja v sprave Skoly

Stredna priemyselnd $kola, Sportova 675, Stara Tur4 je spravcom nehnutel'ného majetku
vo vlastnictve Trenéianskeho samospravneho kraja a to:

- budovy, zapisanej na LV ¢. 2685, kat. tizemie Stara Tura ako Internat, postavenej na parcele
¢. 166.

V tejto budove spriavca docasne nevyuziva nebytové priestory na plnenie Gloh v ramci
predmetu svojej ¢innosti a ani v stvislosti s nim a to o celkovej vymere 190 m?:

miestnost’ ¢. 104 — 25 m?
miestnost’ &. 113 — 20 m?
miestnost’ &. 118 — 20 m? : .
miestnost’ ¢ 202 — 25 m?
miestnost’ & 203 — 25 m?
miestnost’ ¢. 201 — 25 m?
miestnost’ & 205 — 25 m?
miestnost’ & 101 — 25 m?

V sulade so zakonom €. 446/2001 Z. z. o majetku vy$sich zemnych celkov v platnom zneni
a Zasadami hospodarenia s majetkom Trencianskeho samospravneho kraja v platnom zneni
riaditel’ Strednej priemyselnej Skoly v Starej Turej, Ing. Milan Duroska dko Statutarny orgén
spravcu rozhodol o do¢asnej prebyto¢nosti uvedenych priestorov.

Uvedeny docasnc prebytoény majetok bude prenechany do€asne do najmu na zdklade
vysledku vyhldseného zameru priameho ngjmu ¢. 1/2024.

Stara Tura 17.06.2024 8 g

Ing. Milan Duroska
. . Y )“ i
riaditel SI‘S//
Stredna px icmyselna \knlﬁl

Spm lova &, 67

916 01 STARA lLl\.» ll




Odovzdavajuci:

Sidlo:
ICO:;
Zastupeny:

Preberajuci:
Sidlo:
Zastipeny:
ICO:

Priloha &. 2

Zapisnica
o odovzdani a prevzati nebytovych priestorov

Stredn4 priemyselné kola, Sportova 675, Stara Tura
Sportovéa 675, 916 01 Stara Turd

00893188

Ing. Milan Duroska, riaditel

Dental Denk, s.r.o.

Hurbanova 156/72, 916 01 Stara Tura
FrantiSek Denk, konatel’

36332763

Preberajtici prevzal podla Zmluvy o ndgjme nebytovych priestoroch &. 12/2024 do uZivania
nebytové priestory v budove $kolského interntu o vymere 25 m* - miestnost’ &. 104.

Odovzdavajuci odovzdal priestory preberajucemu bez zévad, v stave spdsobilom na riadne

uzivanie.

V Starej Turej, 30.9.2024

odovzdavajuci
Stredna priemyselna Skola

Stredna priemyselna skola
Sportova ¢&. 675
916 01 STARA TURA

.................................................

Ing. Milan Duroska
riaditel’

§ commemeta——d

preberajuci
Dental Denk, s.r.o.

/

...................................................

e

rantiSek Denk
konatel’



