Dohoda o urovnani ¢. 435/24

uzatvorend podla § 585 a nasl. zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zédkonnik v zneni neskorsich

predpisov (d’alej len ,,Dohoda‘)

Utastnici dohody/zmluvné strany:

Nazov: mestska ¢ast’ Bratislava-Staré Mesto
Sidlo: Vajanského nabrezie 3, 811 02 Bratislava
ICO: 00603147

Zastipeny: Ing. Matej Vagac, starosta mestskej Casti
(d’alej len ,,Mestska ¢ast™)

a

Meno a priezvisko:  Andrej Dubravsky

Bydlisko:

Datum narodenia:

(dalej

len ,,Andrej Dubravsky* )

(Mestska ¢ast’ a Andrej Dubravsky spolu ako ,,Zmluvné strany* a kazdy jednotlivo tiez ako
,,Zmluvna strana“)

1.1

1.2.

1.3.

Uvodné ustanovenia — opis nespornych skutocnosti

Na zéklade obchodnej verejnej sut'aze vyhlasenej dia 01.03.2010 starostom Mestskej Casti
na prenajom nebytovych priestorov s plochou 48,87 m? na Tabakovej ul. &. 4 (d’alej ako
,Nebytovy priestor), zaslal Andrej Dubravsky svoju zaviazni ponuku s nijjomnym vo
vyske 140,- EUR za m? roéne, s i¢elom najmu reitauratorska dieliia. Po vyhodnoteni jeho
ponuky ako najvhodnejsej uzavrel s mestskou Castou dna 28.04.2010 zmluvu ¢. 178/2010
0 najme nebytovych priestorov na dobu neurcitu.

Andrej Dubravsky sucasne dna 12.04.2010 podpisal aj navrh zmluvy o budicej zmluve,
predmetom ktorej bol (okrem iného) zavazok Andreja Dubravského stavebnymi upravami
dosiahnut’ zmenu ucelu vyuzitia Nebytového priestoru na byt. Zmluva o buducej zmluve
bola uzavreta dna 26.04.2010 (d’alej len ,,Zmluva 0 BZ%).

V Zmluve o0 BZ sa Andrej Dubravsky ako opravnena strana zaviazal do 31.12.2010

1.3.1. vykonat v Nebytovom priestore stavebné upravy za ucelom zmeny ucelu jeho
vyuzitia na byt,
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1.4.

1.5.

1.6.

1.7.

1.8.

1.3.2. bez zbytocného odkladu poziadat’ prislusny stavebny urad o zmenu ucelu vyuzitia a
1.3.3. bez zbytocného odkladu predlozit’ rozhodnutie o zmene ucelu vyuzitia Nebytového
priestoru na byt (d’alej len ,,Kolaudaéné rozhodnutie*) mestskej casti.

Mestska Cast’ sa zaviazala v lehote 30 dni odo dna predloZenia pravoplatného Kolauda¢ného
rozhodnutia uzatvorit nagjomni zmluvu na byt, s dobou najmu 3 roky, spodmienkami
zmeny na dobu neur€itl, s vySkou najomného v zmysle vynosu MF SR ¢. 1/R/2008.
V pripade neuzavretia zmluvy o ndjme bytu mal mat Andrej Dubravsky ako opravnena
strana narok na ndhradu investicii aj nakladov spojenych so zmenou ucelu vyuzitia
Nebytového priestoru na byt.

Andrej Dubravsky poziadal stavebny trad o zmenu tcelu vyuzitia Nebytového priestoru na
byt a mestska Cast’ Bratislava-Petrzalka ako prislu$ny stavebny urad vydala dia 27.08.2010
rozhodnutie ¢. UKSP 14211-TX2/2010-Vd-43 (Kolaudaé¢né rozhodnutie), ktorym povolila
zmenu Vv uzivani Nebytového priestoru na byt(priestor $pecifikovany v bode 1.1. Dohody
ako Nebytovy priestor po pravoplatnosti Kolaudacného rozhodnutia (t.j. vytvoreny byt)
dalej len ako ,,Byt®).

Napriek povolenej zmene v spdsobe uzivania Nebytového priestoru na Byt Zmluvné strany
dodatkom ¢&. 1 k Zmluve o BZ prediZili termin vykonania stavebnych uprav za uéelom
zmeny vyuzitia Nebytového priestoru na Byt do 31.12.2011 a zmenili podmienky
uzatvorenia buducej najomnej zmluvy na Byt tak, Ze do 30 dni od dorucenia pisomnej
vyzvy Mestskej Casti a preukazania, Ze naklady na vybudovanie bytu presahuji 3-nasobok
ro¢ného ndjomného urceného v zmysle § 1 ods. 1 Opatrenia MF SR €. 1/R/2008, minimélne
vSak sumu 2.000,- EUR, bude uzavreta zmluva na dobu neur¢itu.

Andrej Dubravsky poziadal dina 30.11.2011 o0 uzavretie najomnej zmluvy K vytvorenému
Bytu. Mestska ¢ast’ najjomna zmluvu uzavriet’ odmietla s poukazom na neplatnost’ Zmluvy
0 BZ. Andrej Dubravsky nasledne podal na Okresny std Bratislava I zalobu 0 nahradenie
prejavu vole Mestskej Casti pri uzavreti najomnej zmluvy k Bytu, zalobu o zaplatenie
36.325,67 EUR a vz4jomnu zalobu 0 urcenie, Ze existuje ndjomny vzt'ah k Bytu (tato zaloba
bola vylucena na samostatné konanie, neskor bolo toto siidne konanie zastavené a Andrej
Dubravsky podal novu zalobu o urcenie existencie prava). Mestska ¢ast’ podala na Okresny
std Bratislava I zalobu o vypratanie Bytu.

Zaloba o nahradenie prejavu vole vedena na Okresnom sude Bratislava | pod spis. zn.: 11C
104/2012 bola pravoplatne zamietnuta z dovodu neplatnosti Zmluvy o BZ a jej dodatku -
rozsudok prvostupnového sudu potvrdil Krajsky sud v Bratislave ako odvolaci sud (sp. zn.
4C0/170/2013-206) a Najvyssi sud SR ako dovolaci sud odmietol dovolanie Andreja
Dubravského (sp. zn. 2Cdo 115/2018). Zmluvné strany aktualne vedi medzi sebou na tieto
sudne spory

1.8.1. o zaplatenie 36.325,67 EUR s prislusenstvom vedeny na Mestskom sude Bratislava

IV pod spis. zn.: B1-19C 199/2013 (predtym vedené na Okresnom sude Bratislava
1), titulom nahrady vynalozenych nakladov na rekolaudaciu Nebytovych priestorov
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2.1.

3.1.

3.2.

3.3.

3.4.

na Byt, alternativne titulom vydania bezdovodného obohatenia ziskaného Mestskou
cast'ou zhodnotenim jej majetku, resp. titulom nahrady Skody,

1.8.2. o vypratanie Bytu vedeny na Mestskom stude Bratislava 1V pod spis. zn.: B1 - 17C
81/2016,

1.8.3. ourcenie, Ze medzi Mestskou Castou a Andrejom Dubravskym existuje ndjomny
vzt'ah k Bytu vedeny na Mestskom sude Bratislava IV pod spis. zn.: 52C/38/2023.

Sporné prava a povinnosti
Medzi Zmluvnymi stranami su sporné nasledovné prava a povinnosti:

2.1.1. ¢i je Mestska cast’ povinna uhradit’ Andrejovi Dubravskému pohl'adavku vymahant
Vv konani spis. zn.: B1-19C 199/2013 a v akom rozsahu,

2.1.2. ¢ije Andrej Dubravsky povinny vypratat’ Byt,

2.1.3. ¢i medzi Mestskou ¢astou a Andrejom Dubravskym existuje ndjjomny vzt'ah k Bytu.

(d’alej len ,,Sporné prava a povinnosti).
Predmet, obsah a podmienky Dohody

Kedze Zmluvné strany nepredpokladaju skoré skoncenie roky trvajucich sudnych konani,
dohodli sa na mimosudnom urovnani Spornych prav a povinnosti a prebiehajticich sudnych
sporov uvedenych v bode 1.8. Dohody za podmienok schvalenych uznesenim Miestneho
zastupitel'stva mestskej Casti Bratislava-Staré Mesto ¢. 58/2024 zo dna 24.09.2024
a uzatvaraju tato Dohodu.

Predmetom tejto Dohody je urovnanie Spornych prav a povinnosti a sudnych sporov
uvedenych v bode 1.8. Dohody tym, Ze (i) Andrej Dubravsky vyprace a odovzda uzivany
Byt, (i1)) Andrej Dubravsky vyrovna vsetky thrady za uzivanie Bytu, ktoré mu vznikli ku
dilu jeho odovzdania Mestskej Casti, (iii) Mestska Cast’ vyplati Andrejovi Dubravskému
zostatok zhodnotenia Bytu vo vyske uvedenej v bode 3.5.1. Dohody, (iv) Zmluvné strany
vezmu spit’ vzajomne podané zaloby a nebudu si uplatiiovat’ ndhradu trov konania a trov
pravneho zastupenia, vSetko za nizsie uvedenych podmienok.

Vypratanie a odovzdanie Bytu: Andrej Dubravsky sa zavizuje vypratat a protokolarne
odovzdat Mestskej Casti Byt v lehote 10 pracovnych dni odo dia uéinnosti tejto Dohody,
prostrednictvom majetkového oddelenia Miestneho uradu mestskej Casti Bratislava-Staré
Mesto (dalej len ,Miestny iirad”), kontaktnd osoba Robert Soltés, e-mail:
robert.soltes@staremesto.sk, tel. ¢. +421259246240. Zmluvné strany spiSu o odovzdani
Bytu preberaci protokol, z ktorého kazdd Zmluvna strana obdrzi po 1 originali. Mestska

Cast’ sa zavidzuje poskytnat’ sucinnost’ pri prevzati Bytu a zavizuje sa zaslat’ Andrejovi
Dubravskému do 5 pracovnych dni odo dna ucinnosti Dohody vy¢islenie thrady za
uzivanie Bytu.

Vyrovnanie uhrad za uzivanie Bytu: Andrej Dubravsky sa zavazuje uhradit’ ku diu
odovzdania Bytu Mestskej ¢asti uhradu za jeho uzivanie vV zmysle doruceného vycislenia
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3.5.

3.6.

3.7.

3.8.

3.9.

3.10.

3.11.

podla bodu 3.3. Dohody. Doklad o vyrovnani uhrady za uzivanie Bytu predlozi Andrej
Dubravsky legislativno-pravnemu oddeleniu Miestneho uradu.

Vyplatenie zostatku zhodnotenia Bytu a spét’vzatie Zaloby Mestskou ¢ast’ou: Mestska
Cast’ sa zavdzuje do 15 pracovnych dni odo dna odovzdania Bytu a pripisania uhrady za
uzivanie Bytu podl'a bodu 3.4. Dohody na tucet Mestskej ¢asti (obe podmienky musia byt
splnené kumulativne):

3.5.1. poukazat' na ucet Andreja Dubravského vedeny v
slovom: Sestnast'tisicosemsto eur) a
3.5.2. vziat’ spat’ zalobu o vypratanie bytu vedent na Mestskom sude Bratislava IV pod
spis. zn.: B1 - 17C 81/2016.

Spit'vzatie Zalob Andrejom Dubravskym: Andrej Dubravsky sa zavizuje do 5
pracovnych dni odo dia pripisania sumy 16.800,- EUR (slovom: Sestnasttisicosemsto eur)
na Gcet uvedeny v bode 3.5.1. Dohody vziat’ v celom rozsahu spat’ zaloby:

3.6.1. o zaplatenie 36.325,67 EUR s prislusenstvom vedent na Mestskom sude Bratislava
IV pod spis. zn.: B1-19C 199/2013 (predtym vedené na Okresnom stude Bratislava I)
a

3.6.2. o urcenie, ze medzi mestskou Cast'ou a nim existuje ndjomny vztah k Bytu vedenu
na Mestskom stude Bratislava I'V pod spis. zn.: 52C/38/2023.

Zmluvné strany sa zavizuju, ze si nebudi pri spit'vzati vyssSie uvedenych zalob uplatiiovat’
nahradu trov konania, vratane ndhrady trov pravneho zastupenia a kazda Zmluvna strana
bude znasat’ svoje trovy konania.

V pripade, Ze Andrej Dubravsky neodovzda Byt v¢as v lehote podl'a 3.3. Dohody, zaplati
Mestskej ¢asti Zmluvna pokutu vo vyske 100,- EUR za kazdy i zacaty defi omeskania.

V pripade, ze Mestska ¢ast’ nepoukaze sumu 16.800,- EUR (slovom: Sestnast'tisicosemsto
eur) na ucet a v lehote podl'a bodu 3.5. Dohody, zaplati Andrejovi Dibravskému zmluvnu
pokutu vo vyske 100,- EUR za kazdy i zacaty defi omeskania. Zmluvné strany sa dohodli,
ze za den poukazania thrady sa povazuje den pripisania sumy 16.800,- EUR (slovom:
Sestnast'tisicosemsto eur) na ucet uvedeny v bode 3.5.1. Dohody.

V pripade, Zze Mestska Cast’ nevezme Zalobu o vypratanie Bytu vedenu na Mestskom stude
Bratislava IV pod spis. zn.: B1 - 17C 81/2016 spét’ v lehote podla bodu 3.5.2. Dohody,
zaplati Andrejovi Dibravskému zmluvna pokutu vo vyske 100,- EUR za kazdy i zacaty den
omeskania.

V pripade, ze Andrej Dubravsky nevezme zalobu o zaplatenie 36.325,67 EUR
S prislusenstvom vedenu na Mestskom stide Bratislava IV pod spis. zn.: B1-19C 199/2013
(predtym vedené na Okresnom stide Bratislava I) spat’ v lehote podl'a bodu 3.6.1. Dohody,
zaplati Mestskej Casti zmluvnu pokutu vo vyske 100,- EUR za kazdy izacaty den
omeskania.
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3.12.

3.13.

3.14.

3.15.

3.16.

4.1.

4.2.

V pripade, ze Andrej Dubravsky nevezme zalobu o uréenie, Ze existuje najomny vztah
k Bytu vedenti na Mestskom stude Bratislava IV pod spis. zn.: 52C/38/2023 spat’ v lehote
podla 3.6.2. Dohody, zaplati mestskej ¢asti zmluvni pokutu 100,- EUR za kazdy i zacaty
deil omeskania.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze za den spat’vzatia ktorejkol'vek Zzaloby sa povazuje den jeho
odoslania do elektronickej schranky sudu. Zmluvné strany sa zavézuju zaslat’ si navzajom
potvrdenie 0 odoslani spétvzati na e-mailové adresy julius.janosik@akjanosik.sk
a hana.laktisova@staremesto.sk.

Zmluvné strany vyhlasuju, ze suhlasia so spat'vzatim zaléb voc¢i nim, uvedenych v ¢lanku
1. tejto Dohody.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze riadnym a v€asnym splnenim zévizkov podla tejto Dohody
budu vsetky ich vzajomné spory rieSené v sudnych konaniach uvedenych v bode 1.8. tejto
Dohody urovnané, rovnako budi urovnané Sporné prava a povinnosti, a nebudi mat’ voci
sebe v tejto suvislosti ziadne zavdzky alebo naroky. Sucasne vyhlasuju, ze v suvislosti
s najmom Nebytového priestoru na zaklade najomnej zmluvy ¢. 178/2010, Zmluvy o BZ zo
dina 26.04.2010 v zneni jej dodatku ¢. 1, rekolaudaciou Nebytového priestoru na Byt
a ndslednym zhodnotenim a uzivanim Bytu Andrejom Dubravskym nemaji voci sebe
ziadne d’alSie zavizky s vynimkou zavidzkov vyplyvajicich ztejto Dohody, a vsetky ich
vzajomné naroky budi splnenim zavizkov podla tejto Dohody vysporiadané.

Andrej Dubravsky vyhlasuje, ze berie na vedomie skutoc¢nost’, Ze vytuctovanie skuto¢nych
nakladov za sluzby spojené s uzivanim Bytu sa vykonava az k 31. 05. za predchadzajuci
kalendarny rok a vyrovnanie uhrad za uzivanie Bytu ku diu jeho odovzdania podla bodu
3.2. a3.4. Dohody neznamena zanik povinnosti uhradit’ pripadny nedoplatok zisteny
ronym vyuctovanim zaplatenych preddavkov. Tento sa Andrej Dubravsky zavizuje
uhradit Mestskej casti v lehote ana ucet uvedeny v doruc¢enom vyuactovani sluzieb.
V pripade, ze vyuctovanim sluzieb bude zisteny preplatok, poukaze ho Mestska cast’ po
uplynuti lehoty na reklamaciu vytétovania na ucet Andreja Dubravského uvedeny v bode
3.5.1. Dohody.

Zaverecné ustanovenia

Pravne vzt'ahy zalozené touto Dohodou sa riadia pravnym poriadkom Slovenskej republiky
a na rozhodovanie pripadnych sporov st prislusné stidy Slovenskej republiky. Ak niektoré
otazky uvedené v tejto Dohode tdto Dohoda vyslovne neupravuje, riadia sa prisluSnymi
ustanoveniami Obcianskeho zékonnika Slovenskej republiky.

Zmeny a dodatky tejto Dohody musia byt vykonané formou pisomného dodatku k Dohode
a musia byt podpisané oboma Zmluvnymi stranami. V pripade, Zze druhd Zmluvna strana sa
nevyjadri k navrhu dodatku pisomne do 15 dni odo dila jeho dorucenia, predpoklada sa, Ze s
navrhom dodatku nesuhlasi.
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4.3.

44.

4.5.

4.6.

4.7.

Zanikom ucinnosti tejto Dohody alebo jej Casti nie je dotknutd ucinnost’ tych ustanoveni
Dohody, ktorych uc¢innost’ podl'a tejto Dohody a/alebo vzhl'adom na ich povahu ma trvat’ aj
po ukonceni ucinnosti tejto Dohody.

Pisomnosti sa doru¢uju na adresy Zmluvnych stran uvedené v zahlavi tejto Dohody. Zmenu
adresy je Zmluvna strana, ktorej sa zmena tyka, povinna bezodkladne pisomne oznamit
druhej Zmluvnej strane. Pokial' nie je v Dohode uvedené inak, vSetky oznamenia,
vyhlasenia, ziadosti, vyzvy a iné ukony v suvislosti so Dohodou a jej plnenim (d’alej len
,Pisomnost™), musia byt urobené v pisomnej forme a doru¢ené na adresu druhej Zmluvnej
strany uvedent v zahlavi Dohody a/alebo na int adresu, ktor(i oznami tato Zmluvna strana.
Pisomnost’ sa povazuje za dorucenu za nasledovnych podmienok:

4.4.1. v pripade osobného doruCovania diiom odovzdania Pisomnosti osobe opravnenej
prijimat’ Pisomnosti za tato Zmluvnl stranu a podpisom takej osoby na dorucenke
a/alebo kopii dorucovanej Pisomnosti, alebo diiom odmietnutia prevzatia Pisomnosti
takou osobou;

4.4.2. vypripade doruovania prostrednictvom postového podniku opravneného na
poskytovanie postovych sluzieb podla zakona ¢. 324/2011 Z. z. o poStovych
sluzbach v zneni neskorSich predpisov diiom dorucenia na adresu Zmluvnej strany
a Vv pripade zasielky do vlastnych rik diom odovzdania Pisomnosti osobe
opravnenej prijimat Pisomnosti za tito Zmluvnu stranu a podpisom takej osoby na
dorucenke. Za den dorucenia Pisomnosti dorucovanej prostrednictvom postového
podniku sa poklada aj (i) den, v ktory Zmluvna strana, ktora je adresatom, odoprie
dorucovanu Pisomnost prevziat, (ii) den vratenia zasielky odosielatelovi aj ked’ sa
adresat o jej ulozeni nedozvedel,

4.4.3. vpripade dorucovania Pisomnosti e-mailom sa za den jej dorucenia adresatovi
povazuje dei jej odoslania na e-mailovu adresu adresata.

V pripade, ak je alebo sa stane niektoré ustanovenie tejto Dohody neplatné, neucinné alebo
nevykonatel'né, nebude tym dotknuta platnost’, G¢innost’ a vykonatelnost’ ostatného obsahu
Dohody. Zmluvné strany st si povinné poskytnut’ vzajomnu sucinnost’ k tomu, aby boli
neplatné, neti¢inné alebo nevykonatel'né ustanovenia nahradené takymi platnymi, G¢innymi
a vykonatelnymiustanoveniami, ktoré v najvyssej moznej miere zachovaji ucel zamyslany
neplatnymi, neucinnymi alebo nevykonate'nymi ustanoveniami tejto Dohody.

Dohoda nadobudne platnost’ diiom jej podpisania obomi Zmluvnymi stranami a uc¢innost’
podla § 47a Obcianskejho zédkonnika v spojeni s §5a zéak. ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom
pristupe k informacidm a 0zmene a doplneni niektorych zakonov (zdkon o slobode
informacii) diiom nasledujicim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmluv vedenom
Uradom vlady Slovenskej republiky.

Tato Dohoda je vyhotovena v Siestich (6) rovnopisoch z ktorych Andrej Dubravsky obdrzi 3
(tri), z toho dva pre ucel ich prilozenia k spat'vzatiu nim podanych Zalob, Mestska cast’ 3
(tri) z toho jeden rovnopis pre ucel jeho prilozenia Kk spét’vzatiu zaloby podanej Mestskou
Castou, za ucelom preukdzania suhlasu zalovaného so spét'vzatim zaloby podla § 146
zakona €. 160/2015 Z. z. Civilny sporovy poriadok.
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4.8. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si tito Dohodu precitali, s jej obsahom sa riadne a podrobne
oboznamili, pricom vsetky ustanovenia Dohody su im zrozumitelné a dostato¢ne urcitym
sposobom vyjadrujui slobodnu a vaznu vol'u Zmluvnych stran, ktora nebola prejavena ani
V tiesni ani za napadne nevyhodnych podmienok, ¢o Zmluvné strany nizSie potvrdzuju
svojimi podpismi.

V Bratislave........cccevveevvveiieennne, V Bratislave .......cccoeeeveeeeeiiiiene,

Andrej Dubravsky mestska Cast’ Bratislava-Staré Mesto
Ing. Matej Vagac
starosta mestskej Casti
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