Zmluva ¢.5 0 najme nebytovych priestorov

uzavreta podl'a ustanovenia § 3 a nasl. zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych
priestorov v zneni neskorsich predpisov

CLL
Zmluvné strany

Prenajimatel’: Zakladna Skola, Golianova 8, 974 01 Banska Bystrica
zastiipena: PaedDr. Peter Zlevsky, riaditel’ Skoly

DIC: 202 108 6045

ICO: 17067391

Bank. spojenie: Ceskoslovenska obchodna banka, a.s.

¢islo uctu: 4017172640/7500

IBAN: SK73 7500 0000 0040 1717 2640

d’alej len "prenajimatel™

Najomca: RK Centrum Universa, s.ro.
Pod Turickou 24,
Banska Bystrica,
974 01

Zastipena: Oxana Koshlets, konatel’

ICO: 31577768

IC DPH: SK2020453259

Bankové spojenie: Tatrabanka a.s.

Cislo uétu: 2620481211/1100

IBAN: SK4311000000002620481211

d’alej len "najomca"

sa dohodli na uzavreti tejto zmluvy o najme nebytovych priestorov

CL IL
Predmet zmluvy

1. Predmetom tejto zmluvy je zavdzok prenajimatela prenechat’ najomcovi do uZivania nebytovy
priestor Specifikovany v bode 11.3. tejto zmluvy a zavizok najomcu uhradzat’ prenajimatel'ovi nagjomné
podla bodu IV. tejto zmluvy, to vSetko za podmienok stanovenych v tejto zmluve.

2. Vlastnikom je Mesto Banska Bystrica, prenajimatel je spravcom a uzivatel'om nehnutelnosti

- nebytového priestoru nachadzajiuceho sa na prizemi Zakladnej Skoly na Golianovej ulici, stpisné
¢islo 1808, orienta¢né c¢islo 8, v Banskej Bystrici, nachadzajiceho sa na pozemku parcelné Cislo
4787/1, druh pozemku: zastavané plocha o vymere 2014 m?, ktora je zapisand v katastri nehnutel'nosti
na liste vlastnictva Cislo LV ¢. 7760, katastralne tzemie: Banska Bystrica, na Katastralnom trade
v Banskej Bystrici.



3. Prenajimatel’ prenechava najomcovi do uzivania ¢ast nehnutelnosti uvedenej v bode 11.2. tejto
zmluvy — nebytové priestory na prizemi o vymere 52,1 m? pozostavajuci s nasledovnych miestnosti:

Kancelaria 21,46 m2
Archiv 5,75 m2
Cakareft 15,05 m2
Sklad 3,12 m2
WC+WC 4,80 m2
predsient 1,92 m2
Trieda ¢.1 59,5 m2
Trieda ¢.2 59,5 m2

(d’alej len "nebytovy priestor")

, CL 1L
Ucel najmu

1. Prenajimatel’ prenechdva ndjomcovi do uzivania nebytovy priestor, ktory bude ndjomca uzivat’ pre
svoju ¢innost za ucfelom vykonavania mimoskolskej vzdelavacej Cinnosti tak, aby uZivanie
zodpovedalo technickym, bezpe¢nostnym a hygienickym podmienkam uzivanych priestorov

CLIV.
N4jomné a sluzby spojené s uZivanim nebytového priestoru

1. Vyska najmu kancelarskych priestorov je stanovena dohodou zmluvnych stran vo vyske 48,00 eur
za m2 rocne, t.j. 208,40 Eur mesacne. Vo vyske najomného nie st zahrnuté naklady spojené
s najmom. Naklady za elektrinu budu najomcovi refakturované podl'a skutoénej spotreby polro¢ne, t.j.
za obdobia 2.10.2024-31.12.2024, 01.01.2025 - 30.6.2025 na zaklade vyuctovacich faktur do 30 dni
po doruéeni vyuctovacej faktury za dané obdobie so splatnostou 14 dni. Platba za vodné, stocné,
zrazky je stanovena dohodou zmluvnych stran vo vyske 20,00 Eur mesa¢ne a za odpad 10,00 Eur
mesacne. Za teplo sa najomca zavizuje uhradzat od 02.10.2024 do 30.06.2025 sumu 67,59 eur
mesacne.

Prenajom kancelarskych priestorov, vratane energii, ¢ini 305,99 Eur.

Vyska najmu za 1 triedu je stanovena dohodou zmluvnych vo vyske 150,00 Eur vratane energii (kde
80,00 Eur tvori najomné a 70,00 Eur energie), tzn. 300,00 Eur za 2 triedy mesaéne.

Spolu mesaéna vyska najmu (kancelarske priestory + 2 triedy) je 605,99 Eur.

Za obdobie pocas trvania zmluvy sa najomca zavézuje uhradit’ prenajimatelovi sumu 5453,91 eur
(pattisicstyristopatdesiattri eur, devit'desiatjeden centov).

Néjomca sa zavdzuje uhradit’ prenajimatel’ovi platby vo vyske podl’a nasledovnej tabul’ky:

Za mesiac Suma splatnost’ do | variabilny symbol
Oktéber 605,99 25.10.2024 07202410
November 605,99 25.11.2024 07202411
December 605,99 | 09.12.2024 07202412
Januar 605,99 25.01.2025 07202501
Februar 605,99 25.02.2025 07202502
Marec 605,99 25.03.2025 07202503
April 605,99 25.04.2025 07202504
Maj 605,99 25.05.2025 07202505
Jun 605,99 25.06.2025 07202506
SPOLU 5453,91




2. Néjomca sa zavdzuje uhrddzat prenajimatelovi ndjomné na 1ucCet prenajimatela vedeny
v Ceskoslovenskej obchodnej banke, a.s. &islo uétu: SK73 7500 0000 0040 1717 2640/7500 podla
¢l. IV., bodu 1.

3. V pripade omeskania ndjomcu s platenim ndjomného o viac ako 10 dni prenajimatel’ je opravneny
pozadovat’ od ndjomcu aj poplatok z omeSkania (§ 697 OZ) vo vyske 2,5 % dlznej sumy za kazdy, a to
aj zacCaty mesiac omeskania (§ 4 nariadenia vlady SR ¢. 87/1995 Z.z., ktorym sa vykonavaja niektoré
ustanovenia Obc¢ianskeho zakonnika).

CLV.
Doba najmu, prolongacia a zanik najmu

1. Tato zmluva sa uzatvara na dobu uréitu od 1.10.2024 do 30.06.2025.
2. Najom nebytovych priestorov podla tejto zmluvy sa skonéi:
a) dohodou zmluvnych stran, ktora musi mat’ pisomnu formu
b) vypovedou, ato tak zo strany prenajimatela, ako aj najomcu. Vypoved tejto zmluvy musi byt
uskuto¢nena v pisomnej forme a musi byt dorucena druhej zmluvnej strane.
3. Njjomca je opravneny tuto zmluvu vypovedat’ len z dévodov uvedenych v ustanoveni § 9 ods. 3
zédkona onajme a podnijme nebytovych priestorov (zak. €. 116/1990 Zb. v zneni neskorSich
predpisov), a to za podmienok stanovenych v tejto zmluve.
4. Prenajimatel’ je opravneny tito zmluvu vypovedat’ len z dovodov uvedenych v ustanoveni § 9 ods. 2
zdkona onajme a podnijme nebytovych priestorov (zak. ¢. 116/1990 Zb. v zneni neskorSich
predpisov), a to za podmienok stanovenych v tejto zmluve.
5. Prenajimatel’ moze pisomne vypovedat’ zmluvu s jednomesa¢nou vypovednou lehotou ak:

a) ndjomca uziva nebytovy priestor v rozpore so zmluvou

b) najomca o viac ako 1 mesiac meskd s thradou ndjomného

¢) najomca, alebo osoby, ktoré s nou nebytovy priestor vyuzivaju, napriek pisomnému upozorneniu

porusuju Vnutorny poriadok prenajimatel’a obzvlast’ hrubym spdsobom porusi dobré meno alebo
zaujmy prenajimatela

6. V pripade vypovede tejto zmluvy zo strany prenajimatel’a sa najom nebytovych priestorov skonci
uplynutim vypovednej lehoty, ktord je jeden mesiac azaCina plynut prvym diiom mesiaca
nasledujticeho po mesiaci, v ktorom bola vypoved’ prenajimatel’a dorucena najomcovi.
7. V pripade vypovede tejto zmluvy zo strany najomcu sa najom nebytovych priestorov skonci
uplynutim vypovednej lehoty, ktord je dva mesiace azacina plynat od prvého dna mesiaca
nasledujticeho po mesiaci, v ktorom bola vypoved’ ndjomcu dorucena prenajimatel’ovi.

CL VL
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ nebytovy priestor najomcovi v stave spdsobilom na uzivanie
v sulade s t¢elom najmu podla bodu II.1. tejto zmluvy. Ndjomca podpisom tejto zmluvy vyhlasuje, ze
nebytovy priestor od prenajimatela prevzal v stave sposobilom na uZivanie s prihliadnutim na ucel
najmu podla tejto zmluvy.

2. Najomca je opravneny a povinny uzivat nebytovy priestor len v rozsahu ana ucel, ktoré si
stanovené v tejto zmluve.

3. N3ajomca sa zavizuje uhradzat’ vSetky naklady spojené s obvyklym udrziavanim nebytového
priestoru vratene drobnych oprav, ako aj naklady vzniknuté neprimeranym uZivanim priestorov
najomcom alebo osobami, ktoré sa zdrziavaju v nebytovych priestoroch.

4. Najomca nie je opravneny prenechat’ nebytovy priestor alebo jeho ¢ast’ do podnajmu tretej osobe.

5. Najomca je povinny informovat’ prenajimatela o vSetkych skuto¢nostiach, ktoré maju, resp. mézu
mat’ vplyv na platnost’ a G€innost’ tejto zmluvy, ato vyluéne v pisomnej forme bez zbytocného
odkladu, najneskor do 10 dni po tom, ¢o sa o tychto skuto¢nostiach dozvedel.



6. V pripade zaniku najmu je najomca povinny odovzdat’ nebytovy priestor prenajimatelovi v stave,
v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie. O odovzdani a prevzati nebytového
priestoru sa spiSe zapisnica, ktorti podpisSu obidve zmluvné strany.

7. Najomca je povinny chranit’ a udrziavat ¢istotu v prenajatom priestore.

8. Najomca je povinny bezodkladne vyrozumiet’ prenajimatela o vzniku havarie alebo inej zavaznej
udalosti v prenajatych priestoroch.

9. Prenajimatel’ nezodpoveda najomcovi za Skodu na veciach a zariadeni ndjomcu umiestnenych

V nebytovych priestoroch.

10. Najomca nemoze vykonavat’ stavebné upravy bez pisomného stihlasu prenajimatela.

11. N4jomca je povinny dodrziavat v prenajatych priestoroch predpisy BOZP a PO. Najomca je
povinny v prenajatych priestoroch zabezpecovat’ tlohy vyplyvajiice v rozsahu § 4, 5 a 6 zakona ¢,
314/2001 Z.z. 0 ochrane pred poziarmi a § 8a zak.¢. 158/2001 Z.z., ktorym sa meni a dopliia zékon &.
330/1996 Z.z. 0 ochrane a bezpecnosti zdravia pri praci.

Cl. VII.
Zaverecné ustanovenia

1. Tato zmluva nadobuda platnost’ dilom jej podpisania obidvoma zmluvnymi stranami. Zmluva
nadobuda u¢innost’ dhom nasledujiicim po dni jej zverejnenia.

2. Tato zmluvu je mozné menit’ na zaklade dohody obidvoch zmluvnych stran, a to vo forme
pisomnych dodatkov k tejto zmluve podpisanych obidvoma zmluvnymi stranami.

3. Tato zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch, zktorych jeden rovnopis je uréeny pre
prenajimatel’ov a jeden pre najomcu.

4. Zmluvné strany vyhlasuju, ze zmluvu uzatvorili na zaklade ich slobodnej vble, zmluva nebola
uzavreta v tiesni za napadne nevyhodnych podmienok, zmluvu si precitali, jej obsahu rozumeju a na
znak suhlasu zmluvu bez akychkol'vek vyhrad podpisujt.

5. Zmluvné strany suhlasia so spracovanim osobnych udajov uvedenych v tejto zmluve za podmienok
v zmysle zakona ¢. 18/2018 Z.z. o ochrane osobnych udajov a 0zmene adoplneni niektorych
zakonov.

V Banskej Bystrici dia 30.9.2024

prenajimatel’ najomca
PaedDr. Peter Zlevsky Oxana Koshlets
riaditel’ Skoly konatel



