ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV
¢.275/2024

uzavreta podlia § 663 a nasl. zékona ¢. 40/1964 Zb., Obgianskeho zakonnika, a podl'a § 261 a nasl.

zékona ¢. 513/1991 Zb., Obchodného zakonnika, v ich platnych zneniach

medzi nasledovnymi zmluvnymi stranami:

1. Prenajimatel’:

Nazov: Mestska ¢ast’ Bratislava — Podunajské Biskupice
Sidlo: Troji¢né namestie 11, 821 06 Bratislava

1CO: 00 641 383 5
Zastupenie: Ing. Roman Lamo$, MBA — starosta MC

(dalej ,,Prenajimatel”)

v zastupeni:

Nazov: ZiKkladna $kola Biskupicks 21

Sidlo: Biskupicka 21, 821 06 Bratislava
ICO: 31 748 201

Zastupenie: Mgr. Lubica Laczkova — riaditelka ZS

Bank. spojenie:  Tatra banka, a.s.

IBAN:

SK98 1100 0000 0026 2770 5169

(dalej len ,,ZS Biskupick4)

a

2, Nijomca:

Nazov: Skyro, n.o.

Sidlo: Palackého 44/14, 811 02 Bratislava — mestsk4 Sast’ Staré Mesto

ICO: 53 378 385

Zastupenie: Jan Kadanec - riaditel’ n.o.

Registracia: Register mimovladnych neziskovych organizacii, reg. &.: OVVS-
104848/557/2020-NO

Bank. spojenie:  Tatra Banka, a.s.

IBAN:

SK851100 0000 0029 4911 0053

(dalej , Njomea*)

1.1

Clinok I
Predmet a ifel nijmu, predmet zmluvy

Predmetom tejto zmluvy je dohoda zmluvnych stran o dodasnom najme nebytovych priestorov
v Casti nehnutelnosti nachddzajicej sa na Biskupickej ulici &. 21 v priestoroch ZS Biskupicka
v Mestskej Casti Bratislava — Podunajské Biskupice, pricom stavba so sapis. &. 10170 je
postavend na parcele reg. ,,.C* sparc. & 1352/ I, vedena Okresnym dradom Bratislava,
katastralny odbor pre okres Bratislava II, obec Bratislava — Podunajské Biskupice, katastralne
uzemie Podunajské Biskupice a zapisan4 na liste vlastnictva &. 6130 (dalej len "Budova"), ktora

je v sprave ZS Biskupickd zverend zverovacim protokolom & 10/EOaSM/2016 zo dna
21.03.2016 a Dodatok &. | zo diia 14.06.2023.
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Prenajimatel’ prenechava Njomcovi do uZivania nebytové priestory v ¢asti Budovy o vymere
1.450 m? (dalej len ,,Predmet najmu) spolu s prisluienstvom. Zakreslenie Predmetu najmu
do priestorov Budovy je uskuto&nené v nakrese, ktory tvori prilohu ¢. 1 k tejto zmluve.

Prenajimatel' prenajima Najomcovi Predmet nijmu za uelom poskytovania formalneho
a neformalneho vzdelavania a/alebo prevadzkovania $kolského zariadenia a/alebo Skoly a/alebo
materskej $koly.

Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze je vlastnikom Predmetu ndjmu a Predmet najmu nie je zatazeny
yiadnou takou tarchou, ktorad by znemoziiovala alebo obmedzovala uzivanie Predmetu najmu
v sulade s touto zmluvou.

Naijomca vyhlasuje, Ze sa pred uzavretim tejto zmluvy riadne a podrobne oboznamil
s technickym a skutoénym stavom Predmetu ndjmu. Stav Predmetu ndjmu moze byt’ upraveny
spOsobmi a postupmi definovanymi v tejto zmluve.

Clanok II
Doba najmu, skoncenie najmu

N4jomna zmluva sa uzatvara na dobu uréitl, a to do 31.08.2049. Poéniic ditom nadobudnutia
Gi¢innosti tejto zmluvy je Najomea opravneny uzivat’ Predmet ndjmu na dohodnuty ucel.

Platnost a G&innost tejto zmluvy mdZe byt ukondena nasledovnymi sposobmi:

a) pisomnou dohodou zmluvnych stran,

b) uplynutim doby najmu,

¢) pisomnou vypoved'ou Prenajimatel’a alebo Ndjomeu z niZsie uvedenych dévodov,
d) odstapenim od zmluvy,

e) zanikom Predmetu najmu,

f) zénikom N&jomcu bez pravneho nastupcu.

Prenajimatel je opravneny vypovedat tiito zmluvu z nasledovnych dovodov:

a) Néjomca uziva Predmet najmu v rozpore s touto zmluvou, najmé v rozpore s dohodnutym
uéelom najmu,

b) Najomea o viac ako jeden mesiac meska s platenim najomného alebo za sluzby, ktorych
poskytovanie je spojené s ndgjmom,

¢) Néjomca alebo osoby, ktoré uZivaji Predmet ndjmu, napriek pisomnému upozorneniu hrubo
porusuju pokoj alebo poriadok,

d) bolo rozhodnuté o odstraneni stavby alebo o zmendch stavby, ¢o brani uzivat' Predmet
ngjmu,

e) Néajomca prenecha Predmet najmu alebo jeho ¢ast’ do podndjmu bez suhlasu Prenajimatela,

Najomca je opravneny vypovedat tiito zmluvu z nasledovnych dévodov:

a) Néajomca strati sposobilost’ prevadzkovat’ ¢innost, na ktora si Predmet najmu najal,
b) Predmet najmu sa stane bez zavinenia Najomcu nespdsobily na dohovorené uZivanie,
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c) Prenajimatel’ hrubo porusuje svoju povinnosti udrZiavat' Predmet najmu v stave spdsobilom
na obvyklé uZivanie a zabezpeCovat’ riadne plnenie sluzieb, ktorych poskytovanie je
s uZivanim nebytového priestoru spojené.

V pripade, ak bude vypoved’ zo strany Prenajimatel’a doru¢ena v prvych dvoch kalendérnych
mesiacoch roka, vypovedna lehota skonéi dita 31.08, roka, v ktorom bola vypoved’ dorucena.
V pripade, ak bude vypoved zo strany Prenajimatel’a dorucena v trefom az dvandstom
kalendérnom mesiaci roka, vypovedna Iehota skon&i diia 31.08 nasledujiiceho kalendarneho
roka.

V pripade skon&enia najmu z akéhokol'vek dévodu je Ndjomcea povinny vratit' Predmet najmu
najneskor v defi skonéenia nagjmu, a to v stlade s ustanoveniami tejto zmluvy.

Najomea je opravneny odstupit’ od tejto zmluvy zo zékonnych dévodov a z dévodu, ak by
Prenajimatel’ akymkol'vek sposobom znemoziioval alebo stazoval uzivanie Predmetu ngjmu,
odmietol udelit’ sihlas s navrhovanymi zmenami Predmetu najmu v rozpore s ustanoveniami
zmluvy alebo poru3oval svoje povinnosti pri uzivani jedélne, telocviéne, vonkajsich $portovisk
a parkovisk.,

Vzhl'adom na skutognost, e N4jomca u¥iva Predmet najmu na zdklade predchadzajiiceho
zmluvného vztahu, nebude sa o odovzdani a prevzati Predmetu ndjmu spisovat’ preberaci
protokol nakol’ko N4jomca Predmet najmu v ¢ase podpisu tejto zmluvy redlne uziva.

Clanok 11T
Nijomné, splatnost’ a sposob ihrady pefiaznych zaviizkov Ndjomcu

Zmluvné strany sa dohodli, Ze vyska najomného Jje 19,50 EUR/m2/rok (slovom: devitnast eur
pétdesiat centov/m2/rok), t.j. 1,63 EUR/m2/mesiac, o predstavuje mesa&né nagjomné vo vyike
2.363,50- EUR (d’alej len »Najomné“). Prenajimatel nie je platcom DPH.

V Néjomnom nie st zahrnuté naklady za sluzby, ktorych poskytovanie je spojené s najmom
(d’alej len ,Niklady na sluzby“), ich vypocet, vratane vyiky preddavkov, bude stanoveny vo
vypoctovom liste na zaklade meradov spotreby vody a elektrickej energic a Je sucastou tejto
zmluvy ako priloha & 2. Dod4vka tepla v zimnom obdobi bude uréena percentualne podla
pomeru plochy Predmetu najmu k celkovej meranej vykurovanej ploche a bude vyaétovana k
31.05. nasledujuceho kalendéreho roka. Prenajimatel’ sa zavizuje vyhotovit a dorugit’
vyuctovanie Nakladov za sluzby do 31.05. nasledujiceho kalendarneho roka. Preddavky na

d’alSie obdobie budu uréené podra spotreby za predchadzajiice obdobie.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze N4jomca bude Néjomné v prospech Prenajimatel’a uhradzat vzdy
mesacne vopred, najneskér do posledného diia predchddzajiiceho mesiaca, a to prevodom na
bankovy ti¢et Prenajimatel’a na zaklade vystavengj faktary. Naklady za sluzby budi hradené
formou preddavkov v mesaénych splatkach vzdy k 15. diiu v prislusnom mesiaci.

Najomcea sa zaviizuje uhradzat’ Néjomné a Naklady na sluzby bankovym prevodom na bankovy

Ucet Prenajimatela definovany v zahlavi tejto zmluvy. Platba sa povazuje za uhradend
momentom pripisania finan&nych prostriedkov na et Prenajimatela.
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Ak sa Nijomca dostane do omefkania s uhradou Najomného alebo akéhokolvek iného
petiazného zavizku dohodnutého v tejto zmluve, Prenajimatel’ ma pravo na zaplatenie uroku
z omeskania vo vyske 0,05% z dlznej ¢iastky za kazdy deti omeskania.

Prenajimatel’ je opravneny jednostranne, pisomnym oznamenim adresovanym Najomcovi,
zvysit vysku Najomného o mieru inflacie meranej indexom spotrebitel'skych cien v Slovenske;j
republike zverejnent Statistickym tiradom SR v Potvrdeni o miere inflicie v SR za
predchadzajtici kalendary rok. Ozndmenie musi byt doruéené Najomcovi do posledného diia
mesiaca februar beZzného roka. Ndjomné sa bude upravovat vzdy k 01.01. beZn¢ho roka.
Prenajimatel’ je opravneny prvykrat upravit vysku Néjomného k 01.01.2025. Po zverejneni
Potvrdenia o miere inflacie v SR za predchadzajiici kalendarny rok vystavi Prenajimatel
mimoriadnu faktiiru na sumu rovnajiicu sa rozdielu medzi Najomnym a Najomnym zvySenym
o mieru inflacie za tie mesiace beZného roka, potas ktorych sa platilo nezvySené Najomné.
Né4jomné zvysené o mieru inflacie sa stane novym Najomnym na d’al3ie obdobie. V pripade, ak
Statisticky urad prestane zverejiiovat’ mieru inflacie tak ako je uvedené v tomto bode zmluvy,
pouZije sa zverejneny udaj, ktory bude svojou povahou najblizsi.

Prenajimatel’ bude N4jomcovi poskytovat’ zlavu na Ngjomnom vo vyske 70%, ¢o pri podpise
zmluvy predstavuje sumu 1.654,45- EUR, a to kazdy mesiac az kym sa kumulativna vySka
zlavy na Najomnom za vSetky mesiace nevyrovna vyske Nakladov na rekonstrukciu ako su
definované v Clanku IV tejto zmluvy.

Clanok TV
Zmeny (apravy) Predmetu ndjmu

V dase uzavretia tejto zmluvy zabezpeluje Néajomca na Predmete ndjmu vykonavanie
stavebnych zmien, ktoré spoCivaji v rekonstrukeii Predmetu najmu v zmysle projektove;
dokumentécie, ktora tvori prilohu €. 3 tejto zmluvy (d’alej len ,,Rekonstrukcia®).

Prenajimatel’ potvrdzuje, ze udelil sthlas s Rekonstrukciou a opitovne ho udel'uje aj v tejto
zmluve. Zarovefi vyhlasuje, Ze si je vedomy, Ze pocas realizicie stavebnych prac sa moézu diat
drobné zmeny oproti projektovej dokumentécii a sihlasi, aby sa takéto zmeny vykonali. Nesmie
viak ist o zmeny, ktoré by boli v zdsadnom rozpore s projektovou dokumentaciou, ktoré tvori
prilohu €. 3 tejto zmluvy.

Akékol'vek zmeny (ipravy) v Predmete nidjmu zo strany Najomcu (iné ako st uvedené v bode
4.1 tejto zmluvy), najmi prestavba, zmeny stavebnej dispozicie, iné stavebné tipravy, inStalacia
technolégie a pod., je Ndjomca opravneny vykonat' len po predchadzajicom pisomnom sthlase
Prenajimatela. K Ziadosti o slihlas je N4jomeca povinny predlozit' Prenajimatelovi presni
Specifikdciu uprav, relevantnu projektovii dokumentéciu a navrhovany harmonogram préc.
Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze si je vedomy, Ze pofas realizicie stavebnych prac sa mézu diat’
drobné zmeny oproti projektovej dokumentacii a suhlasi aby sa takéto zmeny vykonali. Nesmie
viak ist o zmeny, ktoré by boli v zdsadnom rozpore s projektovou dokumentaciou, ktord nim
bola odsthlasena. Pokial je na realizaciu uprav potrebné akékol'vek povolenie ¢i sihlas organu
verejnej moci, N4jomca je povinny zabezpetit' takéto povolenie &i sihlas, ato na vlastné
néklady, pricom Najomea je povinny pri realizacii uprav postupovat’ v stulade s podmienkami
uvedenymi v takomto povoleni ¢&i sthlase. Prenajimatel’ je v tejto suvislosti povinny poskytnat’
Najomcovi na jeho Ziadost potrebni si&innost. Prenajimatel’ sa zavdzuje, ze neodoprie
Néajomcovi sthlas s vykonanim uprav, ak tieto dpravy bude moZné technicky uskutocnit’.
Najomca sa zavizuje vykonat Gpravy v silade s platngmi pravnymi predpismi a technickymi
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normami a tak, aby neprimerane nerusil a neobmedzoval ostatnych uZivatel'ov &i navitevnikov
budovy. Néjomca zrealizuje Upravy na svoje niklady, pricom po skonéeni nijmu sa strany
vysporiadaji podla ustanoveni tejto zmluvy.

Prenajimatel’ nebude znasat' naklady stvisiace s Rekons$trukciou ani so Zziadnymi dal$imi
zmenami Predmetu ndjmu, ktoré budi uskutoénené s jeho suhlasom, ak sa zmluvné strany
nedohodnt inak.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze finanéné prostriedky vynaloZené na Rekonstrukciu ako aj
finanéné prostriedky vynaloZené na vsetky d'aldie zmeny Predmetu najmu s povazované za
naklady na rekonstrukciu (d’alej len ,Naklady“) a v tejto vyske bude Prenajimatelom
poskytnuté zl'ava z Ndjomného v zmysle bodu 3.7 tejto zmluvy.

Po zéniku tejto zmluvy z akéhokol'vek dévodu je Najomca povinny odstranit’ z Predmetu ndjmu
vetky veci, ktoré pri Rekonstrukcii do Predmetu najmu vniesol alebo namontoval a tieto veci
st odstranitené a odmontovatel'né bez toho aby bola poruena podstata stavby (najmé nie viak
vylutne klimatizatné jednotky, zariad'ovacie predmety sanity, vypinale, svietidla,
technologické vybavenie a pod.). Uvedené neplati ak strany uzavri osobitnii dohodu ohl'adom
tejto veci.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade, ak platnost’ tejto zmluvy zanikne uplynutim &asu, na
ktory bola uzavreté alebo ak bude ukonéena platnost’ tejto zmluvy Prenajimatelom z dévodov
poruSenia ustanoveni zmluvy Nijomcom, nebude mat' Nijomca nirok na zaplatenie
protihodnoty toho oo sa zvysila hodnota Predmetu najmu zmenami Predmetu najmu
zabezpecCenymi Najomcom.

Akékol'vek d'alSie investicie (stavebné, technické a pod.) ndjomcu do predmetu najmu, ktoré
budi spdsobovat’ jeho d'alsie zhodnocovanie nad ramec podla prilohy &. 3 tejto zmluvy si
vylacené, a to aj do budicnosti. Toto neplati pre primerani starostlivost’ ndjomcu o predmet
najmu.

Ak platnost’ tejto zmluvy zanikne inak, ako spdsobom Specifikovanym v bode 4.7 vyssie, bude
mat” Najomca narok na zaplatenie protihodnoty toho o o sa zvysila hodnota Predmetu najmu
zmenami zabezpeenymi Najomcom zniZend o kumulativnu zlavu na Ndgjomnom poskytnuti
poCas platnosti tejto zmluvy. ZvySenie hodnoty Predmetu nijmu bude uréené znaleckym
posudkom, ktory je povinny zabezpe¢it' Najomca. Prenajimatel’ bude povinny zaplatit’ prislusnt
sumu na zdklade vyzvy dorucenej Ndjomcom. Ndjomca prehlasuje, Ze jeho narok je obmedzeny
vySkou Nakladov vynaloZenych na trvalé zhodnotenie Predmetu najmu.

Maximélna hodnota tej ¢asti Nakladov, ktoré spdsobia zvySenie hodnoty Predmetu najmu, je
dohodnuta na sumu vo vyske 650.000,00 EUR (slovom: Sest'stopdtdesiat tisic eur) bez dane
z pridanej hodnoty. Predmetom maximalnej hodnoty Nakladov Rekonstrukcie su len také prace
a/alebo zhodnotenia, ktoré zostani valebo na predmete nijmu ako trvalé vylep3enie
technického stavu predmetu ndjmu anebudi v budicnosti odstranitelné. Pre vylicenie
pochybnosti sa vyslovne uvadza, ze Néklady za odstranitelné objekty uvedené v ods. 4.6
zmluvy nie su maximalnou hodnotou Néakladov Rekonstrukcie dotknuté ani nie je obmedzena
ich maximalna vyska.

Néjomca prehlasuje, Ze si je vedomy skutoénosti, ze akékol'vek dalsie investicie trvalého

a/alebo nezvratného charakteru do zmien alebo uprav predmetu ngjmu podla &l. IV sa po
vyCerpani maximalnej hodnoty Nékladov uvedenej v ods. 4.10 zmluvy az do uplného
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zapocitania maximalnej hodnoty Nékladov uvedenej v ods. 4.10 proti najjomnému vyluceng.
Z tohto ustanovenia sa poskytuje vynimka, ked’ dojde k dohode medzi prenajimatelom
a najomcom o d’alSej forme investicie, ktorej vysledkom viak mdze byt taky spdsob investicie,
ktorého vysledok po uplynuti doby ndjmu alebo skonceni ndjmu podla ¢. II bude mozné
najomcom bez neprimeranych nakladov odstranit, resp. nevznikne z takejto investicie narok na
néhradu pre najomcu za realizovant investiciu.

Clanok V
PohPadavky Prenajimatel’a z predchadzajicich pravnych vzt’ahov

Prenajimatel’ ma voéi Najomcovi pohladavky vyplyvajice znajomnych vztahov ohl'adom
Predmetu ndjmu. Uréenie vysky tychto pohladavok vykond Prenajimatel’ po uzavreti tejto
zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Prenajimatel’ poskytuje na ¢ast’ pohFadavok, ktorych titulom je
dlzné najomné zlavu vo vyske 70%. Zostatok pohladavok je Najomca povinny zaplatit’ na
zéklade faktiry vystavenej Prenajimatelom a dorucenej Najomcovi v lehote 30 kalendarnych
dni odo dia dorucenia faktary.

Suma poskytnutej zl'avy sa zapoéitava do celkovej maximalnej vy$ky moznej poskytnutej zl'avy
$pecifikovanej v bode 4.5 tejto zmluvy.

Clanok VI
UZivanie jeddlne, telocvicne, vonkajSich Sportovisk a aredlu Budovy

Néajomca, resp. osoby urené Najomcom maju pravo uzivat’ okrem Predmetu najmu aj jedalen,
telocviéiiu, vonkajie Sportoviskd prindleziace k Budove a fast’ aredlu Budovy, ktory je
§pecifikovany v Prilohe €. 1: Specifikacia predmetu najmu.

Uzivanie jeddlne bude umoznené na zaklade osobitnej dohody, priCom jej zdkladom je
povinnost’ stran pokusit’ sa najst’ rieSenie a poskytnut’ si sucinnost’ tak, aby osoby, ktoré so
sihlasom Najomcu budi uzivat Predmet najmu mali zabezpecenii moZnost’ stravovania
vjedalni v ase obeda. Prenajimatel’ zabezpeéi stravovanie v jeddlni za odplatu uréenu na
zaklade poctu ziakov a aktualneho stravného stanoveného v aktudlnom vSeobecne zavéznom
nariadeni Mestskej ¢asti Bratislava — Podunajské Biskupice ¢islo 01/2023 zo dna 14.2.2023,
ktorym sa urcuje vyska prispevku zakonného zastupcu dietat’a a Ziaka na Ciastocnil uhradu
nakladov v zdkladnych a materskych skolach (dalej len ,,VZN - stravné®). V pripade zmeny
VZN — stravné sa bude odplata uréovat’ podl'a zmeneného stavu.

Prenajimatel’ sa zaviizuje umoznit' Ndjomcovi a osobam uzivajicim Predmet ndjmu so stihlasom
Najomcu, uzivanie telocvicne v rozsahu minimalne 16 hodin tyzdenne. Presné asy budi uréené
na zéklade osobitnej dohody stran, ktora bude zohladfiovat’ rozvrhy ZS Biskupicka a Skolskych
zariadeni prevadzkovanych v Predmete ndjmu. Obe strany sa zavizujl poskytovat’ si sti¢innost’
tak, aby harmonogram uZivania vyhovoval obom stranam. UZivanie telocvi¢ne bude umoZnené
za odplatu stanoveni v zmysle prisluiného vSeobecne zdvizného nariadenia Mestskej Casti
Bratislava — Podunajské Biskupice upravujiuceho okrem iného uZzivanie telocviéni.

Prenajimatel’ sa zavdzuje umoznit’ Najomcovi a osobam uzivajucim Predmet ndjmu so sthlasom

Najomeu uzivanie vonkajich §portovisk. Presné rozsah a ¢asy uzivania budi uréené na zaklade
osobitnej dohody stran, ktora bude zohl'adiiovat’ rozvrhy ZS Biskupicka a $kolskych zariadeni
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prevadzkovanych v Predmete najmu. Obe strany sa zaviizuj0 poskytovat’ si si¢innost’ tak, aby
harmonogram uZivania vyhovoval obom stranam.

Prenajimatel sa zavéizuje umoznit' Najomcovi a osobdm uZivajiicim Predmet najmu so suhlasom
Néjomceu uzivanie Casti vonkajsieho aredlu Budovy 24 hodin denne 7 dni v tyZdni.

Prenajimatel’ sa zaviazuje umoznit' N4jomcovi, zamestnancom $kél a/alebo Skolskych zariadeni
prevadzkovanych v Predmete ndjmu a subdodavatelom odstavenie motorovych vozidiel v Gasti
aredlu Budovy, ktory je Specifikovany v prilohe &. 4 tejto Zmluvy. Pravo odstavit motorové
vozidlo nebudii mat’ rodi¢ia deti navitevujucich §kolu a/alebo $kolské zariadenie umiestnené
v Predmete ndjmu.

Clénok VII
Povinnosti Prenajimatel’a

Prenajimatel’ sa zaviizuje umoZnit’ Najomcovi nepretrzity pristup do Predmetu najmu. Rovnaky
pristup do Predmetu ndjmu budi mat aj dalsie osoby, ktoré Nédjomca oznaéi, najmi
podndjomnici, Ziaci a Studenti, vyudujici a iny personal a zamestnanci Skolskych zariadeni
prevadzkovanych v Predmete najmu, rodicia a navitevy.

Zmluvné strany sa dohodli, ze Prenajimatel’ bude zabezpetovat sluzby spojené s prendjmom
Predmetu ndjmu a to najmé dodavku nasledovnych médii:

a) studena voda

b) tepla voda

c) elektrina

d) teplo na vykurovanie prostrednictvom tstredného kirenia

e) odvéadzanie odpadovych véd do kanalizécie

Poskytovanie elektronickych komunikaénych sluZieb do Predmetu najmu si Najomca zabezpeéi
na vlastné naklady, vo vlastnom mene a na vlastni zodpovednost, a to na zéklade osobitnych
zmluvnych vztahov s poskytovatelmi takychto sluzieb. Ndjomca bude uhradzat platby za
poskytovanie sluZieb priamo ich poskytovatelom.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze odvoz a likviddciu odpadu z Predmetu najmu zabezpedi
Najomca, a to na svoje naklady. Ndjomca sa zaviizuje separovat’ vytvarany odpad.

Prenajimatel si je vedomy skuto&nosti, ze Ndjomea a/alebo jeho podnajomnik bude v Predmete
najmu prevadzkovat’ Skolské zariadenie a zavizuje sa mu poskytnat vietku saginnost, ktord
bude potrebovat’ na to, aby ziskal vietky povolenia, sithlasy a splnil vietky podmienky na
ziskanie opravnenia prevadzkovat' v Predmete najmu $kolské zariadenie.

Prenajimatel’ sa taktiez zaviizuje zabezpedit, aby dodivka médii, najmi tepla na ustredné
kurenie bola zabezpeéend tak, 7e dodivané médium nebude poskodzovat zariadenia
nachadzajtice sa v Predmete najmu.

Prenajimatel’ mé povinnost zabezpegit, aby zariadenia potrebné na dodavku vody do a odvod
splaskovych véd z Predmetu ndgjmu boli v stave sposobilom na riadnu prevadzku a nedostali sa
do havarijného stavu, ktory by mohol ohrozit dodavku tohto druhu slufieb zo strany
Prenajimatel’a.
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Clanok VIII
Povinnosti Najomcu

Néajomeca je povinny uzivat Predmet najmu v sulade s prdvnymi predpismi, platnymi
technickymi normami a hygienickymi, bezpe¢nostnymi a protipoZiarnymi predpismi aktualne
platnymi na izemi Slovenskej republiky, a to tak, aby nevznikla §koda na majetku alebo Zivote
a zdravi 0s6b. Ndjomca v stivislosti s uzivanim Predmetu najmu nesmie pouzivat’ latky, postupy
a zariadenia poskodzujiice Zivotné prostredie nad hranicu pripustni podla prislu$nych noriem
platnych na izemi Slovenskej republiky.

Néjomca preberd na seba vietky povinnosti vyplyvajice zplatnych vicobecne zavaznych
pravnych predpisov v oblasti bezpetnosti a ochrany zdravia pri praci a poZiarnej ochrany
(BOZP a PO), v zmysle ktorych bude zabezpetovat BOZP a PO v celom Predmete najmu a za
BOZP a PO v plnom rozsahu zodpovedat. Najomca sa v tejto sivislosti zavizuje riadne
obozndmit' suvedenymi predpismi svojich zamestnancov, resp. inych pracovnikov
(dodavatel'ov), ako aj iné osoby, ktoré sa budii po¢as trvania najmu zdrZiavat' v Predmete najmu.
Najomea je povinny zabezpegdit $kolenia svojich zamestnancov (resp. inych pracovnikov)
ohl'adom predpisov na zabezpetenie BOZP a PO v rozsahu vykondvanych ¢innosti, lekarske
prehliadky, vybavenie osobnymi ochrannymi pracovnymi prostriedkami, oboznamenie s
ohrozeniami — rizikami, a pod., vZdy aspofi v rozsahu vyplyvajicom Najomcovi zo vieobecne
zéviznych pravnych predpisov. Najomcea zodpoveda za to, Ze préce, resp. ¢innosti, na ktoré je
potrebné opravnenie podl'a osobitnych predpisov, budii vykonavat’ len osoby. ktoré maju platny
prisluiny doklad a su odborne spdsobile.

Nijomca zodpovedd za dodrziavanie vietkych primeranych a potrebnych opatreni na
zachovanie bezpe&nosti a ochrany zdravia osob, ktoré sa podas doby najmu budi nachadzat’ v
Predmete najmu, ako aj opatreni na ochranu majetku nachadzajiiceho sa v Predmete najmu.

Najomca je zodpovedny za bezpedny technicky stav svojich (nim alebo tretou osobou
vnesenych) zariadeni pouzivanych v Predmete najmu, je povinny zabezpecit' ich predpisané
odborné prehliadky a skusky, ako aj odstranenie pripadnych zavad takychto zariadeni. Najomca
sa zaviizuje, Ze bude pouZivat v Predmete nijmu len stroje, pristroje a zariadenia (spotrebice),
ktoré maju relevantné certifikaty, resp. preukazanii zhodu podl'a osobitnych predpisov.

Néjomca zodpoveda za realiziciu primeranych opatreni na ochranu Predmetu najmu pred
vlamanim a kradezou.

Najomca sa zavdzuje chrénit Predmet ndjmu pred jeho poskodenim ¢&i zniCenim. V pripade
$kody hroziacej na Predmete ndjmu sa Najomca zaviizuje zakro€it' na jej odvratenie, ato
primeranym spésobom. Ndjomca sa zaviizuje nahradit’ Prenajimatelovi skodu, ktord Néjomca,
resp. osoby zdrZiavajlice sa v Predmete najmu spdsobili na Predmete ndjmu. Prenajimatel
nezodpoveda za §kodu, ktord vznikne Najomcovi alebo tretim osobam na majetku, ktory sa
v ase skodovej udalosti nachadzal v Predmete najmu, ibaze by takéto 8koda vznikla v désledku
porusenia povinnosti Prenajimatela.

Néajomca sa zavéizuje zabezpetovat' idrzbu vnutornych priestorov Predmetu najmu na vlastné
naklady.
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Clinok IX
Podndjom

Néjomea je opravneny dat’ Predmet najmu do podnajmu, resp. do uZivania z akéhokol'vek
dévodu tretej osobe len s predchadzajiicim pisomnym sihlasom Prenajimatela. Prenajimatel
touto zmluvou udeluje Nijomcovi sthlas daf Predmet ndjmu do podnéjmu subjektom
uvedenym v prilohe ¢. 5 tejto zmluvy (spoloéne d’alej len -Povoleny podndjomnik*) a osobam
majetkovo alebo personélne prepojenym (v najirSom slova zmysle a bez obmedzenia vysky
ucasti) s Ndjomcom alebo Povolenym podnajomnikom a len na rovnaky tucel ako je u¢el najmu
podla tejto zmluvy.

V pripade prenechania Predmetu ndgjmu (prip. jeho &asti) do podnajmu, resp. do uZivania
z akéhokol'vek dovodu tretej osobe Ndjomca zodpoveda za to, Ze uZivatel’ Predmetu najmu bude
plnit vietky povinnosti, ktoré vyplyvaju Ndjomcovi z tejto zmluvy.

Clinok X
Ostatné priva a povinnosti zmluvnych stran

Najomca je povinny uZivat' a prevadzkovat Predmet najmu (resp. zabezpelit' uzivanie a
prevadzku Predmetu nijmu) v silade stouto zmluvou, vieobecne zavaznymi pravnymi
predpismi, povoleniami, ktoré Najomcovi uréujii podmienky prevadzky v Predmete najmu
atak, aby Najomca svojou prevadzkou auzZivanim Predmetu ndgjmu nespdsoboval
Prenajimatel’ovi ani tretim osobam $kodu ani hrozbu vzniku Skody a neposkodzoval Zivoiné
prostredie. Ndjomca je povinny uZivat' Predmet najmu so starostlivostou riadneho hospodara.
Néajomca sa zavizuje nevykonavat' v Predmete nijmu také &innosti, ktorymi by nad mieru
primerant pomerom hlukom, prachom, popoléekom, dymom, plynmi, parami, pachom C¢i
vibraciami obt'azoval ostatnych uzivatel'ov Budovy.

Prenajimatel’ sa zaviizuje zdrZat' sa akéhokol'vek konania v rozpore s touto zmluvou, ktoré by
rusilo uZivanie Predmetu néjmu zo strany Najomcu alebo podnajomnika.

Nédjomca je povinny bez zbytodného odkladu  informovat Prenajimatel’a
o v8etkych skuto¢nostiach braniacich riadnemu uzivaniu Predmetu najmu.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze N4jomca bude opravneny umiestnit’ nizov Skoly Najomcu (dalej
»L.0go") na fasade Budovy, a to za nasledovnych podmienok:

a) Nijomca sa zavdzuje predlozit Prenajimatelovi navrh vizualizacie Loga, pricom
umiestnenie Loga, jeho velkost’ a ostatné parametre musia byt’ primerané Budove a lokalite,
v ktorej sa Predmet n4jmu nachadza.

b) umiestnenie a parametre Loga bude povolené, resp. odsthlasené prislusnymi organmi
verejnej moci, ak sa bude vyzadovat,

¢) Ndjomca bude dodrziavat vsetky podmienky a povinnosti vyplyvajice z prislugngch
rozhodnuti orgénov verejnej moci a vieobecne zdviznych pravnych predpisov (vratane
pravnych predpisov izemnej samospréavy) tykajticich sa Loga.
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Clanok XI
Oznamovanie, doru¢ovanie, kontakty

Okrem pripadov, pre ktoré zmluva urcuje iny postup, akékol'vek oznamenie, informacia alebo
iny dokument, ktory ma byt doru¢eny druhej zmluvnej strane na zéklade tejto zmluvy, bude
vyhotoveny pisomne a moze byt doruceny osobne, doporufenou poStou alebo zaslany
prostrednictvom elektronickej poSty na adresy uveden¢ niZSie.

Ukony, ktoré sa dotykaji platnosti a/alebo zaviznosti zmluvy a/alebo uzavierania dodatkov
k tejto zmluve, sl zmluvné strany opravnené uskutoétiovat’ vyluéne v pisomnej forme a listinne;j
podobe (nie elektronickou postou), prostrednictvom osdb opravnenych konat v mene
zmluvnych stran alebo 0s6b pisomne splnomocnenych na uvedené ukony.

Akékol'vek oznamenie, informacia alebo dokument bude povazovany za doru¢eny:

a) pri osobnom dorudeni v okamihu osobného odovzdania aprevzatia adresatom, prip.
odmietnutia prevzatia adresatom,

b) pri odoslani doporutenou postou ku diiu dorudenia adresatovi, resp. vratenia zasielky
odosielajucej strane z dovodu nemoznosti jej doruéenia adresatovi z akéhokol'vek dovodu,
aj ked’ sa adresat o jej obsahu nedozvedel,

¢) ak je zaslany prostrednictvom elektronickej posty, nasledujicim pracovnym diiom po
odoslani e-mailu, ato za podmienky, Ze v tejto lehote nebude odosielatelovi dorucena
sprava o nemoznosti doruéenia e-mailu.

Adresy na doruCovanie, pokial nebude druhej zmluvnej strane postupom podla tohto ¢lanku
zmluvy pisomne oznamen4 ich zmena, s nasledovné;

Prenajimatel: Zakladna $kola Biskupicka 21, Biskupicka 21, 821 06 Bratislava
N3jomca: Palackého 44/14, 811 02 Bratislava

Kazdi zmluvna strana je povinna bezodkladne oznamit’ druhej zmluvnej strane akukol'vek
zmenu dajov uvedenych v tomto bode zmluvy, ako aj v zdhlavi tejto zmluvy.

Néjomca déava touto zmluvou suhlas svyddvanim a zasielanim elektronickych faktir
Prenajimatel’om (resp. nim uréenou tretou osobou, najmé Gctovnikom Prenajimatela). Na tento
acel uréuje Najomca e-mailovii adresu na dorutovanie: gelatkova@wezeo.com resp.
grigor@wezeo.com. Tymto ustanovenim nie je dotknuté pravo Prenajimatel’a dorudovat faktiry
v listinnej podobe.

Clanok XII
Spolo¢né a zaverecné ustanovenia

Této zmluva a skutoCnosti, ktoré st v nej uvedené alebo ktoré sa obe zmluvné strany dozvedia
v suvislosti s touto zmluvou predstavuju predmet obchodného tajomstva. Zmluvné strany buda
preto zachovavat” ml¢anlivost o informaciach uvedenych vtejto zmluve, ibaZze by z tejto
zmluvy alebo vieobecne zavéznych pravnych predpisov vyplyvalo nie¢o iné.

Zmluva nadobuda platnost’ diiom, kedy ju na znak svojho suhlasu podpisu obe zmluvné strany
a uéinnost’ dilom nasledujicim po dni jej zverejnenia v zmysle platnych pravnych predpisov.
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Ak niektoré ustanovenia zmluvy st neplatné alebo stratia platnost’ ¢i G¢innost, nie je tym
dotknuté platnost’ ostatnych ustanoveni. Menit alebo dopliiiat’ obsah tejto zmluvy je mozné len
formou pisomnych dodatkov, ktoré budu podpisané oboma zmluvnymi stranami. Priva a
povinnosti vyplyvajuice z tejto zmluvy prechédzajii na pravnych néastupcov zmluvnych stran.

Tato zmluva sa riadi pravom Slovenskej republiky. Vztahy medzi zmluvnymi stranami v tejto
zmluve neupravené sa spravuju ustanoveniami Obgianskeho zakonnika o zmluve o najme a
ustanoveniami Obchodného zakonnika, ako aj inymi vieobecne zavaznymi pravnymi predpismi
platnymi v Slovenskej republike.

Tato zmluva a vSetky prilohy k nej predstavuji celkovy dohovor a dohodu medzi zmluvnymi
stranami o predmete tejto zmluvy a nahradzaji vietky predchadzajice i sicasné Gstne alebo
pisomné dojednania, dokumenty a dohovory zmluvnych stran. Uginnostou tejto zmluvy zanika
platnost’ a G¢innost’ Ndjomnej zmluvy uzavretej medzi stranami diia 9.11.2023.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze obsah tejto zmluvy a suvisiacich dokumentov je im jasny, uréity
a zrozumitelny. Zmluvné strany dalej potvrdzuji, e ich vola pri uzavierani zmluvy bola
slobodna a vézna, nie s\ im zname Ziadne prekaZky, ktoré by branili jej uzavretiu a zmluva
nebola uzavretd v rozpore s dobrymi mravmi a zasadami poctivého obchodného styku.

Tato zmluva je vypracovana v 3 (troch) vyhotoveniach, z toho po jednom pre kazdého tigastnika
zmluvy.,

Prilohy:

Priloha &.
Priloha ¢.
Priloha &.
Priloha ¢&.
Priloha ¢.

Specifikdcia Predmetu najmu

Vypoctovy list sluzieb poskytovanych s ndgjmom
Projektové dokumentécia Rekon§trukcie
Specifikacia odstavnej plochy pre motorové vozidla
Zoznam Povolenych najomnikov

Podpisy zmluvnych stran:

Prenajimatel” Najomea:
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