ZMLUVA O NAJME ¢.885/2024-OP-1-NZ
uzatvorend podla zdakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov a § 663 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorsich
predpisov

medzi zmluvnymi stranami

Prenajimatel’:
Mesto Brezno
Sidlo: Namestie gen. M. R. Stefanika &. 1
ICO: 00 313 319
DIC: 2020 398 391
Bankové spojenie:  Prima banka Slovensko a.s.
IBAN: SK97 5600 0000 0020 0279 1001
Zastipeny: JUDr. Tomas Abel, PhD. — primator mesta

(dalej aj ako ,, prenajimatel’™)

Najomca:

Obchodné meno:  autoSkola Jaro s.r.o.

Sidlo: Potocky 84/12, Valaska 976 46
ICO: 36 642 061

DIC: 2022078762

Zastupeny: Jaroslav Sebest — konatel

Jana Sebestovéa — konatel’
(dalej aj ako ,, ndjomca*“)

dalej spolu ako ,,Zmluvné strany “ a jednotlivo aj ako ,,Zmluvna strana“ v nasledujiicom
zneni:

Clanok .
Vyhlasenie prenajimatel’a, predmet a icel najmu

1. Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nebytovych priestorov nachadzajicich sa v
ADMIN.BUDOVA OC 5, na ulici Dr. Clementia, stipisné. &. 1217, orienta¢né ¢.5 v Brezne,
postavenej na pozemku parc. KN-C €. 1109, zastavana plocha a nadvorie o vymere 1245 m2,
kat. uzemie Brezno vedenej Okresnym tiradom Brezno, katastralnym odborom na LV ¢&. 2351
vo vyluénom vlastnictve (d’alej ako ,,nebytové priestory®).

2. Prenajimatel’ prenechava najomcovi do najmu Cast’ nebytovych priestorov o celkovej vymere
109,94 m2, podla Prilohy €. 1 - zakreslenie predmetu najmu (d’alej len ,,predmet najmu*), ktora
je neoddelitel'nou sucast'ou tejto zmluvy pre Gcel prevadzkovania autoskoly. Predmet najmu
pozostava z:

- miestnost’ ¢.33, kancelarske priestory o rozlohe 29,50m2
- miestnosti ¢.34, kancelarske priestory o rozlohe 26,90 m2
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- miestnosti ¢.35, kancelarske priestory o rozlohe 25,54 m2
vSetky spolu na prvom nadzemnom podlazi a uZivani spolo¢nych priestorov o vymere 28 m2
(ako podiel na spolo¢nych priestorov).

3. Prenajimatel’ prenechava najomcovi do najmu predmet najmu podl'a ods. 2 tohto clanku v stave
spdsobilom na dohodnuté uzivanie, za podmienok stanovenych v tejto zmluve a najomca sa
zavazuje platit’ prenajimatel'ovi za to najomné a plnit’ d’alSie povinnosti stanovené v tejto
zmluve,

Clanok II.
Najomné, sluzby spojené s uzZivanim nebytovych priestorov a sposob ich uhrady

1. Zmluvné strany sa dohodli na mesacnom ndjomnom vo vyske: 280,22 Eur (slovom: dvesto
osemdesiat eur dvadsat’ dva centov).

2. Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca bude uhradzat’ prenajimatel’ovi ndjomné a preddavok
za sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu spolu vo vyske 530,22 Eur (slovom: pét'sto
tridsat’ eur a dvadsat’ dva centov) mesacne, z Coho uhrada za najomné predstavuje sumu 280,22
Eur a preddavok za sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu predstavuje sumu 250 Eur, a to
tak, aby najomné a preddavky za sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu boli najneskor
k 25. ditu prislusného kalendarneho mesiaca pripisané na ucet prenajimatel’a IBAN: SK97 5600
0000 0020 0279 1001 vedeny v pefiaznom ustave Prima banka Slovensko, a.s., s povinnost'ou
uviest’ variabilny symbol 1730159482.

3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ro¢né zuctovanie za sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu
doruci prenajimatel’ najomcovi. V pripade nedoplatku je najomca povinny rozdiel uhradit’
v lehote 15 dni odo dna dorucenia roéného zuctovania. Prenajimatel’ je povinny v pripade
preplatku vratit’ petiazné plnenie v lehote 15 dni odo diia vystavenia ro¢ného zictovanie
najomcovi na ucet uvedeni v zahlavi zmluvy.

4. V pripade, ak najomca neuhradi ndjomné v dohodnutej vyske a v lehote splatnosti, je povinny
zaplatit’ prenajimatel’ovi zmluvnt pokutu vo vyske 0,05% z ro¢ného najomného za kazdy den
omeskania, odo dia nasledujiceho po dni, kedy je ndjomca povinny uhradit’ platbu za najomné.
Tym nie je dotknuté pravo prenajimatel’a domahat’ sa ndhrady skody, ktora mu tym vznikla.

5. Zmluvné strany povazuji vysku zmluvnej pokuty ¢o do vysky za primeranu.

6. Prenajimatel si vyhradzuje pravo dojednané rocné najomné jednostranne zmenit’ (zvysit’ alebo
znizit'), a to formou pisomného oznadmenia o vyske ro¢ného najomného v pripade ak dojde k
zmene suvisiacich v§eobecne zavaznych pravnych predpisov, alebo smernic, alebo vSeobecne
zavaznych nariadeni mesta Brezna, alebo rozhodnutia Statutarneho organu mesta, ktoré inak
maju vplyv na vysku najomného.

Clanok I11.
Doba najmu

1. Prenajimatel’ prenajima predmet najmu na dobu urcitq, a to na 5 rokov odo dna i¢innosti tejto
zmluvy.

2. Najomca podpisanim tejto zmluvy potvrdzuje, Ze predmet najmu je v stave sposobilom na
dohodnuté a obvyklé uZzivanie, pozna jeho pravny a fakticky stav, zaroven prehlasuje, Ze
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predmet najmu je uzivaniaschopny a v tomto stave ho prebera do uzivania na dohodnuty ucel a
zavézuje sa ho na tento Ucel aj uzivat’, Co svojim podpisom na tejto zmluve potvrdzuje.

O odovzdani a prevzati predmetu najmu zmluvné strany spisu protokol, ktory sa zavizuju aj
podpisat’.

Clanok IV.
Zabezpecenie predmetu najmu

Najomca si zabezpeci ochranu predmetu néjmu na vlastné naklady.

Prenajimatel’ nezodpoveda za Skody, ktoré vznikni nadjomcovi na zariadeniach a vnesenych
veciach, pripadnym vniknutim do predmetu ndjmu vodou, ohnom, dymom, vlhkostou,
infekciou, alebo tret'ou osobou.

V pripade znehodnotenia, poskodenia, straty predmetu najmu je najomca povinny predmet
najmu uviest’ do pdvodného stavu resp. ho nahradit’, okrem pripadov, ked’ bol predmet najmu
vyradeny prenajimatelom.

Zabudovanie novych zabezpeCovacich a inych zariadeni (poplasné, svetelné a iné), ako aj
reklamnych puatacov, oznacenie prevddzky je najomca povinny vopred pisomne oznamit’
prenajimatel’ovi, pricom prenajimatel’ ma pravo vyjadrit’ sthlas resp. nesuhlas so zabudovanim
resp. umiestnenim takychto zariadeni. PoruSenie povinnosti uvedenych v tomto odseku sa
povazuje za zavazné porusenie tejto zmluvy.

Néjomca si na vlastné naklady zabezpecuje nasledovné sluzby: zabezpecenie priestorov (napr.
ochrana pred kradezou), Cistota priestorov, resp. spolo¢nych priestorov, revizie elektrickych
kotlov, kominov, pripadne inych zariadeni nachadzajtcich sa v predmete ndjmu, u ktorych to
vyzaduju vSeobecne zavézne pravne predpisy, odvoz komunalneho odpadu v zmysle osobitnych
prepisov a opravy v objekte. Zhromazd'ovanie a uskladiiovanie odpadu (akéhokol'vek druhu) je
v priestore predmetu ndjmu a v jeho bezprostrednej blizkosti nepripustné. PoruSenim povinnosti
uvedenych v tomto odseku sa povazuje za zavazné porusenie tejto zmluvy.

Clanok V.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Néjomca je povinny uzivat’ predmet najmu v sulade s ustanoveniami tejto zmluvy a platnymi
vSeobecne zavédznymi pravnymi predpismi, ako aj hygienickymi, protipoziarnymi predpismi
tak, aby nevznikla prenajimatel'ovi Ziadna skoda. Zaroven je ndjomca pocas doby trvania ndjmu
povinny uZzivat’ predmet ndjmu obvyklym spésobom zodpovedajucim tucelu najmu, ku ktorému
sa zaviazal v rozsahu podla tejto zmluvy.

Néjomca je povinny ihned’ pisomne oznamit prenajimatelovi kazdi zmenu adresy a inych
udajov, ktoré sa viazu k udajom najomcu, uvedenych v tejto zmluve, najneskor v§ak do 7. dni
po zmene rozhodujucich skuto¢nosti. V pripade takéhoto oznamenia o zmene udajov v adrese
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sa akékol'vek pisomnosti dorucuju na tato adresu. Porusenim povinnosti uvedenych v tomto
odseku sa povazuje za zavazné porusenie tejto zmluvy.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze akékol'vek pisomnosti sa budu dorucovat’:

a) uréené pre prenajimatela, na adresu jeho sidla

b) uréené pre najomcu na adresu jeho sidla.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca je povinny uhradzat’ niklady spojené s obvyklym
udrziavanim predmetu ndjmu. Pre vyklad obvyklého udrziavania sa pouziju pojmy drobné
opravy a obvyklé udrziavacie naklady, tak ako st vymedzené nariadenim vlady ¢. 87/1995 Z.z.
(§ 5az§9), s tym, Ze suma uvedena v § 5 ods. 2 je dohodnutd zmluvnymi stranami sumou,
ktora neprevysi 300,- Eur (slovom: tristo Eur). Ak sa vykonava na tej istej veci viac oprav, ktoré
spolu stvisia, je rozhodujuci sti¢et nakladov na vsetky tieto opravy.
Néjomca nie je opravneny vykonat akékolvek stavebné Upravy na predmete najmu bez
predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatel’a. V pripade, Ze si predmet ndjmu vyzaduje
stavebné upravy, opravy alebo rekonstrukciu za trvania njjomného vztahu a pokial’ sa ndjomca
rozhodne vykonat’ zasah do predmetu ndjmu formou investicii, ktoré si nutné k tomu, aby
predmet najmu zodpovedal podmienkam a predstavdim nédjomcu pre ich uzivanie za danym
ucelom prendjmu, moézu zacat' najomca s vykondvanim investicii az po predchadzajucom
pisomnom suhlase prenajimatel’a a rozhodnutia resp. vyjadrenia prislusného stavebného tradu
pokial’ to rozsah diela vyzaduje. Najomca sa zaroven zavizuje vykonat pripadné stavebné
upravy, opravy alebo rekonstrukciu takym sposobom, aby nedoslo k poskodeniu spolo¢nych
Casti a spolo¢nych zariadeni okolitych objektov. Zmluvné strany sa dohodli, Ze po ukonceni
najmu nemd najomca narok na nahradu vynalozenych nédkladov na rekonstrukciu predmetu
najmu, resp. jeho zhodnotenie, teda nebude si narokovat ani protihodnotu toho, o ¢o sa
rekonstrukciou zvysila hodnota prenajatej veci.
Najomca sa zavizuje, Ze na poziadanie prenajimatela umozni prenajimatelovi vstup do
predmetu ndjmu za uc¢elom kontroly, ¢i ho najomca uziva v stilade s podmienkami dohodnutymi
v tejto zmluve.
Néjomca sa zavizuje predmet najmu uzivat’ so starostlivost'ou riadneho hospodara, spésobom
zodpovedajicim dohodnutému tcelu.
Ak zisti prenajimatel’ poruSenie dohodnutych ustanoveni tejto zmluvy, alebo povinnosti
ulozenych najomcovi vyplyvajicich zo vSeobecne zaviznych pravnych predpisov, ktoré
najomca neodstrani, ani po predchadzajlicom pisomnom upozorneni prenajimatel’a s urenim
lehoty na jej odstranenie, je najomca povinny zaplatit' prenajimatelovi zmluvnu pokutu vo
vyske 100% z ro¢ného najmu, ktorl sa najomca zavézuje uhradit’ na Gcet prenajimatela do 10
dni od pisomnej vyzvy prenajimatela. Tym nie je dotknuté pravo prenajimatela doméahat sa
Skody, ktora mu tym vznikla.
Néjomca je povinny pocas doby najmu na vlastné naklady zabezpecovat’ komplexnt udrzbu
predmetu ndjmu a udrziavat’ predmet najmu v stave sposobilom na riadne uZivanie.
Néjomca je povinny na vlastné naklady zabezpecit’ a udrziavat’ v platnosti revizie technickych
zariadeni nachddzajucich sa v predmete ndjmu, a to v zmysle platnych pravnych predpisov.
Prenajimatel’ je povinny zabezpecit’ poistenie predmetu najmu proti poskodeniu po celi dobu
trvania tejto zmluvy. Najomca je povinny zabezpeéit' poistenie prevadzky. Skody spdsobené
charakterom prevadzky znasa najomca.
Néjomca je povinny vznik akejkol'vek poistnej udalosti bezodkladne ohlasit’ prenajimatel’ovi.
Néjomca nie je opravneny prenajimat’ (t. j. dat’ do podnajmu) prenajaty majetok tretim osobam.
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Clanok V.
Skoncenie najmu

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze tento najomny vzt'ah sa moze skoncit’:

a) dohodou zmluvnych stran,

b) odstapenim od zmluvy,

€) uplynutim doby najmu,

d) vypoved’ou zmluvy kedykol'vek aj bez udania dé6vodu, pri¢om vypovedni dobu
si zmluvné strany dohodli trojmesa¢nt, ktora zac¢ne plynit od prvého dina
mesiaca nasledujuceho po doruceni pisomnej vypovede druhej zmluvne;j strane.

2. Prenajimatel’ je opravneny odstupit’ od zmluvy po zisteni niz§ie uvedenych skutocnosti, ktoré
sa povazuju za podstatné porusenie zmluvnej povinnosti:

a. ak najomca uzavrie bez sthlasu prenajimatela akékol'vek spolocenstvo s
inym subjektom a predmet najmu pouZije ako nepenazny vklad,

b. ak najomca naprick pisomnej vystrahe predmet najmu uziva takym
spdsobom, Ze prenajimatel'ovi vznika skoda, alebo ze mu hrozi zna¢na Skoda,

c. ak najomca napriek upomienke nezaplatil splatné najomné ani do splatnosti
d’alsieho najomného,

d. ak najomca prenecha predmet najmu do podnajmu, alebo drzby tretim
osobam, bez predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatel’a,

e. ak najomca uziva predmet ndjmu na iny, ako dohodnuty ucel.

3. Najomca je opravneny odstupit’ od zmluvy, ak sa po dobu trvania najmu vyskytna pravne vady,
ktoré brania uzivaniu predmetu najmu na dohodnuty Gc¢el a prenajimatel’ tieto neodstrani aj
napriek pisomnej vyzve najomcu.

4. Ak zisti prenajimatel’ porusenie dohodnutych podmienok podla ustanoveni tejto zmluvy, alebo
povinnosti ulozenych ndjomcovi, vyplyvajucich aj z pravnych predpisov (napr. Stavebny zakon,
Obciansky zakonnik, VZN mesta Brezno atd’.) zmluvné strany to buda povazovat’ za podstatné
porusenie tejto zmluvy, opraviiujuce prenajimatela okamzite odstapit’ od tejto zmluvy.

Clanok VIL
Vypratanie predmetu najmu

1. Najomca je povinny odovzdat’ prenajimatel'ovi predmet najmu najneskor do 15 dni po skonceni
najmu. O odovzdani predmetu najmu zmluvné strany spisSu protokol.

2. 'V pripade skon¢enia najmu je najomca povinny odovzdat’ predmet najmu v stave v akom ho
prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie resp. s ohl'adom na stavebné ipravy, na ktoré
dal prenajimatel’ stihlas.

3.V pripade, ak ku diiu skoncenia najmu existujii nedoplatky najomcu na ndjomnom a neddjde k
vykonaniu alebo preukazaniu tychto tthrad v prospech prenajimatel’a, je prenajimatel’ opravneny
vyuzit’ prava prenajimatela vyplyvajtce z § 672 Obcianskeho zakonnika.
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Clanok VI.
Zavereéné ustanovenia

1. V otazkach, ktoré nie st zmluvne upravené sa zmluvné strany budu riadit’ prislusnymi
ustanoveniami v§eobecne zavéznych pravnych predpisov platnych na uzemi Slovenskej republiky.

2. Zmeny tejto zmluvy sa moézu uskutocnit’ len pisomnou formou a so sthlasom obidvoch zmluvnych
stran, a to vo forme pisomnych a riadne o¢islovanych dodatkov. Ustanovenie predchadzajicej vety
sa nepouzije pri aplikacii ustanoveni ¢lanku II. ods. 6, kde prenajimatel’ v stilade s prislusnymi
ustanoveniami podl’a tejto zmluvy moze zmenit’ dohodnuté podmienky jednostranne.

3. Tato zmluva je v zmysle ustanovenia § 5a ods. 2 zakona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k
informaciam a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov povinne
zverejiiovanou zmluvou. Tato zmluva nadobtda platnost’ diiom jej podpisu zmluvnymi stranami.
V zmysle ustanovenia § 47a Obcianskeho zdkonnika tdto zmluva nadobuda ucinnost diiom
nasledujticim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmliv vedenom Uradom vlady SR.

4. Zmluva je vyhotovena v Styroch vyhotoveniach, z ktorych tri vyhotovenia obdrzi prenajimatel’ a
jedno vyhotovenie najomca.

5. Zmluvné strany prehlasujt, ze si zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli a na znak toho, ze je
prejavom ich slobodnej a vaznej vole, nevykonanej v tiesni a za zvlast’ nevyhodnych podmienok,
ju vlastnoru¢ne podpisuju.

6. NeoddeliteI'nu sticast’ tejto zmluvy tvori: Priloha ¢. 1 — zakreslenie predmetu najmu.

V Brezne, dila ........ccovevveeneeennn.n. V Brezne, dila ........ccccoeovvuveennnnen.
Prenajimatel’: Néjomca:
Mesto Brezno autoskola Jaro s.r.o.
JUDr. Tomas Abel, PhD konatel' 1/ Jaroslav Sebesta

konatel’ 2/ Janka Sebestova




KALKULACNY LIST

Zhotoveny k Zmluve 0 najme nebytovych priestorov ¢.885/2024-OP-1-NZ
AutoSkola Jaro s.r.o. , Potocky 84/12, Valaska 976 46

PLYN ( dodavka tepla )

Mesacna zéloha za teplo 200,00 €
EL. ENERGIA
Mesacéna zaloha za el. energiu : 30,00 €

VODNE, STOCNE

Mesacna zaloha za vodu : 20,00 €

Preddavkové platby za dodavku plynu, vody a el. energie spolu: 250,00 €.

Vypracoval : Igor Nosko
V Brezne dna 14.10.2024
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Hagarová Anna
Obdĺžnik

Hagarová Anna
Obdĺžnik


