Zmluva o najme ¢. 24/3244/2024

Uzavreta podl'a Zdkona ¢. 116/1990 Zb. o najme nebytovych priestorov v zneni neskorich predpisov

Prenajimatel’

Najomca:

CLL

Zmluvné strany

Mesto Kogice, zastipené spravcom majetku ZS Postupimska 37, KoSice

Statutarny organ:
sidlo:

bankové spojenie:
¢islo uctu:

IBAN:

ICO:
(d’alej len prenajimatel’)

Mgr. Jana Polackova, riaditelka Skoly
Postupimska 37, 040 22 Kosice
Prima Banka Slovensko, a.s.

050 381 3003/5600

050 381 6001/5600

SK40 5600 0000 0005 0381 3003
SK89 5600 0000 0005 0381 6001
35546832

a

MY BRAIN ACADEMY s. r. 0

Sidlo:

Zastupena:
Bankové spojenie:
Cislo Gétu:

IBAN:

1CO:

DIC:

(d’alej len ndjomca)

Mojmirova 1035/20, Smizany 053 11
Ing. Miroslava Brathova

Unicredit Bank

1129139112/1111

SK58 1111 0000 0011 2913 9112
46 146 644

CL 1L

Predmet nijmu

I. Zmluvné strany uzatvaraji zmluvu, ktorej predmetom najmu je ucebfia o vymere 36,9 m’ na
chodbe - nachadzajiicej sa v objekte ZS Postupimska 37, Kosice, - budova so stpisnym &islom 945,
na parcele ¢. 2424/1, ktora sa nachadza v katastralnom tGzemi: Fur¢a, okres: Kosice III, obec:
Kosice a je evidovana Katastralnym tradom v Kosiciach, Spravou katastra KoSice na LV ¢.11760.

2. Predmetom najmu je kratkodoby prendjom triedy za Gc¢elom vyucby anglického jazyka.
Priestor je vyznaleny v grafickej prilohe, ktora tvori Prilohu &. 1 tejto zmluvy a je jej
neoddelitenou stcastou.



CL IIL
Doba nijmu

1 8 Tato najomna zmluva sa uzatvéara na obdobie odo dna platnosti zmluvy do 31.12.2024,
pri¢om ndjomca sa zavidzuje vykonavat’ udrzbu na vlastné naklady.
2. Zmluvné strany sa dohodli na vyuzivani prenajatého priestoru vo Stvrtok 14.00-15.00

hod. celkovo za dobu prenajmu spolu 9 hodin.

_CLIV.
Ucel najmu

1. Najomca je opravneny vyuzivat prenajaty priestor na vyucbu anglického jazyka pre
Ziakov Zakladnej skoly Postupimska 37 Kosice.

LY.
Nijomné a prevadzkové naklady

). Néjomné bolo stanovené v sulade s ustanovenim v zmysle Statitu mesta Kosice
(schvélenym Uznesenim MZ ¢. 739 zo dna 24.04.2017, u¢inny od 01.07.2017, priloha ¢&. 4,
¢ast’ D.2 bod 1d). vo vyske 0,30 €/rok/hod.

2. Vyska najomného za dobu trvania ndjjomného vztahu predstavuje 99,63 €.

3. Vyska prevadzkovych nakladov za dobu trvania najomného vztahu predstavuje 30,26 € .
Vypocet vysky prevadzkovych nakladov je uvedeny v prilohe ¢. 2

4. Najomné najomca uhradi vo vyske 99,63 € do 16. decembra 2024 bankovym
prevodom na ucet prenajimatel’a vedeny v Prima Banka Slovensko, a.s. ¢.u. SK89 5600 0000
0005 0381 6001, VS:2432442024.

5. Prevadzkové niklady najomca uhradi vo vyske 30,26 € do 16. decembra 2024
bankovym prevodom na ucet prenajimatela vedeny v Prima Banka Slovensko, a. s. ¢. u.
SK40 5600 0000 0005 0381 3003, VS: 2432442024.

6. Platby za sluzby spojené s ngjmom (prevadzkové niklady), sposob ich vypoctu a ich

vyska st uvedené vo vypoltovom liste, ktory tvori Prilohu ¢. 2 tejto zmluvy aje jej
neoddelite'nou sucéast'ou.

7. 'V pripade zmeny cien energii spojenych s prevadzkou je prenajimatel opravneny
upravit’ vy$ku zalohovych platieb za sluZby spojenych s ndgjmom, a to vo forme dodatku k
zmluve podpisanom oboma zmluvnymi stranami ku dnu kedy doslo k zvySeniu zo strany
dodavatela.

8.  V pripade omeskania platby zaplati najomca prenajimatelovi uroky zomeSkania v zmysle
nariadenia vlady SR ¢&. 87/1995 Z. z., t. j. vo vySke o 8 percentualnych bodov viac ako zakladna
Grokova sadzba Eurdpskej centralnej banky platna k prvému diiu ome3kania s plnenim penazného
dlhu.



CL VL
Podmienky najmu

i Pri vykonavani Cinnosti spojenych s ngymom vystupuje najomca ako samostatny
pravny subjekt voci tretim osobam a zodpoveda za dodrzanie vietkych pravnych predpisov
savisiacich s jeho vlastnou ¢innostou.

2. Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ predmet najmu najomcovi v stave sposobilom na
riadne uZivanie.

3. Najomca prehlasuje, Ze je oboznameny so si€asnym stavom prenajiman¢ho majetku,
prehlasuje, Ze predmet nijmu je v stave spdsobilom na dohodnuté uZzivanie a Zze majetok
v takom stave prebera. O stave prenajimaného majetku v ¢ase uzavretia zmluvy su zmluvné
strany povinné vyhotovit’ pisomny protokol.

4. Najomca je opravneny uzivat’ predmet najmu obvyklym spdsobom zodpovedajicemu
dohodnutému ucelu najmu.

& Utel nagjmu je mozné menit’ len formou pisomného dodatku k zmluve.

6. Néjomca sa zavazuje uzivat predmetny nebytovy priestor v sulade s najomnou
zmluvou a obvyklym uzivanim. Najomca nie je opravneny predmet najmu prenajat’ alebo dat’
do podnajmu inej osobe, ani ho vypozicat’, nie je opravneny zriadit’ k predmetu najmu zalozné
pravo ani iné¢ vecné bremeno alebo ho inak zatazit, v opatnom pripade je prenajimatel
opravneny od zmluvy odstipit’.

2. Zmluvné strany st povinné zdrzat' sa akéhokol'vek konania, ktorym by rusili druha
zmluvnu stranu ako aj ostatnych najomcov.

8. Zmeny na predmete najmu je najomca opravneny vykonat' len po predchadzajucom
pisomnom suhlase prenajimatela. V pripadoch kedy prenajimatel’ udeli sthlas, jeho
neoddelitelnou sucast'ou bude aj jeho stanovisko k pripadnej thrade nakladov vynalozenych
najomcom pri tejto zmene.

9. Drobné tGpravy a naklady spojené s beznou Gdrzbou znasa najomca. Pre ucel
vymedzenia drobnych oprav a beznej udrzby sa zmluvné strany budu riadit’ Nariadenim vlady
¢. 87/1995 Z. z. a jeho prilohou s pouZitim primeranej analogie pre nebytové priestory.

10.  Najomca zodpovedd za vSetky Skody, ktoré vznikni poCas uzivania prenajatych
priestorov jeho zavinenim, alebo zanedbanim povinnosti. Najomca je povinny takto vzniknuta
$kodu odstranit’ na vlastné naklady. Ak sa tak v lehote primeranej na odstranenie vzniknutej
Skody nestane, ma prenajimatel’ pravo po predchadzajicom pisomnom upozorneni najomcu
Skodu odstranit’ a pozadovat’ od najomcu ich ndhradu. Néjomca sa zaviazuje takto vzniknuté
naklady prenajimatel'ovi uhradit’ do 14 dni odo diia doru¢enia faktury najomcovi.

11.  Kazdu nehodu, zivelni pohromu, poziar a d’alSie udalosti, ktoré sposobili §kodu na
majetku prenajimatel’a je najomca povinny bez zbytocného odkladu oznamit’ prenajimatelovi,
inak zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla.



12, Najomca je povinny oznamit’ bez zbytotného odkladu prenajimatelovi potrebu tych
oprav, ktoré zna$a prenajimatel’ a umoznit’ ich vykonanie, inak zodpoveda za $kodu, ktora
nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

13.  Najomca je povinny umoznit’ poverenym pracovnikom prenajimatela vstup do
prenajatych priestorov za G¢elom kontroly ich vyuzZitia.

14.  Najomca zodpoveda za zabezpeCenie prenajatych priestorov pocas doby trvania najmu
a za technicka bezpec€nost’ prenajatych priestorov.

15.  Najomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit’ prenajimatelovi kazdé zistené
poskodenie technickych zariadeni nachadzajucich sa v predmete najmu, inak zodpoveda za
§kodu, ktord nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

16.  Najomca zabezpecuje a plni ulohy vyplyvajuce zo zakona ¢ 124/2006 Z. z. o
bezpetnosti a ochrane zdravia pri praci v zneni neskorSich predpisov v plnom rozsahu a
rovnako ulohy vyplyvajice zo zakona €. 42/1994 Z. z. o civilnej ochrane obyvatel'stva v zneni
neskor3ich predpisov.

17.  Najomca je dalej povinny zabezpetit’ v plnom rozsahu plnenie uloh na ochranu pred
poziarmi v zmysle zakona €. 314/2001 Z. z. o ochrane pre poZiarmi v zneni neskorSich
predpisov.

18.  Najomca sa zavdzuje udrziavat predmet najmu v silade so vSeobecne platnymi
hygienickymi predpismi.

19.  Najomca je povinny na vlastné ndklady vykonavat' odborné technické prehliadky
artevizne kontroly technickych zariadeni, hasi¢skych pristrojov a hydrantov, ktoré sa
nachadzaju v prenajatych nebytovych priestorov a to v rozsahu a v terminoch podl'a platnej
legislativy.

20.  Ku dnu skon¢enia najmu je najomca povinny na vlastné naklady vypratat’ prenajaté
priestory.

21.  V pripade, Ze najomca bez suhlasu prenajimatel’a realizuje stavebné upravy predmetu
najmu, je povinny ku ditu skonCenia najmu uviest’ prenajaté priestory na vlastné naklady do
povodného stavu.

22.  Niomca je povinny vratit prenajaty priestor v stave vakom ho prevzal,
s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie. O odovzdani prenajimaného majetku a jeho stave
v Case vratenia st zmluvné strany povinné vyhotovit’ pisomny protokol.

23, Néajomca si sam a na vlastné ndklady zabezpeci vietky povolenia a sihlasy potrebné
k prevadzkovaniu automatov.



CL VIL
Skoncenie najmu

Néajom podla tejto zmluvy skong¢i:

- pisomnou vypoved'ou prenajimatela alebo najomcu bez udania dovodu, pri¢om vypovedna
doba je trojmesacna a za¢ina plynut’ prvym ditom mesiaca nasledujiceho po jej doru¢eni

zmluvnej strane,

- pisomnou dohodou prenajimatela a najjomcu ku ktorémukol'vek diiu,

- odstipenim od zmluvy z ddvodov uréenych zikonom a odstipenim od zmluvy podla Cl.
VI. bod 7 tejto zmluvy, ktorym sa zmluva zruSuje ditom dorucenia odstapenia od zmluvy
najomcovi.

ClL VIIL
Osobitné ustanovenia

1./ Zmluvné strany sa dohodli, Ze vietky pisomnosti si budi dorutovat’ na adresu sidla, resp.
miesta podnikania alebo prevadzky zmluvnej strany uvedeni v ¢l. 1. tejto zmluvy. V pripade,
ze nebude mozné pisomnost’ dorudit’ na adresu sidla, resp. miesta podnikania alebo prevadzky
zmluvnej strany uvedenu v tejto zmluve, pisomnost’ sa po troch diioch od vratenia
nedoruCenej zasielky odosielatelovi povazuje za dorucenu, a to aj vtedy, ak ten, kto je
opravneny za zmluvnu stranu konat’, sa o tom nedozvie.

2./ Zmluvné strany sa zavazuji vSetky zmeny identifikaénych ddajov (napr. zmenu
obchodného mena, sidla, adresy pre doru¢ovanie, opravnenych osob atd’.) a inych skutoénosti
potrebnych pre riadne a bezproblémové plnenie zmluvy, bezodkladne pisomne oznamit
druhej zmluvnej strane.

CLIX.
Zaverecné ustanovenia

1./ Prava a povinnosti vyplyvajuce ztejto zmluvy prechadzaju na pravnych nastupcov
zmluynych stran.

2./ Zmeny a doplnky k tejto zmluve je mozné vykonat’ po vzajomnej dohode zmluvnych stran
formou pisomnych dodatkov.

3./ Na pravne vztahy zmluvnych stran, ktoré nie si upravené touto zmluvou sa v plnom

rozsahu vztahuju prislusné ustanovenia zédkona ¢ 116/1990 Zb. onajme a podnajme
nebytovych priestorov  a Obé¢ianskeho zakonnika.

4./ Zmluvné strany vyhlasuju, Zze ich zmluvna volnost’ nie je obmedzena, pravny ukon je
urobeny v predpisanej forme, slobodne, zrozumitel'ne, nie v tiesni za napadne nevyhodnych
podmienok.

5./ Tato zmluva bola zmluvnymi stranami precitana a na znak siihlasu podpisana.



6/ Tato zmluva nadobuda platnost’ diiom podpisu zmluvnymi stranami a G¢innost’ ditom,
ktory nasleduje po dni zverejnenia zmluvy o najme.

7./ Zmluva je vyhotovena v piatich rovnopisoch, zktorych dve vyhotovenia obdrzi
prenajimatel’, dve vyhotovenia najomca a jedno vyhotovenie Mesto KoSice.

Prilohy:
¢. 1 — graficka priloha najomnych priestorov s legendou
¢. 2 — vypoctovy list

Vv Koﬁiciacih 7
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Priloha ¢.2

Vypocet prevadzkovych nakladov
ACADEMY s.r. 0

pre kratkodoby najom nebytovych priestorov pre MY BRAIN

Celkova vykurovana plocha za objekt rozpocitavania v ( m?) 6 670,00 Podiel
Prenajat4 plocha ( m? ) ‘ 36,90 0,55% 0,0055
Percentualny podiel tepla na UK v uvedenom obdobi 99,00% 0,99
Pocet 0séb v prenajatej asti v priemere za hodinu 10
Doba kratkodobého prendjmu v hodinach: 9,00 kWh poéet hodin
Priemerna hodinové spotreba tepla na 1 m® v kW 0,01694 465 795,00 4122
Smerné &islo hodinovej spotreby teplej vody na 1 osobu v m® 0,00082
Smerné Eislo hodinovej spotreby studenej vody na 1 osobu v m® 0,00191
Koeficient hodinovej spotreby zrézkovej vody na 1 m? 0,000086
Hodinova spotreba elektriny v kW 0,43200
Odhadované naklady na u ratovanie ocet akcii 18
Naklady za variabilnu zlozku tepla 0,118600 470 500,00 55 801,30 66 961,56
Naklady za fixnu zlozku tepla 284,3452 104,2214 29 634,86 35 561,84
Néklady za dodané teplo na v kurovanie za objekt rozpoéitavania 102 523,40
Naklady za ohrev TUV variab. zlozka 0,118600 33 101,68 3 925,86 4 711,03
Néklady za ohrev TUV fixna zlozka 284 3452 13,1353 3 734,96 4 481,95
Naklady na vodné a stoéné 2,8319 338,00 957,18 1 148,62
Naklady za TUV za objekt roz ocitavania 8 618,00 10 341,60
Naklady na vodné a stoéné - studena voda 2,8319 1598 4 525,38 5 430,45
ZraZzkova voda 1,2671 3 651,44 4 626,74 5 552,09
Neon 12 0,036 0,43 0,16 0,19
Klasicka Ziarovka 0,04 0,00 0,00 0,00
SPOLU 0,43
Eur/kWh kWh € bez DPH € s DPH
Naklady za elektrinu celkom - $kola 0,3738
Naklady za variabilnu zlozku tepla 0,118600 5,6261 0,67 0,80
Naklady za fixnti zlozku tepla 284,3452 0,0012 0,35 0,43
Naklady kone&ného spotrebitela ( €
Naklady na ohrev TUV variab. zlozka 0,118600 7,21 0,86 1,03
Néklady na ohrev TUV fixna zlozka 284,3452 0,0029 0,81 0,98
Néklady na vodné a stoéné 2,8319 0,074 0,21 0,25
Naklady koneéného spotrebitela
Naklady na vodné a stoéné - studena voda 2,8319 0,172 0,49
Zrazkova voda podiel na ploche 1,2671 0,0208 0,03 0
Naklady za elektrinu v prenajatom objekte 0,3738 3,89 1,45
Teplo 1,23
Tepla voda 2,25
Studena voda 0,58
ZraZzkova voda 0,03
Elektrina 1,74
Poplatok za spracovanie udajov 6,42
Upratovanie 18,00




