NAJOMNA ZMLUVA

uzatvorena v stlade so zakonom €. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov (dalej aj ,,ZoNPNP") (dalej len ,,Zmluva")

Vlastnik
Nazov a sidlo:

V zastupeni:
Bankové spojenie:
IBAN:

ICo:

DIC:

(dalej len ,,Viastnik*“)

Prenajimatel’
nazov:

sidlo:

ICO:

zastupeny:
bankové spojenie:
Cislo uctu:

Mesto Senica

Stefanikova 1408/56, 905 25 Senica
Ing. Mgr. Martin DZacovsky, primator
Prima banka a.s.

SK78 5600 0000 0092 0051 6002
00309974

2021039845

Zakladna skola, Sadova 620, Senica
Sadova 620, 905 01 Senica

31827705

Ing. Svetlana Chabelov3, riaditelka Skoly
Prima banka a.s.

SK59 5600 0000 0092 1456 0004

(dalej ako ,,Prenajimatel “)

Ndajomca:
obchodné meno:
sidlo:

ICo:

pravna forma:
zapisana:

Statutdrny orgdn:
emailova adresa:
telefénne cislo:

MY BRAIN ACADEMY s. r. o.

Mojmirova 1035/20, 053 11 Smizany

46 146 644

Spolo¢nost s ru¢enim obmedzenym

v Obchodnom registri Mestského sudu Kosice |
Oddiel: Sro, Vlozka ¢islo: 27633/V

Ing. Miroslava Brathova, konatelka
mybrainacademy@mybrainacademy.sk
0911709983

(dalej ako ,,Ndjomca “)

(Prenajimatel’a Ndjomca spolu len ,,Zmluvné strany”)

Preambula

Najomca vyvinul unikatny Systém vzdelavania — metodiku vyucby cudzich jazykov. Systém
vzdelavania vyvinul na zaklade svojich dlhoro¢nych skdsenosti s vyucbou cudzich jazykov a svojho
unikatneho Know-how Systému vzdelavania. Metodika vyucby Systémom vzdelavania je postavena
tak, aby nadvazovala na statny vzdeldvaci systém a pomohla Ziakom zacat rozpravat a mysliet

v cudzom jazyku.

Na vyucbu anglického jazyka vsak Najomca potrebuje prenajat nebytovy priestor u Prenajimatela.

Najomca oslovil Prenajimatela s ndvrhom prenajmu casti nebytovych priestorov nachadzajucich sa
v priestoroch Prenajimatela. U¢elom prendjmu je vzdeldvanie Ziakov, ktori navitevuju $kolu,
unikatnym systémom vzdeldvania Najomcu.

Na zdklade uvedeného sa Zmluvné strany dohodli, Ze uzatvaraju tdto Zmluvu v nasledovnom zneni.

l. Predmet zmluvy

Prenajimatel je spravcom majetku, ktorého vlastnikom nehnutelnosti — stavby so sup. ¢. 620
nachadzajucej sa na Sadove;j ulici ¢islo 620 v Senici, postavenej na parcele ¢. 3465/2 v katastralnom
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Uzemi Senica zapisanej na liste vlastnictva ¢. 3353 je Mesto Senica, Stefanikova 1408/56, 905 25
Senica, ICO: 00309974 (dalej len Mesto“).

Prenajimatel je v zmysle ,Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom mesta Senica“ opravneny
majetok, ktory ma v sprave, prenechat do najmu tretim osobam so suhlasom zriadovatela Mesta
Senica (odkaz https://senica.sk/data/component file/100/7765/f2245.pdf). Zriadovatel Mesto
Senica udelil suhlas Uznesenim ¢&. 7/2023/228 Mestského zastupitelstva Senica zo dria 09.11.2023
(odkaz https://senica.sk/clanok/7744-7-zasadnutie-msz).

Prenajimatel prenechdva Najomcovi do ndjmu za podmienok uvedenych vtejto Zmluve cast
nehnutelnosti podla bodu 1 tohto ¢lanku a to:

- Triedu &. 111/A na prizemi v bloku A vo vymere 43,5 m? v nasledovnych drfioch: tvrtok v ¢ase od
12:00 hod. do 18:00 hod.
- ku ktorej prislicha chodba a toalety v diioch Skolského vyucovania

(dalej len ,,Predmet najmu*)

U&elom najmu je poskytnutie priestoru Najomcovi na prevadzkovanie anglickych komunikaénych
klubov pre Ziakov navstevujlcich prvy a druhy stupen Prenajimatela v sulade s touto Zmluvou.

Prenajimatel vyhlasuje, Zze Predmet najmu je stavebne uréeny na uzivanie podla ucelu definovaného
v bode 4 tohto ¢lanku.

Prenajimatel vyhlasuje, Ze k Predmetu najmu sa okrem prav Prenajimatela a Mesta neviazu ziadne
dalsie vlastnicke, restitu¢né, zalozné, pripadne iné prdva k cudzej veci alebo ndjomné prava, alebo
akékolvek prava tretich oso6b.

Prenajimatel vyhlasuje, ze Predmet najmu bude k dispozicii Ndjomcovi a Ndjomca bude jedinou
osobou, ktora bude opravnena uzivat Predmet najmu v rozsahu rozvrhu, ktory si Najomca vytvori.
Pre pripad, ze by o Predmet najmu mali zaujem aj iné subjekty, Prenajimatel bude preferovat
Najomcu, ktory ma prednost pred ostatnymi subjektmi.

Najomca sa zavazuje uZivat Predmet ndjmu vylucne v rozsahu a na Ucel dohodnuty v tejto Zmluve a
v sulade s pravnymi predpismi, ktoré sa vztahujd na Predmet najmu.

Ndjomca vyhlasuje, Ze je oboznameny so stavom Predmetu najmu. Stav Predmetu ndjmu je
sposobily na dohodnuté uZivanie a v takomto stave Predmet najmu prebera.

Il. Doba najmu

Najom je dohodnuty na dobu urciti od 24.10.2024 do 30.06.2025.

Najomca je opravneny uzivat Predmet ndjmu podla rozvrhu anglickych komunikaénych klubov (teda
rozvrhu hodin vzdeldvania, ktoré vykondva Najomca), ktory si pripravuje a zostavuje Najomca, a to
podla rozvrhu prislusnej skoly tak, aby Predmet najmu Najomca vyuZival len v ¢ase, kedy v Predmete
najmu nebude prebiehat ind vyucba, ktord poskytuje prislusna skola.

Ill.  Uhrada za ndjom a sposob jej platenia

Ndjomné za Predmet najmu je stanovené podla Vnutorného predpisu o prenajme nebytovych
priestorov ZS Sadovd 620, Senica vo vyike 10,22 Eur za jednu hodinu prendjmu triedy za
prevadzkovanie anglickych komunikacnych klubov v trvani 60 minut (dalej len ,Najomné“). Tato
suma predstavuje kone¢nu sumu, vratane pripadnych dani.

Celkova suma Najomného sa urci ako sucin poctu hodin anglickych komunikaénych klubov a vysky
Najomného vratane vsetkych sluZieb spojenych s najmom (elektricka energia, teplo, vodné a stocné,
upratovanie, komundlny odpad).

Pocet oducenych hodin anglickych komunikacnych klubov za kazdy mesiac pocas trvania tejto
Zmluvy je ndjomca povinny pisomne oznamit Prenajimatelovi za Gcelom vystavenia faktury
najneskor do piateho dna nasledujuiceho mesiaca. Za mesiac december 2024 je Najomca povinny
pocet oducenych resp. predpokladanych hodin oznamit do 13.12.2024.

Zmluvné strany sa dohodli na zaplateni ndjomného dohodnutého v €l. 1l bod 1 aZ 3 tejto Zmluvy
bezhotovostnym prevodom na Ucet Prenajimatela uvedeného v zahlavi tejto Zmluvy a to na zaklade
dvoch vystavenych faktur a to za obdobie oktéber aZ december 2024 so splatnostou do 18.12.2024
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https://senica.sk/data/component_file/100/7765/f2245.pdf
https://senica.sk/clanok/7744-7-zasadnutie-msz

a januar az jun 2025 so splatnostou 14 dni od doruéenia Najomcovi.

V pripade omeskania Najomcu s platenim Najomného je Prenajimatel opravneny od Ndjomcu
pozadovat popri Najomnom aj Uroky z omeskania v ich zakonnej vyske.

IV.  Prava a povinnosti Zmluvnych stran

10.

11.

Prenajimatel sa zavazuje:

1.1. odovzdat Najomcovi Predmet najmu v stave sposobilom na riadne uzivanie,

1.2. umoiznit Najomcovi uzivat Predmet najmu za podmienok dohodnutych touto Zmluvou,
1.3. zabezpedit mu neruseny vykon prav spojenych s Predmetom najmu,

1.4. riadne a véas poskytovat Najomcovi sluzby, na ktoré sa zaviazal.

Prenajimatel je povinny zabezpecit obvyklé udrZiavanie Predmetu ndjmu, najma nie viak vylucne,
zabezpecovat jeho Cistotu, nezavadnost, bezpeénost pre vyucbu Ziakov prvého a druhého stupnia
Prenajimatela.

Prenajimatel prehlasuje, Ze obozndmi Najomcu so svojimi pokynmi, smernicami a pravidlami pre
prevadzku budovy, s protipoZiarnymi a bezpecnostnymi opatreniami. Ndjomca oboznamenie sa so
skutocnostami podla predchadzajucej vety potvrdi svojim podpisom na protokole oich
oboznameni. Odo dia podpisu protokolu o oboznameni je tymto informaciami je viazany a je
povinny ich dodrZiavat.

Prenajimatel je povinny zabezpecit, aby Predmet ndjmu bolo moziné vyuZivat v sulade s ic¢elom
tejto Zmluvy a v sulade s pravnymi predpismi.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Ndjomca mdzZe umoznit uzivanie Predmet najmu jeho obchodnému
partnerovi, ktory zabezpecuje pre Ndjomcu vyucbu cudzich jazykov a svojim lektorom. Tuto
skuto¢nost Najomca osved¢i Prenajimatelovi uzatvorenou zmluvou o vypoZicke s obchodnym
partnerom azoznamom lektorov, ktori budi zabezpecovat vyucbu cudzich jazykov v Predmete
najmu pre Prenajimatela.

Najomca opravneny vyuzivat Predmet ndjmu len na Ucel podla ¢l. I. bod 3. tejto Zmluvy.

Najomca je povinny uzivat Predmet najmu s riadnou starostlivostou tak, aby sa ¢o najviac znizila
alebo Uplne zamedzila moznost jeho poskodenia alebo zniéenia.

Ndjomca je povinny odovzdat Predmet najmu po skonceni ndjmu stave, v akom ho prevzal, s
prihliadnutim na obvyklé opotrebenie a zmeny vykonané na zdklade pisomného suhlasu
prenajimatela.

Najomca za zavazuje, Zze bude uhradzat Najomné riadne a véas v stlade s ¢lankom lIl. tejto Zmluvy.

Vietky Upravy a opravy Predmetu ndjmu bude vykonavat Prenajimatel na vlastné naklady. Upravy
Predmetu najmu moze Ndjomca vykonat len po predchadzajucej pisomnej dohode Zmluvnych stran,
pripadne aj po schvaleni prislusnym stavebnym dradom. Naklady spojené s upravami podla
predchdadzajlcej vety budu uhradené na zaklade vzajomnej dohody Zmluvnych stran. Ak sa Zmluvné
strany nedohodnu na tom, kto znasa tieto Upravy plati, Ze naklady hradi ta Zmluvna strana, ktora
tieto Upravy navrhla.

Najomca sa zavazuje bez zbyto¢ného odkladu, najneskor do 5 dni odo dna, kedy ku zmene doslo,
oznamit Prenajimatelovi kazdi zmenu ktorad by mohla ovplyvnit ndjom ako napr. zmena pravnej
formy, zmena sidla, zmena Statutarneho zastupcu a pod.

V. Prevzatie a odovzdanie Predmetu najmu

Ku dniu ukoncenia ndjmu je Nadjomca povinny vratit Prenajimatelovi Predmet ndjmu v stave, v akom
ho prevzal. Ndjomca ku driu ukoncenia ndjmu odstrani na vlastné naklady pripadné Upravy vykonané
na Predmete ndjmu pocas trvania doby najmu, pokial sa zmluvné strany nedohodnu inak.

V pripade, Ze Najomca neodovzda Predmet ndjmu Prenajimatelovi v uZivaniaschopnom stave a
neodstrani pripadné Upravy, ktoré na Predmete najmu vykonal, je Najomca povinny uhradit
Prenajimatelovi vSetky naklady spojené s uvedenim Predmetu najmu do stavu pred jeho
odovzdanim do najmu.
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VI. Zodpovednost za skody

Najomca sa zavazuje znasat pripadné Skody, ktoré vzniknd nesplnenim povinnosti vyplyvajdcich pre
neho z tejto Zmluvy alebo pravnych predpisov.

Nadjomca nie je zodpovedny za Skodu, ktord vznikla Prenajimatelovi porusenim prdv a povinnosti
Prenajimatela podla tejto Zmluvy, najma podla ¢l. IV. bodu 2. a/alebo 4. tejto Zmluvy.

Prenajimatel sa zavizuje nahradit Ndjomcovi Skodu spdsobend porusenim jeho povinnosti najmé
podla ¢l. 4 tejto Zmluvy ako aj pravnych predpisov, ktorymi je viazany a Ndjomcovi v suvislosti s ich
porusenim vznikla Skoda.

VIl. Ukoncenie najmu a odstupenie od Zmluvy

Pred uplynutim dohodnutej doby sa ndjom moze skoncit:

1.1. pisomnou dohodou Zmluvnych stran,

1.2. pisomnou vypovedou,

1.3. odstupenim.

V pisomnej dohode o zaniku najmu sa uvedie den, ku ktorému sa ndjom skonci. Ak den ukoncenia
najmu nie je v dohode uvedeny, skonci sa ndjom driom nasledujicim po dni, ked bola pisomna
dohoda uzavreta.

Vypovedou moézu zmluvné strany ukoncit ndjom podla ustanovenia § 9 zdkona ¢. 116/1990 Zb. v
zneni neskorsich predpisov, pricom sa dohodli, Ze vypovedna lehota je 3 mesiace a za¢ina plynut od
prvého dna mesiaca nasledujuceho po doruceni vypovede druhej zmluvnej strane.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Prenajimatel moze okamiZite odstupit od zmluvy ak Ndjomca uZiva
Predmet najmu na iny ucel ako je dohodnuty touto Zmluvou.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Najomca moze okamiZite odstupit od zmluvy ak:

5.1. Prenajimatel porusuje svoje povinnosti podla ¢l. IV. bodu 2. a/alebo 4. tejto Zmluvy,

5.2. Predmet najmu sa stane nespoOsobily na Ucel tejto Zmluvy,

5.3. Predmet najmu nie je Najomcovi k dispozicii podla rozvrhu uvedeného v ¢l. Il. bode 2. tejto
Zmluvy, najma Predmet najmu uzivaju vo vyhradenom case iné osoby,

5.4. Predmet najmu bol opakovane, najmenej dvakrat, neusporiadany a nepripraveny na
vyuzivanie podla ucelu tejto Zmluvy — vyucba cudzich jazykov.

Odstupenim od tejto Zmluvy sa tato zrusuje od momentu dorucenia odstupenia druhej Zmluvnej

strane.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze zanikom tejto Zmluvy si nemusia vracat navzajom poskytnuté plnenia
na zaklade tejto Zmluvy.

Ukoncenim tejto Zmluvy nezanikaju naroky Zmluvnych stran, ktoré im vznikli pred jej zanikom,
rovnako ako ani ustanovenia tykajlce prav a povinnosti a zavazky, pri ktorych je zrejmé, ze maju trvat
aj po zaniku tejto Zmluvy.

VIll. Zaverecné ustanovenia

Zmluvné strany berd na vedomie, ze ich zmluvny vztah sa riadi prislusSnymi ustanoveniami
Obchodného zakonnika ako aj suvisiacimi vSeobecne zavdaznymi pradvnymi predpismi.

Akékolvek ustanovenie, ktoré je v ¢ase podpisu tejto Zmluvy neplatné alebo nevykonatelné alebo sa
takym stane, nema vplyv na platnost a Ucinnost ostatnych ustanoveni tejto Zmluvy. V takom pripade
Zmluvné strany nahradia takéto neplatné ustanovenie takym platnym a u¢innym ustanovenim, ktoré
sa svojim obsahom a Ucelom najviac priblizuje povodnému ustanoveniu. Toto plati analogicky aj pre
pripady, ked' sa vyskytne zmluvna medzera, vyZadujuca si zmenu alebo doplnenie tejto Zmluvy.

Tato Zmluvu je mozné menit a doplnit len po vzdjomnej dohode Zmluvnych stran, a to pisomnymi
ocislovanymi dodatkami.

Tato Zmluva nadobuda platnost driom jej podpisu a Uc¢innost driom nasledujicim po jej zverejneni
v centralnom registri zmluv.
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5. T4ato Zmluva je vyhotovena v troch rovnopisoch, kazda zo Zmluvnych stran obdrzi jedno vyhotovenie.

6. Zmluvné strany prehlasuju, Ze si tuto zmluvu preditali, jej obsahu porozumeli a na znak stuhlasu s iou
ju podpisuju.

V Senici, diia _.__. \Y dia __._.
Prenajimatel’ Ndjomca
Zakladna skola, Sadova 620, Senica MY BRAIN ACADEMY s. r. 0.
Ing. Svetlana Chabelov3, riaditelka Skoly Ing. Miroslava Brathova, konatelka
Vlastnik

Mesto Senica
Ing. Mgr. Martin DZacovsky, primator
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