NAJOMNA ZMLUVA & 2/2024
uzatvorend podl'a § 663 Ob¢&ianskeho zakonnika a druhej Casti
zdkona ¢. 504/2003 Z. z. o najme pol'nohospodarskych pozemkov,
pol'nohospodarskeho podniku a lesnych pozemkov a o zmene niektorych
zakonov
v zneni neskorsich predpisov

CL1
Zmluvné strany

I. Prenajimatel  Obec Calovec, 946 02 Calovec &.170
Statutarny organ: Zoltan Molnar , starosta obce
Bankové spojenie: Prima Banka Komarno, a.s.

IBAN: SK37 5600 0000 0038 0303 7003 !

ICO: 00306401
2. Ndjomea: Polnohospodarske druzstvo Stirova, 946 13 Okoli¢na na
Ostrove,

Starova 12
Statutdrny organ: Ing. Zoltan Szabo, predseda PD
ICO: 00589799

CL1I
Predmet zmluvy

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze predmetom najomnej zmluvy su nasledovné
pozemky na LV ¢.678 obce Calovec:

-parc.¢islo 1966 — ornd pdda o vymere 15234 m2

-parc.¢islo 1969 — ornd pdda o vymere 9510 m2

Z toho prenajimana vymera podielu:
-parc.¢islo 1966 — orna péda o vymere 5077 m2
-parc.¢islo 1969 — orna péda o vymere 3959 m2

Spolu: 9036 m2

Prenajom vlastnictva majetku obce v stlade s §9aa ods.2 pism. e/ zakona ¢.138/1991
Zb. bol jednohlasne schvaleny wuznesenim ¢.176/10/2608/2024  Obecného
zastupitel'stva pri Obecnom trade v Calovei z dévodu hodného osobitného zretela
uvedeného v § 18 ods.] pism. d) Zasad hospodarenia s majetkom obce Calovec
schvélen¢ho uznesenim ¢. 125/7/1312/2023.

Zmluvné strany vyhlasuji, Ze predmet najomnej zmluvy bol zmluvnymi stranami
vzajomne odsuhlaseny a obom zmluvnym strandm je dobre znadmy.

QLI
Ucel najmu
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1.Ucelom ndjmu je polnohospodarske vyuZitie prenajimanych pozemkov pri
prevadzkovani podniku na vykondvanie pol'nohospodarskej ¢innosti.
2. Dohodnuty ugel najmu méZe njomca menit’ len s predchadzajucim pisomnym
stithlasom prenajimatel’a.
CLIV
Doba najmu

1. Zmluva sa uzatvara na dobu uritii — 10 rokov, od 01.09.2024 do 31.08.2034.

CLV
Najomné, iné finanéné naroky a sposob ich platenia

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ro¢né najomné za prenajatll poI'nohospodarsku podu
sa vypoéita v zmysle platného ,,Sadzobnika cien za poskytnuté sluzby a vykonané¢
tikony obcou Calovec, schvaleného uznesenim ¢.19/1/2311/2022° vo vyske 180,00 €/1
ha/1 rok, ¢ize roéné najomné bude ¢init’ 162,65 €.

2. Nijomea sa zavizuje platit roéné najomné v jedne; splatke najneskor do 31.12.
aktualneho kalendarneho roka. Najomné sa plati za kalendarny rok. Prvé ngjomné v
alikvétnej vyske 54,22 € je najomea povinny zaplatit” do 15.12.2024.

3. Néajomca sa zavizuje platit’ ndjomné na ucet prenajimatela uvedeny v CL I tejto
zmluvy.

4. Prenajimatel si vyhradzuje pravo zmeny sadzby najomného v pripade zmeny
“Sadzobnika cien za poskytované sluzby a vykonané ukony obcou Calovec™.

CL VI
Podmienky najmu

1. Néjomca je povinny prenajaté pozemky uzivat’ riadnym spdsobom na
polnohospodarske ucely pri prevadzkovani podniku so starostlivostou riadneho
hospodara, a to primerane druhu pozemku a v sulade s osobitnymi predpismi (napr.
sakon &. 220/2004 Z. z. o ochrane a vyuzivani pol'nohospodarskej pody v platnom
zneni, dobré polnohospodarske a environmentilne podmienky a poziadavky
hospodarenia podl'a Prilohy ¢. 2 nariadenia vlady SR ¢. 342/2014 Z.z., ktorym sa
ustanovuju pravidla poskytovania podpory v pol'nohospodérstve v suvislosti so
schémami oddelenych priamych platieb a pod.), zachovat' ich urodnost’ a udrziavat
ich v dobrom pol'nohospodarskom environmentalnom stave. Obvyklé naklady spojené
s tymto uzivanim a udrziavanim prenajatych pozemkov v stave spdsobilom na
dosiahnutie u¢elu najmu znasa najomca. _

2. Najomca sa zavizuje vyuzivat vSetky pravne prostriedky na ochranu pozemkov a
dbat’, aby nedoslo k poskodeniu pozemkov, zmendeniu alebo strate produkéne;
schopnosti, alebo ich  mimoprodukénych funkcii z hladiska ochrany
pol'nohospodarskeho pédneho fondu.

3. Najomca je pri vyuzivani polnohospodarskej pody povinny dodrziavat' najmé
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zékladné podmienky a zdsady ustanovené osobitnymi predpismi (napr. ochrana
prirody a krajiny, Zivotného prostredia, o rastlinnej vyrobe, pouZivani hnojiv,
dodrziavanie hygienickych ochrannych pésiem vodnych zdrojov). Najomeca sa
zavizuje zabranit' vzniku skladky odpadu na prenajatych pozemkoch. Ak napriek
tomu nelegalna sklidka vznikne, ndjomca je povinny bezodkladne ozndmit™ tuto
skutoénost prislusnému organu 3tatnej spravy odpadového hospodarstva, obci,
prenajimatel'ovi a nelegalnu skladku odpadov odstranit’ na vlastné naklady.

4. N&jomea sa zavizuje uhradzat” daii z nehnutel'nosti v zmysle zakona ¢. 582/2004 Z.
7

5. Najomca moze len s predchadzajicim pisomnym sthlasom prenajimatela zmenit’
druh prenajatych pozemkov alebo niektorého z nich v stlade s osobitnymi predpismi,
ktoré upravujii zmenu druhu pozemku a je povinny dodrziavat’ podmienky, ktoré mu
prenajimatel’ v pisomne udelenom suhlase stanovi, aj ked’ na zéklade udelené¢ho
sthlasu neddjde ku zmene ustanoveni tejto zmluvy dodatkom.

6. Najomca oznami prenajimatelovi vznik podnégjomného vztahu podla § 12aa § 12b
zakona ¢. 504/2003 Z. z. do 30 dni od vzniku podndjomného vztahu.

7. Najomca nie je opravneny dat’ pozemky alebo niektoré z nich do podnajmu s
vynimkou § 12a zakona ¢. 504/2003 Z. z.

8. Ndjomca sa zavizuje bez zbytoéného odkladu najneskor do 15 kalendarnych dni
pisomne oznamit’ prenajimatelovi vietky zmeny, ku ktorym doSlo po uzatvoreni
najomnej zmluvy a ktoré sa tykaju :

a) identifikdcie najomcu (napr. zmenu sidla, zmenu Statutarneho organu, zmenu
bankového spojenia, zmenu adresy na zasielanie fakttr, vstup do likvidacie, zaCatie
konkurzného konania, restrukturalizacie a pod.),

b) zmeny vlastnictva k pozemkom neznamych vlastnikov (podl'a § 16 ods.1 pism. b),
¢) zakona ¢. 180/1995 Z. z.), ak sa najomcovi prihlasil vlastnik.

9. N4jomca pri skonéeni najomného vztahu odovzda prenajimatelovi pozemky v
riadnom stave na d’al$ie obhospodarovanie.

Ak sa najom skon¢i a najomca nepoziada o predizenie doby ndjmu, resp. o
uzatvorenie novej najomnej zmluvy, dilom skonéenia najmu je ndjomca povinny
vypratat” prenajaté pozemky a odovzdat’ ich prenajimatel’ovi v stave zodpovedajicom
druhu pozemku, ak sa s prenajimatel'om nedohodne inak. Za odovzdanie pozemkov sa
povazuje aj pisomné oznamenie najomcu prenajimatel’ovi, Zze pozembky, ktoré mal
doposial’ v najme, mu odovzdava. Oznamenie musi byt prenajimatelovi doruc¢ené
najneskdr 1 mesiac pred diiom, ktorym sa ndjom konci.

10. Najomea sa zavizuje poskytnut’ prenajimatel'ovi akiakol'vek suc¢innost’ v suvislosti
s vykonom kontroly dodrziavania zavazkov vyplyvajucich z ndjomnej zmluvy, najmé
vstup na pozemky na ucely vykonania ohliadky nehnutelnosti a poskytnutie
pisomného stanoviska k akymkol'vek podnetom doruc¢enym prenajimatelovi alebo
zistenym v ramci ¢innosti fondu.

11. N4jomca je opravneny vykonat’ vyrub naletovych drevin s obvodom kmeia do 40
cm, meranym vo vySke 130 cm nad zemou a suvislé krovité porasty pri udrzbe
polnohospodarskych pozemkov pri dodrzani ustanoveni zdkona ¢. 543/2002 Z.z. o
ochrane prirody a krajiny v zneni neskorsich predpisov. Ndjomna zmluva nahradzuje
sthlas vlastnika, resp. spravcu na pozemkoch tvoriacich predmet nagjmu (§ 47 ods.3
zakona €. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorsich predpisov). Pri
vyrube drevin s obvodom kmeria nad 40 cm, meranym vo vyske 130 ¢cm nad zemou,
je potrebny sthlas prenajimatela a na objem vytaZenej drevnej hmoty bude
uzatvorena samostatna kiipnopredajna zmluva.
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CL VIl

Skoncenie najmu
1. Najom sa skonci
a) uplynutim ¢asu, na ktory bol dohodnuty,
b) dohodou zmluvnych stran,
¢) odstipenim od zmluvy z dévodov uvedenych vo vieobecne zaviaznych pravnych
predpisoch alebo dohodnutych v tejto zmluve,
d) smrt'ou ngjomeu alebo vyhlasenim za mitveho, pokial niektora z os6b uvedenych v
osobitnom predpise (§ 13 ods. 1 zakona ¢. 455/1991 Zb. o zivnostenskom podnikani
(zivnostensky zakon) v zneni neskorgich predpisov), ktora sa na zéklade pisomne]
dohody opravnenych dedi¢ov zaviaze pokradovat v polnohospodarskej ¢innosti,
najneskor do 30 dni od smrti poruitela pisomne fondu neoznami, ze pokratuje v
najme (§ 22 zakona ¢. 504/2003 Z.z.),
e) zanikom pravnickej osoby bez pravneho nastupcu, ,
f) diiom nadobudnutia pravoplatnosti rozhodnutia o schvaleni vykonania projektu
pozemkovych Gprav alebo neskor$im diiom uvedenym v tomto rozhodnuti.

2. Prenajimatel’ mdze od zmluvy odstipit’ aj pred uplynutim dohodnutého ¢asu najmu,
ak

a) nijomea nevyuziva prenajaté pozemky alebo niektoré¢ z nich riadnym spdésobom na
dohodnuty Gcel a so starostlivostou riadneho hospodara alebo primerane druhu
pozemku,

b) najomca uZiva pozemky alebo niektoré z nich v rozpore s osobitnymi predpismi
upravujicimi povinnost’ uZivatela starat’ sa 0 pozemky so starostlivostou riadneho
hospodara,

¢) najomca strati opravnenie podnikat v polnohospodarskej vyrobe alebo v
Ginnostiach stvisiacich s polnohospodérskou ¢innostou alebo pravny nastupca
najomecu nemd v predmete ¢innosti pol'nohospodarsku vyrobu alebo ¢innosti suvisiace
s pol'nohospodarskou ¢innostou,,

d) ndgjomcea dal pozemky, alebo niektor¢ z nich do podnajmu (s vynimkou zdkonného
podnajmu podl'a zakona ¢. 504/2003 Z.z.),

e) najomca podstatne zmenil druh pozemkov (alebo niektorych z nich) bez
predchadzajuceho pisomného stthlasu prenajimatela, resp. v rozpore s osobitnymi
predpismi upravujucimi zmenu druhu pozemku alebo intt zmenu pozemku,

f) nedoslo k dohode o zmene vysky najomného v sulade s jeho obvyklou vyskou v
danom katastralnom uzemi

g) ndjomca napriek pisomnej vyzve nezaplatil najomné ani do splatnosti d’al§ieho
najomného,

h) ndjomca neuhradil riadne a vcas iné finanéné naroky dohodnuté podla tejto
zmluvy,

i) najomca napriek pisomnej vyzve uziva prenajaté pozemky takym sposobom, Ze
prenajimatelovi vznikd Skoda alebo mu hrozi $koda, alebo s ohl'adom na pravoplatné
rozhodnutie prislusného organu treba pozemky vypratat’,

j) doslo k prechodu alebo prevodu prenajatych pozemkov alebo niektorych z nich
(rozhodnutim Statneho organu) a navrh prenajimatela na uzavretie dodatku k
najomnej zmluve (spresnenie predmetu najmu) nebol prijaty,

k) bolo hodnoverne preukéazané bezddvodné obohatenie najomcu v zmysle § 451 a
nasl. Obg&ianskeho zakonnika a najomea odmietne bezddvodné obohatenie uhradit’,

1) o prengjom pozemku poziada vlastnik funkénej budovy alebo stavby sliZiace]
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polnohospodarskej vyrobe, lesnej vyrobe alebo stavby, ktord je na zaklade
podnikatel'ského zdmeru uréend na polnohospodarsku vyrobu (d’alej len ,,stavba®) a
nedoslo k dohode o skon¢eni najmu,

m) stavba pri prenajme pozemkov nesluzi na vykonavanie pol'nohospodarske;j ¢innosti
pri prevadzkovani podniku,

n) organ $tatnej spravy zru$i rozhodnutie, ktoré bolo dovodom na uzatvorenie
najomnej zmluvy,

0) neddjde k dohode spresnenia prenajatej vymery na zdklade inventarizacie
vykonanej podl'a aktualnych udajov katastra nehnutelnosti,

p) najomca neoznamil prenajimatel'ovi vznik podndjomného vztahu podla § 12a a §
12b zékona €. 504/2003 Z. z. do 30 kalendarnych dni,

q) po¢as najmu pozemku dojde k predaju podniku, k predaju vacsinového podielu, k
predaju vicsiny majetkovych podielov alebo vécsiny akcii doterajSicho ndjomcu,
alebo k zlu¢eniu alebo splynutiu podniku a nadobudatel si neplni zmluvné zavizky vo
vztahu k prenajimatel’ovi, alebo nehospodari so starostlivost'ou riadneho hospodara,

3. Najomca moze od zmluvy odstupit, ak

a) na polnohospodarskom pozemku nedosahuje z objektivnych dévodov vynos po
dobu dlh§iu ako tri po sebe nasledujuce kalendarne roky napriek tomu, ze s
predmetom najmu naklada riadnym spdsobom,

b) prenajimatel’ urobil na pozemku Upravy, ktoré podstatnym spdosobom obmedzuju
jeho uZivanie a Ucel, na ktory je pozemok prenajaty, alebo zriadil na pozemku stavbu,
c) nesthlasi so zvySenim najomného navrhovanym prenajimatelom a nedoslo k
dohode o zmene vysky najomného.

4. Odstapenie od zmluvy ktoroukol'vek zmluvnou stranou musi byt’ pisomné a zaslané
doporugene na adresu druhej zmluvnej strany. V odstipeni musi byt uvedeny dovod
odstipenia. Zmluvné strany vyhlasujui, ze ué¢innym dévodom odstipenia mozu byt len
dovody odstupenia uvedené v zakone alebo dohodnuté v tejto zmluve (dalej len
kvalifikované odstupenie®). Na odstipenie od zmluvy z inych dovodov ako je
uvedené v predchadzajice] vete tohto bodu sa neprihliada a neméa vo¢i druhej
zmluvnej strane Ziadne U¢inky.

5. V pripade odstipenia od zmluvy zo strany prenajimatela sa zmluva zruSuje po
zbere urody, pokial tato bola zalozena najomcom. Ak Uroda ndjomcom zalozZena
nebola, zmluva sa zruSuje dorucenim pisomného odstipenia od najomnej zmluvy
najomcovi.

6. V pripade odstipenia od zmluvy zo strany ndjomcu sa zmluva zruSuje po zbere
urody, ak bola zalozena. Ak troda zalozena nebola, zmluva sa zruSuje po uplynuti 3
mesiacov odo dna doruCenia pisomného odstipenia od ndjomnej zmluvy
prenajimatel’ovi.

7. Dnom skoncenia najmu je najomca povinny vypratat’® prenajaté pozemky a
odovzdat’ ich prenajimatel'ovi v stave zodpovedajucom druhu pozemku, ak sa s
prenajimatel’'om nedohodol inak.

8. Za odovzdanie pozemkov, ku ktorym bol najom skonéeny, sa povazuje aj pisomné
oznamenie najomcu prenajimatel'ovi, Ze pozemky, ktoré mal doposial’ v najme, mu
odovzdava. Oznamenie musi byt’ prenajimatelovi dorucené najneskor 1 mesiac pred
dniom, ktorym sa najom konéi.



9. Terminom ,.zber Grody* tam, kde sa uvadza v tejto najomnej zmluve, sa rozumie
31.10. kalendarneho roka.

’ Cl. VIII
Uroky z omeskania a zmluvna pokuta

1. Ak je nadjomca v omeskani s platenim najomného ma prenajimatel’ pravo na uroky z
omeskania podla osobitného predpisu.

2. Prenajimatel’ ma pravo na zmluvni pokutu vo vyske 0,25 % denne z dlZnej sumy
najomného alebo iného dohodnutého penazného zavizku za obdobie omeskania.

3. Zaplatenim zmluvnej pokuty nie je dotknuté pravo prenajimatela na nahradu $kody
presahujicej zmluvnt pokutu. Povinnost uhradit prenajimatelovi zmluvni pokutu
odstipenim od najomnej zmluvy nezanikd.

CLIX
Doruéovanie pisomnosti

Dorutovanie pisomnosti na zaklade tejto zmluvy alebo v suvislosti s touto zmluvou
sa vykonava pisomne postou na adresu uvedent v Cl. I zmluvy. Akdkol'vek
pisomnost’ vratane odstiipenia od zmluvy sa povazuje za dorucenu, ak bola adresatom
prevzati alebo bola vratena odosielatelovi ako nedoruéitelna a adresat svojim
konanim alebo opomenutim zmaril dorucenie pisomnosti; v takomto pripade sa
pisomnost’ vratane odstupenia od zmluvy povazuje za dorucent uplynutim treticho
dna odo diia jej odoslania. Utinky dorugenia nastanu aj vtedy, ak adresat dorucenie
pisomnosti vratane odstipenia od zmluvy odmietol.

CL X
Zavereéné ustanovenia

1. Tato zmluvu je mozné zmenif alebo doplnit’ len pisomne, formou dodatku
podpisaného oboma zmluvnymi stranami.

2. Zmluva je vyhotovend v 3 rovnopisoch, z ktorych 1 rovnopis obdrzi najomca a 2
prenajimatel’.

3. Zmluvné strany vyhlasuja, Ze si tito zmluvu pregitali, jej obsahu porozumeli a na
znak stuhlasu podpisali.

4. 7mluva nadobuda platnost’ diiom podpisu oboch zmluvnych stran.
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