NAJOMNA ZMLUVA & 3/2024
uzatvorena podl'a § 663 Ob¢ianskeho zakonnika a druhej ¢asti
zakona ¢. 504/2003 7. z. o najme pol'nohospodarskych pozemkov,
pol'nohospodarskeho podniku a lesnych pozemkov a o zmene niektorych
zakonov
v zneni neskorsich predpisov

CLI
Zmluvné strany

1. Prenajimatel’; Obec Calovec, 946 02 Calovec ¢.170
Statutzirny organ: Zoltdan Molnar , starosta obce g
Bankové spojenie: Prima Banka Komarno, a.s.
IBAN: SK37 5600 0000 0038 0303 7003
1CO: 00306401

2. Ndjomca: AG-SzBS spol. s.r.0., Mederésk4 743/43, 945 01 Koméarno
zapisand v OR Okresného sudu v Nitre viozka &. 15241/N
gtatutémy organ: Judit Sarkézy - konatel’
ICO: 36564354

CL I
Predmet zmluvy

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze predmetom najomnej zmluvy si nasledovné
pozemky na LV ¢.678 obce Calovec:

-parc.Cislo 2334/2 — orn4 poda o vymere 86 m2....z toho uZivana vymera podielu
40 m2

-parc.Cislo 2334/3 — orn4 poda o vymere 97 m2....z toho ugivand vymera podielu
43 m2

LV El1164
-parc.¢islo 2334/1 — orna pdda o vymere 367 m2.....7 toho uzivana vymera podielu
89 m2

Spolu  uZivana vymera
172 m2

Prendjom vlastnictva majetku obce v sulade s §9aa ods.2 pism. e/ zdkona ¢&.138/ 1991
Zb.  bol jednohlasne schvadleny uznesenim &.177/ 10/2608/2024  Obecného
zastupitel'stva pri Obecnom turade v Calovei z dovodu hodného osobitného zretela
uvedeného v § 18 ods.1 pism. d) Zasad hospodarenia s majetkom obce Calovec
schvélené¢ho uznesenim ¢&. 125/7/13 12/2023.



Zmluvné strany vyhlasuju, Ze predmet pajomnej zmluvy bol zmluvnymi stranami
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yzajomne odsuhlaseny a obom zmluvnym stranam je dobre znamy.

L
Ucel najmu

1 Utelom najmu e pol‘nohospodérske vyuzitie prenajiman;’mh pozemkov pri
prevédzkovani
podniku na vykonavanie pol’nohospodérskej ¢innosti.
7 Dohodnuty ucel najmu moze najomca menit’ len s predchédzajﬁcim pisomnym
sihlasom prenajimatela.
CL1V
Doba najmu

1. Zmluva sa uzatvara na dobu uréita — 10 rokov, od 01.09.2024 do 31.08.2034.

CLV
Najomné, iné finanéné naroky a sposob ich platenia

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze rotné najomneé za prenajatl pol’nohospodérsku podu
sa vypocita v zmysle plainého ..Sadzobnika cien za poskytnuté sluzby a vykonan¢
ukony obcou Calovec, schvaleného uznesenim ¢.19/1/231 1/2022 vo vyske 180,00 €/1
ha/1 rok, ¢iZe ro¢né najomne bude &init 3,10 €.

2. Najomea sa zavizuje platit’ roéné najomne v jednej splatke najneskor do 31.12.
aktualneho kalendarneho roka. Najomné sa plati za kalendarny rok. Prvé najomne v
alikvotnej vyske 1,03 € je najomca povinny zaplatit’ do 15.12.2024.

3. Najomcea sa zavizuje platit najomné na ucet prenajimatel'a uvedeny v ClL T tejto
zmluvy.

4. Prenajimatel si vyhradzuje pravo zmeny sadzby najomného Vv pripade zmeny
“gadzobnika cien za poskytované sluzby a vykonané tkony obcou Calovec™.

CL VI
Podmienky najmu

1. Najomca Je povinny prenajaté pozemky uzivat riadnym sposobom  na
pol'nohospodérske aéely pri prevédzkovani podniku s0 starostlivost'ou riadneho
hospodara, a to primerane druhu pozemku a v stlade s osobitnymi predpismi (napr.
sakon &. 220/2004 Z. z. 0 ochrane a vyuzivani pol’nOhOSpOdérskej pody v platnom
zneni, dobré pol’nohospodérske a environmentalne podmienky a poziadavky
hospodérenia podla Prilohy ¢. 2 nariadenia vlady SR ¢ 3422014 Z.z., ktorym sa
ustanovuju pravidla poskytovania podpory Vv pol’nohospodérstve v suvislosti so
schémami oddelenych priamych platieb a pod.), zachovat’ ich arodnost’ a udrziavat
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ich v dobrom pol'nohospodarskom environmentalnom stave. Obvyklé naklady spojené
s tymto uzivanim a udrZiavanim prenajatych pozemkov v stave spdsobilom na
dosiahnutie ucelu ndgjmu znisa ndjomea.

2. Nédjomca sa zavizuje vyuZivat vietky pravne prostriedky na ochranu pozemkov a
dbat’, aby nedoslo k poskodeniu pozemkov, zmenseniu alebo strate  produkéne;j
schopnosti, alebo ich  mimoprodukénych funkcii z hladiska ochrany
pol'nohospodarskeho pddneho fondu.

3. Najomca je pri vyuzivani polnohospodarskej pddy povinny dodrziavat najmi
zékladné podmienky a zasady ustanovené osobitnymi predpismi (napr. ochrana
prirody a krajiny, Zivotného prostredia, o rastlinnej vyrobe, pouZivani hnojiv,
dodrziavanie hygienickych ochrannych pésiem vodnych zdrojov). Nijomca sa
zavdzuje zabranit' vzniku skladky odpadu na prenajatych pozemkoch. Ak napriek
tomu nelegalna skladka vznikne, najomca Jje povinny bezodkladne oznamit tito
skuto¢nost’ prislusnému organu Statnej spravy odpadového hospodarstva, obei,
prenajimatel’ovi a nelegalnu skladku odpadov odstranit’ na vlastné naklady.

4. Ndjomca sa zavizuje uhradzat dafi z nehnutelnost{ v zmysle zdkona ¢&. 582/2004 Z.
%

5. Ndjomca mdze len s predchadzajicim pisomnym suhlasom prenajimatel’a zmenit’
druh prenajatych pozemkov alebo niektorého z nich v sulade s osobitnymi predpismi,
ktoré upravuji zmenu druhu pozemku a Jje povinny dodrziavat podmienky, ktoré mu
prenajimatel’ v pisomne udelenom stihlase stanovi, aj ked’ na zaklade udeleného
stuhlasu neddjde ku zmene ustanoveni tejto zmluvy dodatkom.

6. Ndjomca oznami prenajimatelovi vznik podndjomného vztahu podla § 12aa § 12b
zakona ¢. 504/2003 Z. z. do 30 dni od vzniku podndjomného vztahu.

7. Najomca nie je opravneny dat pozemky alebo niektoré z nich do podnajmu s
vynimkou § 12a zdkona ¢&. 504/2003 Z. 7.

8. Ndjomea sa zavizuje bez zbytoéného odkladu najneskor do 15 kalendarnych dni
pisomne oznamit’ prenajimatelovi vSetky zmeny, ku ktorym doslo po uzatvoreni
najomnej zmluvy a ktoré sa tykaju :

a) identifikdcie ndjomcu (napr. zmenu sidla, zmenu Statutarneho organu, zmenu
bankového spojenia, zmenu adresy na zasielanie faktur, vstup do likvidacie, zacatie
konkurzného konania, restrukturalizécie a pod.),

b) zmeny vlastnictva k pozemkom neznamych vlastnikov (podl'a § 16 ods.1 pism. b),
¢) zakona ¢. 180/1995 7. z.), ak sa ndjomcovi prihlasil vlastnik.

9. Néajomca pri skoneni ndjomného vzfahu odovzds prenajimatelovi pozemky v
riadnom stave na d’alsie obhospodarovanie.

Ak sa ndjom skon¢i a ndjomca nepoZiada o prediZenie doby najmu, resp. o
uzatvorenie novej ndjomnej zmluvy, diom skoncenia najmu je nijomca povinny
vypratat’ prenajaté pozemky a odovzdat’ ich prenajimatelovi v stave zodpovedajicom
druhu pozemku, ak sa s prenajimatel'om nedohodne inak. Za odovzdanie pozemkov sa
povazuje aj pisomné oznamenie najomeu prenajimatelovi, ze pozemky, ktoré mal
doposial’ v ndjme, mu odovzdiva. Oznamenie musi byt prenajimatelovi doru¢ené
najneskor 1 mesiac pred diiom, ktorym sa ndjom kongéi.

10. Ndjomca sa zavizuje poskytnit’ prenajimatel'ovi akukol'vek st&innost v suvislosti
s vykonom kontroly dodrziavania zavizkov vyplyvajicich z najomne;j zmluvy, najmi
vstup na pozemky na Ucely vykonania ohliadky nehnutelnosti a poskytnutie
pisomného stanoviska k akymkol'vek podnetom dorugenym prenajimatel’ovi alebo
zistenym v ramci ¢innosti fondu.

I'1. Najomca je opravneny vykonat vyrub néletovych drevin s obvodom kmetia do 40
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cm, meranym vo vyske 130 cm nad zemou a suvisle krovité porasty pri udrzbe
pol’nohospodé.rskych pozemkov pri dodrzani ustanoveni zakona C. 543/2002 Z.z. o
ochrane prirody a krajiny v sneni neskorsich predpisov. Najomna zmluva nahradzuje
sthlas vlastnika, resp. spravcu na pozemkoch tvoriacich predmet néjmu (§ 47 ods.3
zakona &. 543/2002 Z.z. 0 ochrane prirody a krajiny v sneni neskorsich predpisov). Pri
vyrube drevin s obvodom kmena nad 40 cm, meranym vo vyske 130 cm nad zemou,
je potrebny sihlas prenajimatela a na objem vytazene drevnej hmoty bude
uzatvorena samostatna kapnopredajna zmluva.

CL VIl
Skoné¢enie najmu

1. Najom sa skonci
a) uplynutim Casu, na ktory bol dohodnuty,
b) dohodou zmluvnych stran,
¢) odstupenim od zmluvy z dovodov uvedenych vo vieobecne zz’wéizrf}'fch pravnych
predpisoch alebo dohodnutych v tejto zmluve,
d) smrt'ou ngjomeu alebo vyhlasenim za miftveho, pokial’ niektora z 0s0b uvedenych v
osobitnom predpise (§ 13 ods. 1 zakona ¢. 455/1991 Zb. o sivnostenskom podnikani
(zivnostensky zakon) v zneni neskordich predpisov), ktord sa na zaklade pisomne]
dohody opravnenych dedi¢ov zaviaze pokracovat’ v pol’nohospodérskej ¢innosti,
najneskor do 30 dni od smrti porucitela pisomne fondu neoznami, Ze pokracuje v
najme (§ 22 zakona C. 504/2003 Z.z.),
e) zanikom pravnicke] osoby bez pravneho nastupcu,
f) dilom nadobudnutia pravoplatnosti rozhodnutia o schvaleni vykonania projektu
pozemkovych tprav alebo neskor&im difom uvedenym v tomto rozhodnuti.

7. Prenajimatel’ moze od zmluvy odstipit’ aj pred uplynutim dohodnutého &asu najmu,
ak

a) najjomca nevyuziva prenajaté pozemky alebo niektoré z nich riadnym sposobom na
dohodnuty ucel a so starostlivostou riadneho hospodéra alebo primerane druhu
pozemku,

b) najomca uziva pozemky alebo niektoré z nich v rozpore S osobitnymi predpismi
upravujicimi povinnost uzivatel'a starat’ sa o pozemky so starostlivostou riadneho
hospodara,

¢) najomca strati opravnenie podnikat’ Vv pol’nohospodérskej vyrobe alebo Vv
¢innostiach stvisiacich s pol’nohospodérskou Ginnostou alebo pravny nastupca
najomeu nema v predmete ¢innostl pol’nohospodérsku vyrobu alebo ¢innosti suvisiace
S pol’nohospodérskou ¢innostou,,

d) najomca dal pozemky, alebo niektoré z nich do podnajmu (s vynimkou zakonného
podnajmu podla zakona &. 504/2003 Z.z.), :

e) najomeca podstatne smenil druh pozemkov (alebo niektorych z nich) bez
predchadzajaceho pisomného sthlasu prenajimatela, resp. v rozpore s osobitnymi
predpismi upravujucimi zmenu druhu pozemku alebo int zmenu pozemku,

f) nedoslo k dohode o zmene vySKy najomného v sulade s jeho obvyklou vyskou v
danom katastralnom uzemi

g) najomea napriek pisomnej vyzve nezaplatil najomné ani do splatnosti dalsieho
najomného,

h) najomca neuhradil riadne a veas iné finanéné néroky dohodnuté podla tejto
zmluvy,




1) ndjomca naprieck pisomnej vyzve uziva prenajaté pozemky takym sposobom, Ze
prenajimatelovi vznika $koda alebo mu hrozi $koda, alebo s oh'adom na pravoplatné
rozhodnutie prislusného orgénu treba pozemky vypratat’,

j) doslo k prechodu alebo prevodu prenajatych pozemkov alebo niektorych z nich
(rozhodnutim S$tdtneho organu) a ndvrh prenajimatela na uzavretie dodatku k
najomnej zmluve (spresnenie predmetu nadjmu) nebol prijaty,

k). bolo hodnoverne preukadzané bezddévodné obohatenie najomcu v zmysle § 451 a
nasl. Obcianskeho zakonnika a nijomca odmietne bezddvodné obohatenie uhradit ;

1) o prendgjom pozemku poziada vlastnik funkénej budovy alebo stavby sltziacej
poInohospodarskej vyrobe, lesnej vyrobe alebo stavby, ktora je na zaklade
podnikatel'ského zameru uréena na pol'nohospodarsku vyrobu (d’alej len ,,stavba™) a
nedoslo k dohode o skonéeni najmu,

m) stavba pri prendjme pozemkov neslizi na vykondvanie pol'nohospodarskej ¢innosti
pri prevadzkovani podniku, ;

n) organ Stdtnej spravy zru$i rozhodnutie, ktoré bolo dévodom na uzatvorenie
najomnej zmluvy,

0) neddjde k dohode spresnenia prenajate] vymery na ziklade inventarizacie
vykonanej podl'a aktualnych iidajov katastra nehnutel'nosti,

p) ndjomca neoznamil prenajimatel'ovi vznik podndjomného vztahu podla § 12a a §
12b zakona ¢. 504/2003 Z. z. do 30 kalendéarnych dni,

q) pocas ndgjmu pozemku déjde k predaju podniku, k predaju véesinového podielu, k
predaju vicsiny majetkovych podielov alebo vacsiny akcii doterajieho najomcu,
alebo k zluceniu alebo splynutiu podniku a nadobudatel si neplni zmluvné zavizky vo
vztahu k prenajimatel'ovi, alebo nehospodari so starostlivostou riadneho hospodéra,

3. Ndjomca moéze od zmluvy odstupit, ak

a) na polnohospodarskom pozemku nedosahuje z objektivnych dévodov vynos po
dobu dlh$iu ako tri po sebe nasledujiice kalendarne roky napriek tomu, Ze s
predmetom ndjmu naklada riadnym spdsobon,

b) prenajimatel’ urobil na pozemku Upravy, ktoré podstatnym sposobom obmedzuji
jeho uzivanie a el, na ktory je pozemok prenajaty, alebo zriadil na pozemku stavbu,
¢) nesuhlasi so zvySenim najomného navrhovanym prenajimatelom a nedoslo k
dohode o zmene vysky ndjomného.

4. Odstapenie od zmluvy ktoroukol'vek zmluvnou stranou musi byt pisomné a zaslané
doporucene na adresu druhej zmluvnej strany. V odstipeni musi byt uvedeny dévod
odstupenia. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze u¢innym dévodom odstipenia mozu byt len
dovody odstiipenia uvedené v zdkone alebo dohodnuté v tejto zmluve (dalej len
»Kvalifikované odstupenie®). Na odstupenie od zmluvy z inych dévodov ako je
uvedené v predchadzajicej vete tohto bodu sa neprihliada a nema voéi druhej
zmluvnej strane Ziadne Géinky.

5.V pripade odstipenia od zmluvy zo strany prenajimatela sa zmluva zrusuje po
zbere trody, pokial' tito bola zaloZeng najomecom. Ak troda najomcom zaloZend
nebola, zmluva sa zrusuje dorudenim pisomného odstupenia od najomnej zmluvy
najomeovi.

6. V pripade odstipenia od zmluvy zo strany najomcu sa zmluva zruSuje po zbere
urody, ak bola zaloZzena. Ak uroda zaloZena nebola, zmluva sa zruduje po uplynuti 3
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mesiacov odo dna dorutenia pisomného odstupenia od najomnej zmluvy
prenajimatelovi.

7. Diiom skonenia najmu je najomca povinny vypratat prenajaté pozemky a
odovzdat ich prenajimatelovi v stave zodpovedajicom druhu pozemku, ak sa s
prenajimatel'om nedohodol inak.

3. 7a odovzdanie pozemkov, ku ktorym bol najom skondeny, sa povazuje aj pisomne
oznamenie najomeu prenajimatelovi, ze pozemky, ktoré mal doposial’ v ngjme, mu
odovzdava. Ozndmenie musi byt prenajimatelovi dorugené najneskor 1 mesiac pred
diiom, ktorym sa najom konci.

9. Terminom ,.zber urody” tam, kde sa uvadza v tejto najomne] zmluve, sa rozumie
31.10. kalendarneho roka. ;

, C1L VI
Uroky z ome$kania a zmluvna pokuta

1. Ak je najomca v omeskani s platenim najomného ma prenajimatel’ pravo na uroky z
omeskania podl'a osobitného predpisu.

2. Prenajimatel’ ma pravo na zmluvna pokutu vo vyske 0.25 % denne z dlznej sumy
najomného alebo iného dohodnutého peniazného savizku za obdobie omeskania.

3. Zaplatenim zmluvnej pokuty nie je dotknuté pravo prenajimatela na nahradu skody
presahujlce] zmluvnu pokutu. Povinnost’ uhradit prenajimatel'ovi zmluvni pokutu
odstupenim od najomnej zmluvy nezanika.

CL IX
Doruéovanie pisomnosti

Dorucovanie pisomnosti na zéklade tejto zmluvy alebo v suvislosti s touto zmluvou sa
vykonava pisomne postou na adresu uvedentt v CL. 1 zmluvy. Akakol'vek pisomnost
yratane odstupenia od zmluvy sa povazuje za dorugent, ak bola adresatom prevzata
alebo bola vratena odosielatel'ovi ako nedorucitelnd a adresat svojim konanim alebo
opomenutim smaril dorudenie pisomnosti; v takomto pripade sa pisomnost’ vratane
odstipenia od zmluvy povazuje za dorugent uplynutim treticho diia odo dia jej
odoslania. Uginky dorucenia nastana aj vtedy, ak adresat dorudenie pisomnosti

vratane odstipenia od zmluvy odmietol.



CL X
Zaverecné ustanovenia

1. Tato zmluvu je moZné zmenit alebo doplnit’ len pisomne, formou dodatku
podpisaného oboma zmluvnymi stranami.

2. Zmluva je vyhotovena v 3 rovnopisoch, z ktorych 1 rovnopis obdrzi najomeca a 2
prenajimatel’.

3. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si tuto zmluvu preéitali, jej obsahu porozumeli a na
znak sthlasu podpisali.

4. Zmluva nadobtida platnost’ diiom podpisu oboch zmluvnych stran.

il P pr nol. 8 ¥.0
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/ Néjomca :

V Calovci, diia 27092921’ Vv Hevne, , diia 7% 97. ALY

Prenajimatel’ :




