Najomna zmluva / na Standardny byt/
uzavreta medzi

Zmluvnymi stranami:

prenajimatel’: Obec Trencianske Mitice
Trencianske Mitice 164, 913 22 Trencianske Mitice
ICO : 00312096
DIC: 2021080061
Nie je platca DPH.
bankové spojenie: Prima Banka Slovensko a.s.
IBAN: SK9256000000000603278001
Statutarny organ: Be. Jana Sebatiova, starostka obce

(d’alej prenajimatel’)
a

najomeca: Zuzana JanoSikova

(d’alej len najomca)

uzatvdaraju v zmysle ustanovenia § 685 zdakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v platnom zneni tuto

zmluvu o najme bytu (d’alej len ,,Zmluva*)

za tychto podmienok:

L.
Predmet a rozsah zmluvy

1. Prenajimatel’ prenechdva najomcovi najomny byt patriaci do jeho vlastnictva, ktory bol
postaveny v sulade so zdkonom ¢.443/2010 Z.z.. o dotaciach na rozvoj byvania
a o socidlnom byvani, ktory nahradil zékon ¢. 134/2013 Z.z. v zneni neskorsich a d’alSich
predpisov.
Pre tento byt nachadzajici sa v bytovom dome, €. stpisné 88 v k.i. Trencianske Mitice
plati osobitny rezim vymedzeny VZN obce Trencianske Mitice ¢. 1/2022 v zneni
doplnkov.

2. Prenajimatel’ prenechava ndjomcovi 3 — izbovy najomny byt €. 2D, na 2. poschodi, v
obci Trencianske Mitice na adrese Trenc¢ianske Mitice €. 88, postaveny na parcele CKN ¢.
669/7 v k. 0. Trencianske Mitice.
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Prenajimatel’ prenajima byt ndjomcovi na zaklade ziadosti ndjomcu.
Opis stavu bytu:
- byt L. kategorie,
- celkova vymera podlahovej plochy bytu v m?: 78,16 m*
- vykurovanie bytu: centralne.
Celkovy stav a vybavenie bytu je uvedené v Protokole o prevzati a odovzdani bytu
(priloha €. 2 tejto zmluvy), ktora tvori neoddelitel'nu sucast’ najjomnej zmluvy.

IL.
Prava a povinnosti najomcu

Prava a povinnosti zmluvnych stran si upravené v § 687 - 695 Obcianskeho zakonnika.

. Najomca sa zavizuje prenechany byt v zimnom obdobi riadne vykurovat’ a aktivne vetrat’

denne minimalne 2 x 30 minut.

. Najomca sa zavizuje udrziavat' poriadok v byte, v spolo¢nych priestoroch, v okoli

bytového domu aspravat sa vsulade sdobrymi mravmi, zasadami slu$ného
spolunazivania a domovym poriadkom.

N4ajomca sa zavizuje, ze kazdy zésah do interiéru bytu vratane jeho zariadenia alebo
stavebné Gpravy v byte uskutoéni len s pisomnym sthlasom prenajimatela. Uhradu za
drobné opravy a upravy zariadeni tvoriacich prislusenstvo bytu do vysky 50 € bude znésat’
najomca. Opravy nad uvedentl sumu bude individudlne posudzovat’ komisia pre vystavbu
pri OZ . V pripade, ze sa preukaze zavinenie ndjomcu, znasa naklady na opravy v plnej
vyske najomca.

. Najomca je povinny spristupnit’ byt na kontrolu bytu spravcovi (odpisy vody, plynu,

revizie, kontroly hydrantov, BOZP, kontroly spolo¢nych priestorov).

N4jomca je povinny spristupnit’ byt na kontrolu zamestnancom ministerstva, krajského
stavebného uradu a inych kontrolnych organov.

N4ajomca je povinny pred podpisom najomnej zmluvy predloZit’ zoznam 0s0b tvoriacich
domaécnost’ ndjomcu — priloha €. 1 tejto zmluvy.

Do tychto bytov sa musia na trvaly pobyt prihlasit’ vSetky osoby uvedené v Zozname osob
(priloha €. 1 tejto zmluvy).

. Okrem tychto prav a povinnosti sa zmluvné strany dohodli na nasledovnych pravach, resp.

povinnostiach:

a) Najomca uhradil pred podpisom Zmluvy v zmysle Zmluvy o budicej zmluve sumu vo
vyske 1000,32€ /slovom jedentisic 32/100 eur/, pre predmetny byt na ucet Obce
TrencCianske Mitice, ktord sa povazuje za financnu zabezpeku na byt. Financné
prostriedky z tejto sumy budl vratené do 15 dni po ukonceni ndjmu najomcovi, ak
nebude mat’ najomca voci obci Ziadne neuspokojené zavizky spojené s vyuZzivanim
najomného bytu. V pripade, Ze sa jedna o opakované uzatvorenie ndjomnej zmluvy na
predmetny byt tym istym najomcom, nebude treba nanovo uhradzat’ zabezpeku pre

predmetny ndjomny byt.

b) U tychto bytov nemozno uplatnovat” prechod ndjmu v zmysle §706 Obcianskeho
zékonnika.

¢) U tychto bytov nemozno realizovat’ vymeny bytov medzi ndjomcami bez suhlasu
prenajimatel’a.

d) U tychto bytov nemozno realizovat’ prevod vlastnickych prav k bytu na najomcu.



e) Ngjomca ngjomné¢ho bytu je povinny do 30 dni nahlasit na Obecny trad
v Trencianskych Miticiach kazdu zmenu, ktord nastala, hlavne aktualizovat’” zoznam
0s0b.

f) Nijomca najomného bytu nema narok na pridelenie ndhradného bytu alebo inej
bytovej nahrady pri ukonceni ndjmu z akéhokol'vek dovodu.

g) Nijomca je povinny v pripade ukonCenia najmu byt uvolnit a odovzdat ho
vlastnikovi v stave primeranom dobe uZivania, pri¢om nesie zodpovednost za
sposobené Skody.

h) Mesacny Cisty prijem Ziadatel'a, vypocitany ako stcet prijmov 0sob, ktorych prijmy sa
posudzuju spolocne podla osobitného predpisu je vySsi ako zivotné minimum,
vypocitané z prijmu za posledny kalendarny rok ako podiel tohto prijmu a prislusného
poctu mesiacov, pocas ktorych sa prijem pobera.

1) Mesacny prijem o0sob, ktorych prijmy sa spolocne posudzuju podla osobitného
predpisu neprevysuje hranicu prijmu uréenti zakonom ¢. 443/2010 Z.z.

I11.

Vyska a splatnost’ najomného a uhrady za plnenia poskytované s uzivanim

1.

W

bytu

Néjomca sa zavézuje platit’ odo dila podpisania najomnej zmluvy a zépisnice o odovzdani
a prevzati bytu najomné mesacne na ucet Obce Trencianske Mitice. N4jomca sa zavizuje
platit odo dna podpisania ndjomnej mluvy a zépisnice o odovzdani a prevzati bytu
zalohovu platbu za energie a sluzby poskytované s uzivanim bytu mesacne na ucet
spravcu bytov, spolocnost BYTOS s.r.o., Pred polom 376/19, Trenéin, a to mesacne
vopred do 15. — diia predchaddzajiceho mesiaca podla Evidenéného listu — priloha ¢. 3
k Zmluve.

Po uplynuti zictovacieho obdobia (roka, resp. vykurovacieho obdobia) bude zaloha podla
prislusnych platnych pravnych predpisov vylictovana.

. Ak najomca nezaplati ndjomné alebo uhradu za poskytované sluzby spojené s uzivanim

bytu v termine splatnosti, je povinny zaplatit’ spravcovi bytu zakonné uroky z omeskania,
uréené vo vSeobecne zaviznych pravnych predpisoch. Zékonny tGrok z omeskania zacne
plynut’ dilom nasledujucim po dni splatnosti, az do dia platby vratane, ak platba nebola
uhradend v termine splatnosti.

IV.
Doba platnosti a zanik

. Byt uvedeny v ¢l. II. ods. 2 tejto zmluvy sa prenajima na dobu urciti od 1.11.2024 do

30.10.2027, t.j. na 3 roky, s moznostou opitovného pridelenia ndjomného bytu na d’alSie
3 roky na zéklade Ziadosti ndjomcu.

Ak bude mat’ ndjomca ndjomného bytu zaujem o opédtovné pridelenie najomného bytu
je povinny 2 mesiace pred ukoncenim platnosti ndjomnej zmluvy dorucit’ na Obecny trad
v Trenc¢ianskych Miticiach Ziadost’ o opdtovné pridelenie ndjomného bytu.

N34jom zaniké uplynutim doby najmu.

N34jom zaniké pred uplynutim doby najmu:

a) pisomnou dohodou zmluvnych stran,

b) pisomnou vypovedou najomcu alebo prenajimatel’a.



5.

11.

N4ajom zanikd pisomnou vypoved’ou najomcu. Vypovedna lehota je 3 mesiace a zacina
plynut’ prvym diiom mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved’ dorucena
Spravcovi.

Najom zanikd smrtfou ndjomnika a obecné zastupitel'stvo nasledne prerokuje dalsi

najomny vztah, v ktorom bude uprednostneny spolubyvajuci.

Najom zaniké po prerokovani obecnym zastupitel'stvom, pisomnou  vypovedou ndjmu

prenajimatel’'om, ak najomca:

a) hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice z ndjmu bytu, najmi tym, Ze nezaplatil
najomné alebo uhradu za plnenie poskytované s uzivanim bytu za dlhsi ¢as ako 2
mesiace, alebo tym, ze prenechal byt alebo jeho Cast inému do podnajmu bez
pisomného suhlasu prenajimatel’a,

b) alebo ten, kto s nim byva, hrubym spoésobom poskodzuju predmet ndjmu a jeho
prislusenstvo, spolo¢né priestory a spolocné zariadenia v dome,

c) vyuziva prenajaty byt bez stihlasu prenajimatel’a na iné ucely ako na byvanie, alebo ak
najomca alebo ten, kto s nim byva, ststavne porusuji pokojné byvanie ostatnych
najomcov, ohrozuju bezpecnost  alebo poruSuji dobré mravy v dome,

d) neuziva predmet ndjmu bez vaznych dévodov viac ako 2 mesiace,

e) bez sthlasu prenajimatela v predmetnom byte ubytuje osoby, ktoré nie st uvedené
v zozname 0sOb (priloha k zmluve €. 1) k tomuto bytu (do toho sa nezarataju navstevy
kratSie ako 15 dni),

f) ak najomca porusuje €l. V. bod 4. tejto ndjomnej zmluvy,

Vypovedna lehota je 3 mesiace a za¢ina plynut’ prvym diiom mesiaca nasledujuceho po

mesiaci, v ktorom bola vypoved dorucend ndjomcovi. Za datum dorucenia zésielky

o vypovedi sa povazuje aj posledny deft moznosti vyzdvihnutia uvedenej zésielky urceny

prisluSnym doruc¢ovacim tiradom.

V pisomnej vypovedi, bez ohl'adu na to, ¢i ju podal prenajimatel’ alebo ndjomca, musi byt

uvedend lehota, kedy sa mé n4jom skoncit’.

V ostatnych otazkach sa skon¢enie najmu riadi ustanoveniami Obcianskeho zakonnika.

. V pripade ukon€enia ndjmu je ndjomca povinny vratit' byt v stave, v akom bol prevzaty,

s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie bytu a zariadenia v byte podla Protokolu
o odovzdani a prevzati bytu (priloha ¢. 2 tejto zmluvy), ktory bude spisany pri preberani
bytu. V pripade nadmerného opotrebenia bytu alebo prisluSenstva bytu alebo straty
prisluSenstva, sa nijomca zavidzuje nahradit’ prenajimatelovi takto vzniknutd Skodu
v plnej vyske a to v peniazoch.

V pripade, Ze nidjomca odovzda byt so zdvadami (vid’. Protokol o prevzati a odovzdani
bytu) a zdvady bude odstraniovat’ prenajimatel’, uslé ndjomné do doby odstranenia tychto
zavad znasa najomca.

V.
Osobitné ustanovenia

. N4jomca musi mat’ vyrovnané vSetky zavidzky voci obci (poplatok za zneSkodnenie

komunalneho odpadu, atd’.)

VI.
Zaverecné ustanovenia

Zmeny a doplnky tejto ndjomnej zmluvy sa mozu uskutocnovat’ len pisomnou formou a so
stthlasom zmluvnych stran.



2. Pokial’ tito ndjomna zmluva neobsahuje blizSie ustanovenia, vztahujice sa na najomny
vztah prislusné ustanovenia Obcianskeho zédkonnika, len v pripade, Ze osobitné predpisy
(Smernice Ministerstva vystavby a regiondlneho rozvoja SR) neobsahuju ina upravu.

3. Ngjomna zmluva sa vyhotovuje v 3 rovnopisoch, pricom jeden rovnopis obdrzi
prenajimatel’ a dva rovnopisy ndjomca. V pripade, ze sa jednd o opakované uzatvorenie
najomnej zmluvy na predmetny byt tym istym ndjomcom, tak sa najomna zmluva
vyhotovuje v 2 rovnopisoch, pricom po jednom obdrzi prenajimatel’ a ndjomca.

V Trencianskych Miticiach, dna

Prenajimatel”: N3jomca:
Bc. Jana Sebanova — starostka obce Zuzana JanoSikova



