Zmluva €. 138/2024

0 najme nebytovych priestorov, uzatvorena podla prisluSsnych ustanoveni zakona ¢.116/1990
Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov.
(dalej len Zmluva)

CLI
Zmluvné strany

1. Prenajimater: Stredoslovenska galéria, Dolnd 141/8, 975 90 Bansk& Bystrica,
prispevkova organizacia zriadena Banskobystrickym samospravnym krajom, ktora na zaklade
Protokolu o zvereni majetku BBSK do spravy €. 2225/2007 zo dna 17. 9. 2007 vykonava
spravu majetku Banskobystrického samospravneho kraja

zastupena: Mgr. Miloslava Borosova Michalcova, PhD., riaditefka

ICO: 35 984 929

5 STREDOSLOVENSHA GALiii
DIG: 2021402080 975 90 Banska Bystrica, Doina ul. #41/8

Bankové spojenie: Statna pokladnica
Cislo u¢tu: 7000389572/8180 Datum: A N
(d’alej len prenajimater) t 1. 40"‘10“’2‘1
Cislo zaznamu: gﬁ‘;islo spisu: ‘
005DT |204h (0006|2024 |(bat
2. Najomca: DKMNT o.z., Banska Bela 534 96615 Banska qﬁéghy“ Vybavuje: |
— ol L1 lraepiong
zastupena: Mgr. art. Jan Viazani¢ka, predseda P

ICO: 42186901
DIC DPH: 2022912232
(d’alej najomca)

3. Ngjom je viazany len na zmluvné strany a je neprenosny na iné pravnické alebo fyzické
osoby.

CL I

Predmet najmu
e Prenajimatel je spravcom nehnutelnosti, ktora je zapisana na LV €. 2934, kat. uzemie
Banska Bystrica, ozna¢ena ako nehnutelnost v ¢asti B na prenajimatela v celosti, pod bodom
A oznacena ako budova so supisnym Cislom 141, postavena na parcele ¢. 1598/1.
2. Predmetom najmu su nebytové priestory pozostavajuce z jednej samostatnej vystavnej
miestnosti: miestnost o vymere 60 m?, nachadzajuca sa na pravej strane prizemia vysSie
opisanej budovy na Dolnej ulici €. 141/8 v Banskej Bystrici (dalej len nebytové priestory).
3. Nebytové priestory, ktoré su predmetom najmu, su blizSie vymedzené v prilohe €. 1 —
situaénom nakrese. Budova je nehnutelnou kultirnou pamiatkou zapisanou v UZPF SR pod
¢islom: 2353/0.

CL
Uéel najmu
1 Prenajimatel prenajima a najomca sa zavazuje, Ze prebera uvedené nebytové
priestory do najmu za u¢elom prevadzkovania PARADAJS PHOTO GALLERY zameranej na
vyskum, vystavnu prezentaciu a spristupfiovanie fotografického média, ktoru najomca
spravuje prostrednictvom DKMNT. o.z., zapisaného Ministerstvom vnutra Slovenskej
republiky pod Cislom VVS/1-900/90-34280-2.



2. Najomca sa zavazuje zaplatit za najom tychto nebytovych priestorov dohodnuté
najomné.

3. Prenajimatel vyhlasuje, Zze je opravneny predmetné nebytové priestory prenajat,
neviaznu na nich Ziadne najomné ani iné prava inych oséb, ktoré by znemoznovali alebo
obmedzovali ich vyluéné uzivanie najomcom.

4. Najomca vyhlasuje, Ze je so stavom prenajimanych priestorov oboznameny a
predmetné nebytové priestory v tomto stave prebera do najmu.

Cl.IV
Najomné a sposob platenia

¥ Vyska najmu za prenajaté priestory oznacené v Cl. Il. zmluvy je uréena zmluvnymi
stranami dohodou na: 0 € za 60 m? ro¢ne.
2. S ngjmom nebytovych priestorov je spojend aj Uhrada za nasledovné vzniknuté
naklady, ktoré sa prenajimatel zavézuje uhradzat mesacne nasledovne:

e spotreba elektrickej energie (zalohova mesacna platba): 312,60 €

e dodavka teplej a studenej vody (pausal): 136,04 €

e prevadzka zabezpecovacieho systému EZS (pausal): 16,60 €.

e ostatné naklady na prevadzku (upratovanie, odpad a pod.) 30,72 €

e dozor na vystavach 500,00 €

Suhrnne: 995,96,- €/mes.
3. S najmom nebytovych priestorov je spojena aj povinnost najomcu v prenajatom

priestore realizovat pat’ vystavnych projektov roéne, zameranych na fotografické médium a
uhradit za ne naklady, vo vlastnej u¢tovnej agende, v nasledovnych predpokladanych
kalkulaciach za jeden vystavny projekt:

e samostatna priprava dramaturgického konceptu vystavy: 300 €
e samostatna produkéna a technicka realizacia vystavy: 1300 €
e samostatna priprava kuratorského konceptu vystavy: 200 €
e samostatna realizacia vernisaze vystavy: 200 €
e samostatna realizacia kuratorskych, autorskych komentovanych

prehliadok a sprievodného programu k vystave: 200 €
e samostatna realizacia PR stratégie k vystave: 200 €
e samostatna odplata honorarov vystavujlcich autorov/autoriek: 400 €

Suhrnne: 2800,- €/mes.

CLV
Doba najmu

1. Najomna zmluva sa na zaklade vzajomnej dohody ucastnikov uzatvara na dobu urcitu
od 1.1. 2025 do 31.12. 2025.
2. Dobu najmu je mozné upravit’ na zaklade obojstranného pisomného suhlasu, vo vztahu
k planovanej sérii vystavnych projektov.

CL VI

Ukoncenie zmluvy

1. Najom zanika vypovedou alebo obojstrannou dohodou.
2. Prenajimatel méze pisomne vypovedat zmluvu, ak:

a) najomca uziva prenajaty priestor vrozpore s ustanoveniami tejto zmluvy, resp.
nedodrzuje ustanovenia tejto zmluvy,

b) najomca alebo osoby, ktoré s nim uzivaju prenajaty priestor, napriek pisomnému
upozorneniu hrubo porusuju pokoj a poriadok v prenajatom priestore,

c) najomca realizuje stavebné Upravy na predmete najmu bez predchadzajliceho
pisomného suhlasu prenajimatela,



d) najomca prenecha predmet najmu alebo jeho ¢ast do podnajmu tretim osobam bez
predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela,
e) najomca porusi zmluvne dojednany zakaz prevodu zmluvnych zavazkov,
f) prenajimatel potrebuje predmet najmu pre viastné potreby,
g) ak najomca strati sposobilost prevadzkovat ¢innost, na ktoru si nebytovy priestor
prenajal.
3. Najomca moéze pisomne vypovedat zmluvu, ak:
a) strati sposobilost’ prevadzkovat €innost, na ktort si nebytovy priestor prenajal,
b) nebytovy priestor sa stane bez zavinenia ndjomcu nespésobily na dohodnuté uzivanie,
c) prenajimatel odovzdal najomcovi nebytovy priestor v stave nespdsobilom pre
dohodnuté uzivanie a nebolo dohodnuté inak.
4. Vypovednd lehota je pribode 2. a 3. tohto ustanovenia dva mesiace, s vynimkou bodov
2b) a 3b), kedy je vypovedna doba jeden mesiac. Vypovedna lehota sa pocita od prvého dia
mesiaca nasledujuceho po doruéeni vypovede.

cL v
Dalsie ustanovenia
e Najomca je povinny v prenajatych nebytovych a spoloénych priestoroch zabezpedit
a dodrziavat vSetky poziadavky a povinnosti vyplyvajuce zo:
e zakona 314/2001 Zb. o poziarnej ochrane v zneni neskorsich predpisov,
e zakona €. 330/1996 Z.. z. o bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci v zneni neskorsich
predpisov,
ev3eobecne zavaznych pravnych predpisov, vzhladom ktomu, Ze ide o narodnu
kultirnu pamiatku,
ezavaznych predpisov miestnej Statnej spravy a samospravy, vratane predpisov
a noriem z oblasti zivotného prostredia,
e zavaznych predpisov upravujucich bezpec¢nost a ochranu zdravia pri praci. Najomca
je dalej povinny vykonat’ na plnenie vysSie uvedenych predpisov potrebné opatrenia.
Odvoz alikvidaciu nebezpeéného odpadu je ndjomca povinny zabezpedit
prostrednictvom pravnickej alebo fyzickej osoby na to opravnenej, pricom
prenajimatelovi predlozi platnd zmluvu na odvoz a likvidaciu nebezpe¢ného odpadu,
alebo si tuto sluzbu objedna u prenajimatela.

2. Najomca zodpoveda za $kody, ktoré vznikn( prenajimatelovi alebo tretim osobam
poruSenim tohto ustanovenia.

3. Najomca je povinny spristupnit pracovnikom prenajimatela prenajaty priestor za
ucelom preverenia spdsobu uzivania priestorov alebo za i¢elom vykonania potrebnych oprav.
4. Najomca je povinny oznamit prenajimatelovi bez zbytoéného odkladu potrebu
nevyhnutnych oprav a kazdé ohrozenie, poskodenie alebo zni¢enie predmetu najmu.

5. Najomca je povinny oznamit prenajimatelovi bez zbyto¢ného odkladu (do ésmich dni)

akékolvek zmeny v ustanoveni Cl. | tejto zmluvy. Inak idi nasledky nedoruéenia zasielok
prenajimatela na vrub najomcu a takéto zasielky sa budu povazZovat za dorucené.

6. Najomca je povinny zabezpecit na svoje naklady drobné opravy suvisiace s uzivanim
prenajatého priestoru a beznu udrzbu, teda zabezpecit Ukony spojené s obvyklym
udrziavanim prenajatého priestoru, ako je napr. malovanie, vymena zamkov, kluciek, vymena
Ziaroviek a pod.

T: Najomca nesmie vykonavat' stavebné Upravy ani iné podstatné zmeny v prenajatom
priestore bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela. Zacatie a ukoncenie
stavebnych uprav, ktoré najomca vykona s povolenim prenajimatela, je povinny pisomne
oznamit prenajimatelovi.

8. Najomca zodpoveda za Skody, ktoré vzniknu prenajimatelovi vinou najomcu alebo
0sOb, ktoré zamestnava. Najomca je povinny odstranit na svoje naklady $kody, ktoré spdsobil
sam alebo ti, ktorych zamestnava. Ak sa tak nestane, ma prenajimatel pravo po



predchadzajucom upozorneni najomcu Skody odstranit a pozadovat od najomcu nahradu
nakladov.

9. Najomca zodpoveda za vzniknuté Skody, ktoré vzniknlu prenajimatelovi z dévodu
neopravneného vniknutia do priestorov (prevadzka zabezpecovacieho systému EZS -
hlasenie poplachu na KR PZ).

10. Prenajimatel nezodpoveda za majetok nagjomcom vneseny do predmetu najmu, za jeho
zabezpecenie proti poskodeniu, kradezi a inému znehodnoteniu.
11. Zabudovanie zabezpefovacich zariadeni je najomca povinny prerokovat a vyziadat

pisomny suhlas prenajimatela.

12. V pripade ukonéenia najmu je najomca povinny do troch dni po skonéeni vypratat
predmet najmu a uviest ho do pévodného stavu, s prihliadnutim na obvykl( mieru opotrebenia.
Splnenie povinnosti vratit predmet ndjmu sa povazuje za splneny, ak ndjomca sucasne vrati
kfuce od predmetu najmu a prenajimatel prevezme pisomnym protokolom predmet najmu
s uvedenim pripadnych zavad, ku ktorym zaujme pisomné stanovisko do protokolu najomca.
Ak najomca neodovzda predmet najmu podla tohto ustanovenia, méze prenajimatel otvorit
predmet najmu len na zaklade sudneho prikazu. Za vzniknuté Skody nesie zodpovednost
najomca.

CL. VIIL.
Zaverecné ustanovenia
% Zmluvné strany sa dohodli, Ze pokial vyslovne neuvadzaju v tejto zmluve inak, budu sa
na fiu vztahovat prislusné ustanovenia zakona ¢. 116/1990 Zb. v zneni neskorsich predpisov
a ustanovenia Obcianskeho zakonnika.

2. Zmluva sa vyhotovuje v Styroch exemplaroch, dva su uréené pre prenajimatela, dva
pre najomcu.

3 Neoddelitelnou prilohou tejto zmluvy je situacny plan (priloha ¢&.1)

4. Zmeny alebo dodatky tejto zmluvy je mozné realizovat' len na zaklade obojstranného
pisomného suhlasu zmluvnych stran, musia mat pisomnua formu, musia byt ocislované.

L Zmluvné strany si zmluvu precitali a s jej obsahom bez vyhrad suhlasia, na znak ¢oho
ju vlastnoruéne podpisali.

6. Tato najomna zmluva nadobuda platnost diiom podpisu oboma zmluvnymi stranami,

a u€innost’ najskér dnom nasledujucim po dni jej zverejnenia v zmysle § 47 azakona €.
40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika v zneni neskorsich predpisov.

V Banskej Bystrici, diia 2110 2024 V Banskej Bystrici, diia 21.10.2024
prenajimatel: e et najomca:
rengjimatel: . .



