Zmluva o najme pozemku parc. €. 4817/74 k.u. Raca, Bratislava I
Villa Vino Raca a.s. Mestska Cast Bratislava—Raca

ZMLUVA O NAJME C. 491/2024
uzatvorena podla § 663 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik
v zneni neskorsich predpisov
(dalej len ,zmluva®)
Zmluvné strany:

1. Villa Vino Raca a.s.

sidlo: Pri vinohradoch 2, Bratislava — Ra¢a 831 06

zastupena: Ing. Jan Krampl , CSc., predseda predstavenstva
Ing. Martin Krampl, podpredseda predstavenstva

ICO: 00 190 268

bankové spojenie:

BIC (SWIFT):

Cislo uctu:

kontaktna osoba: Katarina Kazmer

e-mail:

Registracia: Obchodny register Mestského sudu Bratislava lll, Oddiel Sro, vlozka Cislo:

3360/B

(dalej len ,Prenajimatel™)

2. Mestska cast’ Bratislava—Raca
sidlo: 831 06 Bratislava, Kubacova 21
zastupena: Mgr. Michal Drotovan, starosta
ICO: 304557
DIC: 2020879212
bankové spojenie: VUB, a.s.
BIC (SWIFT): SUBASKBX
Gislo uctu: SK75 0200 0000 0000 0042 1032
e-mail: podatelna@raca.sk
(dalej len ,Najomca“)

(dalej spolu aj ako ,Zmluvné strany®)

po vzajomnej dohode uzatvaraju Zmluvné strany tuto zmluvu podla § 663 a nasl.
zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorSich predpisov v sulade
s pravnym poriadkom Slovenskej republiky.

Cl. 1 Predmet, uéel a doba najmu

1. Prenajimatel je vylu¢nym vlastnikom nehnutelnosti, pozemku registra ,C“ KN, parc.
€.4817/74, druh pozemku: =zastavana plocha a nadvorie vo vymere
72 m?, zapisany na liste vlastnictva €. 2193, pre katastralne uzemie: Raca, obec:
Bratislava-Raca, okres Bratislava Ill, vedeny Okresnym uradom Bratislava, katastralny

odbor (dalej aj len ako ,Pozemok” alebo aj ako ,predmet ngjmu®).
2. Prenajimatel prenechava a Najomca prijima do najmu, za podmienok uvedenych v tejto
zmluve, predmet najmu.

3. Prenajimatel vyhlasuje, ze je opravneny dat Pozemok, alebo ktorukolvek jeho &ast
do najmu touto zmluvou.

4. Ugelom najmu je zriadenie pristupu pre tretie osoby na pozemky registra CKN parc. &.
4817/14 vo vymere 1695 m?vo vlastnictve (sprave) SR-Divadlo Nova scéna, orezy, vyrub
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drevin, udrzba zelene na predmete najmu a s tym sulvisiace prace a ukony. Prenajimatefl
podpisom tejto zmluvy suhlasi s pracami realizovanymi na predmete najmu v suvislosti
s dohodnutym ucelom najmu podfa tohto bodu.

Prenajimatel podpisom tejto zmluvy zarover udeluje Najomcovi v suvislosti s predmetom
najmu podla bodu 1 tohto ¢lanku suhlas na konania na prislusnom stavebnom urade,
ktoré sa tykaju povolovania stavieb alebo stavebnych prac v sulade so vSeobecne
zavaznymi pravnymi predpismi resp. suhlas na vSetky ukony potrebné pre ziskanie
povoleni, suhlasov, resp. inych vyjadreni dotknutych organov Statnej spravy a inych oséb
v suvislosti so stavebnymi pracami, stavebnymi Upravami a udrziavacimi pracami podla
aktualne uc€innych a platnych pravnych predpisov, o ktoré je potrebné poziadat prislusny
stavebny urad, dotknuty organ Statnej spravy, resp. inu osobu, ktora v tejto veci vydava
rozhodnutie, stanovisko, suhlas a pod.

Zmluvné strany sa dohodli, ze suhlas uvedeny v predchadzajucom bode sa povazuje za
suhlas Prenajimatela na predmet najmu pre potreby suvisiaceho stavebného konania a
aj na realizaciu tychto prac a Prenajimatel vyslovne suhlasi, Ze Najomca je opravneny
vykonat na vlastné naklady stavebné Upravy resp. prace na predmete najmu. Pred
vykonanim tychto prac je Najomca povinny dat odsuhlasit Prenajimatefovi projekt a
zabezpedit vSetku dokumentaciu k riadnemu a bezpeénému pouzivaniu po realizacii
dohodnutych uprav.

V ramci dohodnutého ucelu nagjmu, Prenajimatel suhlasi s tym, Ze Najomca je opravneny
umiestnit do ukoné&enia stavebnych prac na predmete najmu v nutnej miere aj potrebné
stavebné materiadly a technické zariadenia pre realizaciu stavebnych prac, uprav a oprav
predmetu najmu. Zmluvné strany sa v zaujme naplnenia dohodnutého uc€elu najmu
zaroven dohodli vzajomne si poskytnut’ su€innost a potrebné suhlasy v€as v potrebnom
rozsahu a bezodkladne, pricom Prenajimatel bezdévodne neodoprie Najomcovi takyto
suhlas.

Zmluvné strany pre vyluenie pochybnosti uvadzaju, Zze akékolvek suhlasy uvedené
podla tejto zmluvy su udelené vylu€ne pre dosiahnutie u¢elu najmu uvedeného v bode 4.
tohto ¢lanku zmluvy a nie je mozné tieto suhlasy pouZzit' a/alebo rozSirovat pre iné ucely
nesuvisiace s ucelom najmu.

Najomny pomer sa uzatvara na dobu ur€itu od 1.11.2024 do 1.11.2039.

Najomca vyhlasuje, Ze je oboznameny so stavom predmetu najmu a predmet ngjmu
prebera do najmu v stave, v akom sa nachadza ku dnu podpisania tejto zmluvy.
Prenajimatel zaroven podpisom tejto zmluvy potvrdzuje, Ze predmet najmu je uzivania
schopny na zmluvou dohodnuty ucel. Predmet najmu bude odovzdany N&jomcovi
odovzdavacim protokolom.

Cl. 2 Najomné a platobné podmienky

Najomné za predmet najmu je stanovené podla dohody Zmluvnych stran v sume ro¢ne
za cely predmet ngjmu.

Ro¢né najomné je dohodnuté vo vyske 1,00 EUR/m?rok, t.j. vo vyske 72,00
EUR/kalendarny rok (slovom: sedemdesiatdva eur), ktord sa Najomca zavazuje
uhradzat v pravidelnych roénych splatkach vzdy do 31. januara prislusného
kalendarneho roka na ucet Prenajimatela Cislo (IBAN):

, variabilny symbol (v zmysle vystavenej faktury) Platba podla zmluvy sa povazuje
za uhradenu diom jej pripisania na ucet Prenajimatela.
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Zmluvné strany sa dohodli, ze Najomca uhradi pomernu €ast najomného za obdobie odo
dna zaciatku najmu podfa tejto zmluvy do konca kalendarneho roka, v ktorom sa tato
zmluva uzatvorila, t.j. za obdobie od 1.11.2024 do 31.12.2024 vo vysSke 12,00 EUR
(slovom: dvanast eur), prevodom na ucet Prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto zmluvy,
pod variabilnym symbolom (v zmysle vystavenej faktury), najneskér do 15 pracovnych
dni odo diia podpisu tejto zmluvy Zmluvnymi stranami.

V pripade, ze Najomca pri platbe neuvedie obdobie, za ktoré sa uhrada plati, alebo
uvedie obdobie, ktoré uz bolo uhradené, alebo ak z uhrady nebude zrejmé, za ktoré
obdobie Najomca uhradu poukazuije, je obdobie, ktoré bude uhradou pokryté, opravneny
urcit Prenajimatel sam; Prenajimatel spravidla pokryje najstarSiu splatni pohladavku.

Najomné a ostatné financné plnenia sa povazuju za uhradené dfiom pripisania na ucet
Prenajimatela.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak Najomca nezaplati najomné v dohodnutych terminoch
riadne a vc€as, je povinny zaplatit Prenajimatelovi zmluvnu pokutu vo vySke 0,05 %
z dlznej sumy za kazdy, aj zaCaty den trvania nesplnenia tejto povinnosti. Tymto nie je
dotknuty narok Prenajimatela na nahradu Skody.

Cl. 3 Prava a povinnosti Zmluvnych stran, sankcie

Najomca je povinny uzivat predmet najmu v sulade s pravnymi predpismi, ktoré sa
vztahuju na predmet najmu a v rozsahu a na ucel, dohodnuty v tejto zmluve. Taktiez je
povinny na vlastné naklady zabezpecit jeho ochranu pred poSkodenim alebo zneuzitim.

Najomca sa zavazuje poCas doby najmu riadne sa starat o predmet najmu, najma
zabezpecCovat na vlastné naklady vSetky upravy a udrzbu, vykonat zakladnu starostlivost
0 Pozemok a to najma pred zaburinenim a porastom samonaletu drevin alebo pred inym
znehodnotenim vlastnosti pédy ako aj znasat zo svojho naklady spojené s neprimeranym
uzivanim predmetu najmu.

Najomca na predmete najmu prebera povinnosti Prenajimatefa ako vlastnika, ktoré
vyplyvaju zo vSeobecne zavaznych nariadeni hlavného mesta Slovenskej republiky
Bratislavy a mestskej Casti Bratislava-Raca v platnom zneni, tykajuce sa najma
dodrziavania Cistoty, poriadku, zimnej udrzby a pod. a z platnych pravnych predpisov
tykajucich sa najméa protipoziarnej ochrany, ochrany zdravia a bezpeCnosti pri praci,
hygienickych predpisov, ochrany majetku, zivotného prostredia, dopravnych predpisov a
pod.

Najomca je povinny zabezpecit na svoje naklady likvidaciu odpadov, vzniknutych svojou
¢innostou na predmete najmu alebo suvisiacich s touto ¢innostou.

Najomca nie je opravneny prenechat predmet najmu, alebo jeho ¢ast do podnajmu alebo
inej dispozicie tretej osobe bez suhlasu Prenajimatela, s vynimkou odovzdania predmetu
najmu dodavatelovi udrZiavacich prac predmetu najmu (najméa kosenie travy, orez/vyrub
drevin), prip. stavebnych prac.

Najomca bol pred uzavretim tejto zmluvy oboznameny so skuto€nostou, Ze v pripade
stavebnych prac alebo zemnych prac je potrebné reSpektovat trasy podzemnych
inZinierskych sieti.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Najomca je opravneny predlozit tuto zmluvu na zapis
najomného vztahu zaznamom Okresnému uUradu Bratislava, katastralny odbor.

Prenajimatel zaroven podpisom tejto zmluvy splnomocriuje Ndjomcu na vykonanie tohto
ukonu v celom rozsahu.
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Cl. 4 Ukonéenie zmluvy

Zmluvné strany mézu vypovedat tuto zmluvu pisomnou vypovedou doru¢enou druhej
zmluvnej strane, a to aj bez udania dévodu. Vypovedna lehota je trojmesaéna a zacina
plynat od prvého drfia mesiaca nasledujuceho po doruceni vypovede druhej zmluvnej
strane.

Prenajimatel je opravneny odstupit od zmluvy, ak:

a) Najomca bezdbévodne odmieta protokolarne prevziat predmet najmu napriek tomu, ze
tento spifia vetky dojednané podmienky;

b) Najomca napriek pisomnej vyzve uziva predmet najmu alebo ak trpi uzivanie
predmetu najmu takym spdsobom, Ze Prenajimatelovi vznika 8koda alebo Ze mu hrozi
znacna Skoda;

c) Najomca, hoci upomenuty, nezaplatil splatné najomné ani do splatnosti dalSieho
najomného a ak je tato doba krat3ia ako tri mesiace, do troch mesiacov;

d) s ohladom na pravoplatné rozhodnutie prislusného organu treba predmet najmu
vypratat'.

Najomca je opravneny odstupit od zmluvy ak:

a) Prenajimatel mu predmet najmu odovzdal v stave nespdsobilom na dohodnuté alebo
obvyklé pouzivanie;

b) predmet najmu sa stane nespdsobilym na dohodnuté, alebo obvyklé uzivanie bez
zavinenia Najomcu

¢) Prenajimatel porusil opakovane ktorukolvek svoju povinnost podla zmluvy.

V pripade skon€enia ngjmu je Najomca povinny vypratat do 15 pracovnych dni odo dna
ukoné&enia najmu s prihliadnutim na vykonané Gpravy predmetu najmu v zmysle Cl. 1
bod 6 a CL. 3 bod 2 zmluvy. Za defl odovzdania predmetu najmu sa povazuje def
podpisania protokolu o prevzati predmetu najmu opravnenymi zastupcami oboch
Zmluvnych stran. Zmluvné strany pre vylu€enie pochybnosti uvadzaju, Zze Najomca
nema narok na uhradu nakladov vynalozenych na predmet ngjmu.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze vzajomné vysporiadanie zavazkov pre pripad ukoncenia
zmluvného vztahu bude dohodnuté zastupcami Zmluvnych stran.

Cl. 5 Doruéovanie

Zmluvné strany sa dohodli, ze pre potreby doruCovania akychkolvek pisomnosti bude
miesto doruCenia Prenajimatela jeho adresa uvedena v zahlavi zmluvy alebo ina
adresa, ktori Najomca oznami Prenajimatelovi (alebo oznamil v tejto zmluve) pocas
platnosti tejto zmluvy a miesto doruCenia Ngjomcu jeho adresa sidla uvedena v
zahlavi zmluvy. Prenajimatel sa zaroven zaviazal oznamit Najomcovi kazdu zmenu
jeho koreSpondenénej alebo emailovej adresy, pre potreby plnenia povinnosti z tejto
zmluvy, a to bezodkladne.

V pripade doruCovania prostrednictvom elektronickej posty (e-mail) sa pisomnost
povazuje za doru€enu diiom jej odoslania, priCcom je potrebné preukazat dorucenie
elektronickej posty (e-mailu) potvrdenim o odoslani e-mailu a potvrdenim o precitani
spravy, pricom spatny potvrdzujuci e-mail prijemcu sa nepovazuje za spravu
automaticky vygenerovanu systémom.
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Cl. 6 Zavereéné ustanovenia

1. Zmluva sa vyhotovuje v 5 vyhotoveniach s platnostou originalu, z ktorych po jej
podpisani Zmluvnymi stranami Prenajimatel dostane 1, Najomca 2 vyhotovenia a
Okresny urad Bratislava, katastralny odbor 2 vyhotovenia.

2. Zmeny vzmluve je mozné vykonat po dohode oboch Zmluvnych stran formou
pisomnych o€islovanych dodatkov.

3. Prava apovinnosti zmluvnych stran, vyplyvajuce zo zmluvy, prechadzaju v plnom
rozsahu aj na pravnych nastupcov zmluvnych stran/ nadobudatela Pozemku.

4. Ak nie je vzmluve vyslovne dohodnuté inak, platia primerane ustanovenia zakona ¢€.
40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov.

5.  Zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisu vSetkymi Zmluvnymi stranami a u€innost
diom nasledujucim po dni jej zverejnenia na webovom sidle Prenajimatela
a v Centralnom registri zmllv v sulade s § 47a ods. 1 zakona &. 40/1964 Zb. Obciansky
zakonnik v platnom zneni.

6. Zanikom tejto zmluvy nie je dotknuta ucinnost tych ustanoveni zmluvy, ktorych u€innost
podla tejto zmluvy alalebo vzhfadom na ich uUpravu a/alebo povahu ma trvat aj
po ukonceni ucinnosti tejto zmluvy.

7. Zmluvné strany prehlasuju, ze sa s obsahom zmluvy oboznamili a na potvrdenie toho,
Ze obsah zmluvy zodpoveda ich slobodnej véli, ju podpisuju.

V Bratislave diia: 24.10.2024 V Bratislave dna: 24.10.2024
Za Prenajimatela: Za Najomcu:
Ing. Jan Krampl , CSc. Mgr. Michal Drotovan
predseda predstavenstva starosta
Villa Vino Raca a.s. Mestska ¢ast’ Bratislava—Raca

Ing. Martin Krampl
podpredseda predstavenstva
Villa Vino Raca



