Zmluva o najme
C. 962/2024

Prenajimatel’: Mesto Zilina, so sidlom MsU: Namestie obeti komunizmu 1, 011 31 Zilina,
identifikacné &islo: 00 321 796,
¢islo Gctu IBAN: SK37 5600 0000 0003 3035 3001,
v jeho mene konajlci: Mgr. Peter Fiabane — primator
kontaktna osoba: JUDr. Denisa Harcinikova,
denisa.harcinikova@zilina.sk
t.¢.:041/7063208

(dalej tiez len ako ,prenajimatel™)
a

Najomca: BIBI - VUSLAT s.r.o. sidlo: Moyzesova 972/10 Zilina
identifikacné Cislo: 47 636 556 y
zapisana v Obchodnom registri Okresného stdu Zilina
v odd. Sro vlozka ¢. 61751/L
v jeho mene konajlci: Feti Karahasan, konatel

(dalej tiez len ako ,nadjomca"“)

uzavreli podl'a § 663 a nasl. Obdianskeho zakonnika najomni zmluvu
(d'alej len ,,zmluva™), a to takto:

Clanok 1
Predmet a Gc¢el zmluvy

1. Prenajlmatel’ je vyluénym vlastnikom pozemku parc. ¢. KN-C 5713/1, zast. bl a nadv. o
vymere 8477 m?2 v kat. Uz. Zilina, ktord je zapisand na Okresnom Urade Zilina, odbore
katastralnom na LV ¢. 1100.

2. Touto zmluvou na zéklad,e vyjadrenia Utvaru hlavného architekta mesta Zilina ¢&.
29377/2024 162342/2024 UHA-SVA zo dna 24.09.2024, prenajimatel prenechava
najomcovi do u2|van|a ¢ast pozemku na Nam. A. Hlinku podla ods. 1 tohto ¢lanku v Sirke
max 4,0 m na dizke spolu so stdnkom 17,15 m. Celkova vymera predstavuje 59,26 m? (tiez
len ,,predmet najmu®).

3. Terasa bude rozsirenim odbytovej plochy prevadzkarne : ,Jadranska zmrzlina BIBI" a bude
zriadend v priamej vazbe na tlto prevadzkarern.

Clanok 2
Doba najmu

Najom sa uzatvara na dobu urciti od 01.11.2024 do 31.03.2025.

Clanok 3
Najomné

1. Najomné za uzivanie predmetu najmu pre Gcely uvedené v ¢l. 1. ods. 2 tejto zmluvy je vo
vyske 0,53 €/m?2/den, t. j. spolu 4 742,58 EUR (styntlSIcsedemstostyrldsat'dva EUR
a patde5|atosem centov) Podkladom pre urcenie vysky najmu je uznesenie Mestského
zastupitelstva v Ziline &. 21/2021 zo da 25.02.2021. Ndjomca za zavdzuje uhradit ndjomné
v dvoch splatkach :
- 1. splatku vo vyske 2 371,29 EUR v den Ucinnosti zmluvy,
- 2. splatku vo vyske 2 371,29 EUR do 31.12.2024.
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10.

Variabilny symbol pri platbe ndjomného je Cislo tejto ndjomnej zmluvy (t. j. 9622024).

V pripade, ze ndjomca je v omeskani so zmluvne dohodnutou platbou, prenajimatel’'ma pravo
zaslat mu vyzvu na Ghradu nedoplatku a zarover od najomcu pozadovat Uhradu zmluvnej
pokuty za kazdu zaslan( vyzvu vo vyske 2 €. Zmluvna pokuta je splatna do 15-tich dni odo
dna dorucenia vyzvy na Uhradu nedoplatku,

Clanok 4
Osobitné dojednania

Na]omca sa zavézuje uzivat predmet najmu len na dohodnuty ucel v silade so VSeobecne
zévéaznym nariadenim mesta Zilina ¢. 9/2024 o podmlenkach zriadovania a prevadzkovania
sezénnych vonkaJS|ch obsluznych zariadeni na uzeml mesta Zilina (dalej len ,VZN%) av
stlade s vyjadrenim Utvaru hlavného architekta mesta Zlhna ktoré tvori prilohu tejto zmluvy
a Je jej neoddelitelnou stcéastou. Nadjomca je preto povinny po ceIu dobu trvania ndjomného
vztahu dodrziavat véetky podmienky definované vo vyjadreni Utvaru hlavného architekta
mesta Zilina spolu s projektovou dokumentdciou architektonického a konstrukéného rieenia
terasy a navrhu mobiliaru. Porusenie akejkolvek povinnosti definovanej v tomto ustanoveni
zaklada pravo prenajimatela na odstupenie od zmluvy.

Ndjomca sa zavédzuje prevadzkovat terasu v zmysle § 4 bod (22) pism. a) VZN najneskér
do 02.00 hod.

Nadjomca nie je opravneny prenechat predmet najmu do podndjmu tretej osobe bez
predchadzajlceho pisomného sihlasu prenajimatela.

Ndjomca sa zavézuje udrziavat v okoli terasy Cistotu a poriadok a dodrziavat &l. 4 ods. 11
VZN €. 16/2018 v aktualnom zneni.

Najomca sa zavdzuje neumiestfiovat na terasu s vynimkou povoleného zmrzlinového stanku
vycCapné a iné predajné, skladovacie a pomocné zariadenia, chladiace, boxy, sklady, vycapné
sudy, grily, vrecia s odpadkami, prepravky a iny prevadzkovy material, reklamné zariadenia,
nabytok, zdvesy, ohradenia a zabezpedit zdzemie terasy iba v interiéri existujlcej stdlej
prevadzky.

Najomca sa zavédzuje nepretrzite a po celtl dobu trvania ndjomného zabezpelit oznacenie
rozsahu prenajatého pozemku v zmysle zmluvy priamo na spevnenej cCasti, ktora je
predmetom ndjmu. Oznacenie bude realizované znackami v tvare rovnostranného ,L", kde
kazda strana znacky bude dlzky 100 mm a hribka ¢iar 50 mm trvacnou farbou v odtieni RAL
3013. Znacky budl umiestnené v kazdom lomovom bode plochy predmetu najmu. Oznacenie
musi byt pristupné a viditelné pocas celej doby ndjmu a nesmie byt zakryté zariadenim
terasy. Po ukonéeni ndjmu je povinny najomca oznacenie odstranit a uviest terén do
pévodného stavu. PoruSenie povinnosti definovanej v tomto ustanoveni zakladd pravo
prenajimatela na odstipenie od zmluvy.

Najomca je opravneny vykonat akékolvek zmeny alebo Upravy alebo/a opravy na predmete
najmu len s predchadzajlcim pisomnym sthlasom prenajimatela a na vlastné naklady. Ak
najomca vykona zmeny alebo Upravy alebo/a opravy na predmete najmu na predmete najmu
bez predchadzajliceho pisomného sihlasu prenajimatela, je povinny bezodkladne uviest
predmet najmu na vlastné naklady do pévodného stavu. PoruSenie povinnosti definovanej
v tomto ustanoveni zaklada pravo prenajimatel na odstipenie od zmluvy.

Najomca sa zavézuje dodrziavat protipoZiarne opatrenia v ramci vstupu do prevadzkarne a s
tym slvisiacu povinnost ponechania volnej Unikovej cesty v pripade poZiaru a nutnej
evakuacie objektu z iného dévodu.

Terasu je mozné prevadzkovat len v sltlade s podmienkami definovanymi v prisludnych
pravnych predpisoch pre mimoriadnu situaciu, nudzovy stav, alebo vynimocény stav
vyhlaseny v slvislosti s ochorenim COVID-19.

Najomca je povinny kedykolvek v priebehu trvania najomného vztahu, aj to aj bez
predchadzajlceho upozornenia, umoznit prenajimatelovi a jeho poverenym osobdm pristup
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k predmetu najmu za Gcelom kontroly, ¢i najomca uZiva predmet najmu na dohodnuty Ucel
a riadnym spésobom definovanym najmé/nie vsak vylucéne v ¢l. 4 tejto zmluvy. Osoby
opradvnené vykonat kontrolu v mene prenajimatela si povinné preukazat sa najomcovi
pisomnym splnomocnenim/poverenim udelenym im zo strany prenajimatela.

Clanok 5
Zmluvna pokuta

Ak nedéjde k vyprataniu predmetu najmu po ukonéeni ndjmu v zmysle ustanovenia ¢lanku
6 ods. 5 tejto zmluvy alebo najomca porusi ustanovenia ¢lanku 4 ods. 1,2,3,4,5,6,7,8, 9, 10
sa najomca zavazuje uhradit prenajimatelovi zmluvni pokutu vo vyske 1000 € za kazdé
jednotlivé porusenie zmluvy.

Zaplatenim zmluvnej pokuty nie je dotknuty narok prenajimatela na nahradu Skody ako aj
narok prenajimatela na odstupenie od zmluvy.

Zmluvna pokuta je splatna do 15-tich dni odo dna porusenia povinnosti, ktoré zaklada narok
na zmluvnud pokutu.

Clanok 6
Ukoncenie najmu

N&jom zaloZeny touto zmluvou sa konci uplynutim doby ndjmu, pisomnou dohodou najomcu
a prenajimatela, pisomnou vypovedou zmluvnych stran alebo odstipenim od zmluvy zo
strany prenajimatela.

Zmluvu mébze vypovedat ktordkolvek zmluvna strana aj bez uvedenia dévodu. Pri ukonceni
najmu vypovedou sa najom skonci uplynutim 1-mesacnej vypovednej lehoty, ktora zacina
plynat driom dorudenia vypovede druhej zmluvnej strane.

Prenajimatel je opréavneny od zmluvy odstlpit, okrem spdsobov uz upravenych v zmluve aj
vtedy, ak:
a) je najomca v omeskani s platenim najomného o viac ako 30 dni,
b) najomca uziva predmet najmu na iny tcel, ako je uvedeny v ¢l.1 ods.2 zmluvy
c) najomca napriek pisomnému upozorneniu uziva predmet najmu, alebo ak trpi jeho
uzivanie takym spbésobom, ze prenajimatelovi vznikda Skoda alebo Ze mu hrozi
znacna skoda
d) sa zacne konkurzné alebo restrukturalizané konanie v slvislosti s majetkom
najomcu.

Odstupenie od zmluvy musi byt urobené pisomne, vzdy s riadne vymedzenym ddvodom
odstupenia od zmluvy a doruéené najomcovi. Odstlipenie od zmluvy nadobtda ucinky diiom
nasledujicim po dni doru¢enia oznamenia o odstlipeni od tejto zmluvy.

Najomca sa zavdzuje najneskdr defi nasledujlci po skonéeni najmu vratit prenajimatelovi
predmet najmu v stave zodpovedajicom dojednanému spdsobu uzivania, s prihliadnutim na
beZné opotrebovanie, odstranit vietky nadzemné Casti zariadeni na uchytenie slnecnikov
a ndsledne bez vyzvania prenajimatela osadit ¢asti dlazby na pdvodné miesto, ktoré boli
docCasne odstranené z dévodu umiestnenia tychto zariadeni.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak neddjde k vyprataniu predmetu ndjmu po ukoncéeni najmu,
prenajimatel je opravneny a ndjomca to v plnom rozsahu berie na vedomie, Ze prenajimatel
méze vypratat predmet ndjmu aj sédm na naklady ndjomcu. Najomca podpisom tejto zmluvy
udeluje suhlas prenajimatelovi na vypratanie predmetu najmu podla tohto odseku.

Clanok 7
Zaverecné ustanovenia

Tato zmluva sa mbze menit len vzajomne odsthlasenymi pisomnymi dodatkami.

Tato zmluva nadoblda platnost diiom podpisu oboma zmluvnymi stranami a Gcéinnost dfiom
01.11.2024 v zmysle § 47a Obcianskeho zakonnika.

Najomca prehlasuje, Zze sa oboznamil so stavom predmetu najmu.
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4. Dorucéenim akychkolvek pisomnosti na zaklade tejto zmluvy alebo v suvislosti s touto
zmluvou sa rozumie dorucenie pisomnosti doporutene postou s dorucenkou, dorucenie
kuriérom alebo osobné dorucenie prislusnej zmluvnej strane. Za den dorucenia pisomnosti
sa povazuje aj defn, v ktory zmluvnd strana, ktord je adresatom, odoprie dorucovanu
pisomnost prevziat alebo, v ktory marne uplynie najmenej desatdfiova Ulozna doba pre
vyzdvihnutie si zasielky na poste, doru¢ovanej postou zmluvnej strane, alebo v ktory je na
zasielke dorulovanej postou zmluvnej strane, preukazatelne zamestnancom posty
vyznaéena poznamka, ze ,adresat sa odstahoval®, ,adresat je neznamy" alebo ind poznamka
podobného vyznamu. Pre potreby dorucovania prostrednictvom posty sa pouziju adresy
zmluvnych stran uvedené pri identifika¢nych tdajoch zmluvnych stran v Gvode tejto zmluvy,
ibaze odosielajlicej zmluvnej strane adresat pisomnosti oznamil novl adresu trvalého
pobytu, sidla, pripadne in( adresu uréent na dorucovanie pisomnosti; v takomto pripade je
pre dorucovanie rozhodujlica nova adresa riadne oznamenda zmluvnej strane pred
odosielanim pisomnosti.

5. Téato zmluva bola vyhotovenda v troch obsahovo rovnakych vyhotoveniach, 2 pre
prenajimatela a 1 pre najomcu.

6. Zmluvné strany vyhlasujl, Ze tato zmluvu uzavreli slobodne, vazne a bez omylu, nebola
uzavretd v tiesni za napadne nevyhodnych podmienok, zmluvu si precitali, jej obsahu
porozumeli a na znak sthlasu zmluvu podpisuju.

. 10 -10- 2024 v <" 3
N Zilin@, AR o svsamasmes Ehi— V Ziline, dna: (Q’*(’(.?/)L’Z(’LL!
Za prenajimatela: Za najomcu:
Mesto Zilina BIBI vVUS;LKT S.r.o.
Mgr. Peter Fiabane Feti Karahasan
primator konatel
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Z 1 LI NA UTVAR ALAVNEHO ARCHITEKTA MESTA ZILINA
ADRESAT

BIBI VUSLAT

Moyzesova 972/10

01001 Zilina
V33 list znackv/zo diia Nasa znacka Vvbavuie vV Ziline dia
11.09.2024 29377/2024-162342/2024-UHA-SVA  Ing. arch. Eva Simunovd 24.09.2024
VEC:

Vyjadrenie k zriadeniu vonkajSieho obsluzného zariadenia

Dna 11.09.2024 nam bola doruend Vada Ziadost o vyjadrenie k zriadeniu ,,...terasy pre zimna sezénu 2024/25
Jadranskd zmrzlina BIBI na Hlinkovom namesti” na ¢asti pozemku p. & KN-C 5713/1 k.0. Zilina.

K vy$sie uvedenému zriadeniu sezdnneho vonkajiieho obsluiného zariadenia (dalej len terasa) vydava Utvar
hlavného architekta mesta Zilina nasledovné
vyjadrenie:

Terasa so stankom na zmrzlinu byva umiestnena na Namesti Andreja Hlinku pravidelne od r. 2015.
Prendjom Casti chodnika bude na mestskom pozemku p. & 5713/1 k. . Zilina v §irke max 4,0 m na dike
spolu so stankom 17,15 m, $irka sine&nikov 3,3m. Vymera prenajatého mestského pozemku bude 59,26 m?.

K Ziadosti na sezdnu od 1. 11. 2024 do 31. 03. 2025 bola priloZena dokumentdcia, podla ktorej prevadzkovatel
terasu zriadil.

- Stanok predaja zmrzliny je rieSeny ako mobilny kontajner s upravenou vizudlnou podobou, (vid'priloha)

- Prekrytie je rieSené sine¢nikmi s pddorysnymi rozmermi 3,3 x 3,3 m v svetlej farbe — 4ks.

- mobilidr je umiestneny priamo na dlazbe ndmestia, v prevedeni umely ratan, kov, doplneny mobilnymi
kvetindémi.

Prevadzkovatel je povinny vyznaéit ohrani¢enie plochy terasy v zmysle ndjomnej zmluvy. Pogas prevadzkovania
toto oznacenie musi byt nepretrzite viditeIné — nesmie byt zakryté zariadovacimi predmetmi ani navstevnikmi
terasy.

Pridodrzani vyssie uvedeného ako aj podmienok vyplyvajucich zo Vieobecne zavizného nariadenia €. 9/2024
o podmienkach zriadovania a prevédzkovania sezénnych vonkajich zariadeni na tzemi mesta Zilina (VZN
o terasdch), voti zriadeniu terasy pozostdvajice] zo stolov, stoli¢iek, mobilnych kontajnerov so zeleriou,
prekrytej sine¢nikmi na Casti peSieho chodnika nemame namietky.

Upozoriujeme:

- v zmysle platného VZN, nie je opladstenie boénych stien terasy pripustné, a to ani z akychkolvek
priehladnych materidlov, ani potas zimnej sezény. Mimo plochu terds sa zakazuje umiestiiovat stoly,
stolicky sudy...

Namestie obet! kamunizime 1, 011 31 Ziling, iI£0: 53001508, DIC: 2121223027

#

Prima hanka Slovensko, a.s. Ziling, €. t.: SK16 5600 0000 0064 9260 1001 %,

-

" N

Sidle UHA - Horny val 67, 01001 Zilina, tel.:+42141 381 1162, www.uha.zilina sk



vyjadrenie ¢. 29377/2024-162342/2024-UHA-5VA 2 24.09.2024

- v zmysle UPN-M Zilina v platnom zneni je nepripustné umiestiovanie samostatne stojacich reklamnych
zariadeni — tzv ,acka”!

Prevddzkovanie terasy musi byt zabezpefené tak, aby bola prifahld obytnd zéna chrdnend pred
neprimeranym hlukom, infrazvukom a vibraciami. Re3pektovanie ¢asu no¢ného pokoja a udriiavanie Cistoty
prilahlych verejnych priestorov musia byt permanentné.

Z dévodu ochrany zdravia pred hlukom, infrazvukom a vibraciami je mozné pouzivat iba prisluchovu a
akustickd hudbu, t.j. hudbu uréend na pocuvanie, ktord neprekraluje povolené hodnoty vo vonkajsom

prostredi.

Zriadovatel' terasy je povinny prihliadat na zvysené mnozstvo vyprodukovaného odpadu a navysit pocet resp.
objem zbernych nadob komundlneho odpadu.

Toto vyjadrenie je plati pre zimni sezénu 2024/25 v obdobi od 01.11, 2024 do 31.03.2025. Vybavenie
terasy treba po skonéeni sezény bezodkladne odstranit.

So Ziadostou o uzatvorenie nadjomnej zmluvy na prendjom pozemku vo vlastnictve mesta je potrebné sa
obrétit na Mestsky urad v Ziline, Odb. pravny, majetkovy a VO. s

S Uctou

ing{afch. Rudolf Chodelka
riaditel UHA

Na vedomie

Mgr. Peter Fiabdne, primator
Odbor pravny, majetkovy a VO
UHA Zilina — spis

UHA Zilina —a/a
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DISPOZICNE USPORIADANIE PREDAJNEHO STANKU (BEZ ZMENY)

predajny puit

3500

-.

umyvanie poharov

regal

O

4000

05

LETNA TERASA - JADRANSKA ZMRZLINA "BIBI, NAMESTIE ANOREJA HLINKU, 21LINA
ZMENA DIZAINU PREDAJNEHO STANKU
INVESTOR: BIBI - VUSLAT s.1.0., Moyzesova 972/10, 010 01 2ilina 09-2022

Priklady riesenia mabilidru :
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vyjadrenie €. 29377/2024-162342/2024-UHA-SVA 2 24.09.2024

POHLADY NA STANOK

AR g S = . A SR

|"
|
I
i

POHUAD PREDNY

POHLAD BOCNY

06

LETNA TERASA - JADRANSKA ZMRZLINA "BIBI*, NAMESTIE ANDREJA HLINKU, ZILINA
ZMENA DIZAJNU PREDAJNEHO STANKU
INVESTOR: BIBI - VUSLAT s.r.0., Moyzesova 972/10, 010 01 Zilina 09-2022
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