Zmluva ¢islo 2024/003

0 najme nebytovych priestorov
uzavretd podla ustanovenia § 3 a nasl. zdkona €. 116/1990 Zb.
o ndjme a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov
(dalej len ako ,,Zakon o najme NB”),

Clanok I.
Zmluvné strany

Prenajimatel:

Obchodné meno: Health & Pharmacys. r. o.

Sidlo: Pod Lachovcom 1727/55, 020 01 Puchov

ICO: 53770668

DIC: 2121487654

IC DPH: SK2121487654

Registracia: Obchodny register Okresného sudu Trencin, oddiel: 5ro,

viozka ¢. 41841/R

Identifikacny kod banky (BIC):  SUBASKBX
IBAN: SK40 0200 0000 0045 2165 9853

Konajuci prostrednictvom: Mgr. Rastislav Pagac, konatel
Mgr. Milo$ Pagac, konatel

(dalej len ako , prenajimatel”)

a

Najomca:

Obchodné meno: Nemochnica s poliklinikou Povazska Bystrica

Sidlo: Nemocniéna 986, 017 26 POVAZSKA BYSTRICA

ICO: 00610411

DIC: 2020705038

IC DPH: SK2020705038

Identifika¢ny kéd banky (BIC):  SPSRSKBAXXX

IBAN: SK80 8180 0000 0070 0051 0563

Registracia: Zriad'ovacia listina MZ SR ¢. 1970/1991 A/V-1 v zneni je]
neskorsich dodatkov

Konajuci prostrednictvom: MUDr. Igor Steiner, MPH, MBA - riaditel

(dalej len ako ,ndjomca” a spolocne s prenajimatelom aj ako _zmluvné strany” alebo jednotlivo

,Zmluvna strana“)



Clanok Il.
Predmet zmluvy

Predmetom tejto zmluvy je zdvazok prenajimatela prenechat ndjomcovi do uZivania
nebytovy priestor blis&ie Specifikovany v bode 3 tohto ¢lanku zmluvy a zadvazok néjomcu

uhradzat Prenajimatelovi najomné a Ghrady za plnenia spojené s najmom podla ¢lanku IV.
tejto zmluvy, to vietko za podmienok ustanovenych v tejto zmluve.

Clanok I1.
Uéel najmu

dospelych v pevhom bode Plchov.

Clanok IV.
Najomné a uhrady za plnenia spojené s najmom

Prenajimatel poskytne ndjomcovi za Ghradu pinenia (sluZby) spojené s najmom nebytového
priestoru:

(1) dodavku tepla a teplej vody

(11) dodavku elektrickej energie

(1)  dodavku vody (vodné) a stoéné

(1v) prenajom telefonnej linky

(V) zabezpecenie upratovania ¢akdrni a spoloénych priestorov

(v1) prenajom parkovacieho statia, pocet parkovacich miest: 0
(vi1)  hovorné

(vii)  sluzby spojené s opravami

(dalej len ako ,plnenia spojené s najmom* alebo aj ako ,sluzby”).
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2.

Za uzivanie nebytového priestoru je najomca povinny platit prenajimatefovi dohodnuté
najomné a thrady za plnenia (sluzby) spojené s najmom vo forme zalohovych (mesacnych)

platieb, s vynimkou hovorného, ktoré je splatné mesacne podla realnej spotreby a sluzieb

spojenych s opravami, ktoré su splatné vo forme kvartalnych platieb podfa realnej spotreby
najomcu, ato nasledovne:

r

1.1. | Cena najmu nebytového priestoru | 127,00 EUR / mesiac 1 524,00 EUR / rok
(najomné)
1.2. | Cenaza dodavku tepla a teplej vody 128,00 EUR / mesiac 1 536,00 EUR / rok
— N .
1.3. | Cena za dodavku elektrickej energie 91,00 EUR / mesiac 1 092,00 EUR / rok
1.4. | Cena za vodné a stoéné 25,00 EUR / mesiac | 300,00 EUR /rok
! | |
1.5. | Cena za prenajom telefonnej linky 12,00 EUR / mesiac 144,00 EUR / rok
1.6. | Cenaza upratovanie 61,00 EUR / mesiac | 732,00 EUR / rok
| =
1.7. | Cena za parkovanie T 0,00 EUR / mesiac 0,00 EUR / rok
4+ 4 -+
1.8. | Cena za hovorné Podla realnej Podla realnej
spotreby mesacne spotreby mesacne
1.9 | Cenaza sluzby spojené s opravami podla realnej | podla realnej
spotreby /Stvrtrocne spotreby
/$tvrtrocne
Spolu najomné a uhrady za sluzby spojené 444,00 EUR / mesiac 5 328,00 EUR / rok
s najmom (s vynimkou hovorného a sluzieb (mesacny pausal)
spojenych s opravami) |
Prenajimatel poskytne Najomcovi pocas celej doby najmu nasledovné zlavy:
1.1. | Zl'ava z ceny najmu nebytového -100,00 EUR / mesiac | -1 200,00 EUR / rok
priestoru |
1.2. | Zl'ava z ceny za dodavku tepla a teplej -34,00 EUR / mesiac -408,00 EUR / rok
vody
1.6. | Zl'ava z ceny za upratovanie -60,00 EUR / mesiac -720,00 EUR / rok
Spolu poskytnuta zlava -194,00 EUR / mesiac | -2 328,00 EUR / rok

K ndjomnému/cene plneni spojenych snajmom (cene sluZzieb) bude prenajimatefom
U¢tovana (pripo¢itand) DPH v zmysle platnych a Géinnych vieobecne zévaznych pravnych
predpisov.

Ndjomné a Uhrady za plnenia spojené s ndjmom su splatné vopred do 15. dha v mesiaci,
za ktory sa platia. Prenajimatel vystavi faktiru na ndjomné a uhrady za pinenia spojené
s ndjmom v celkovej sume 250,00 EUR bez DPH / mesacne (mesacny pausal). K tejto sume
bude priratana cena hovorného podla aktualnej spotreby ndjomcu za predchadzajuci mesiac.
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Cena sluzieb spojenych s opravami je splatna Stvrtro¢ne a bude priratana k celkovej sume
faktury nasledujucej po ukonéeni kalendarneho $tvrtroku.

V pripade omeskania ndjomcu s platenim najomného a/alebo Uhrad za plnenia spojené
S najmom je najomca povinny zaplatit prenajimatefovi zmluvni pokutu vo vyske 0,1 %
zdlZznej sumy za kaidy dert omeskania. Tato zmluvna pokuta je splatnd do piatich (5)
kalendarnych dni od dorucenia vyzvy prenajimatela.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze vyska najomného alhrad za plnenia spojené S najmom
podla bodu 2 tohto ¢lanku zmluvy bude prenajimatelom kazdy rok upravena s platnostou
ku dnu 01.01. prislusného roka v zavislosti od miery inflacie na Uzemi Slovenskej republiky
vyhlasenej §tatistick9m uradom SR, zmien ceny energii stanovenych URSO, alebo v zavislosti
od zmien internych pravidiel prenajmu prenajimatela. Prenajimatel jednostranne pisomne
oznami najomcovi zmenu ceny najmu (najomného) a thrad za plnenia spojené s ndjmom
najneskor do 31.03. nasledujiceho roka s platnostou od 01.01. prislusného roka.

Prenajimatel je opravneny jednostranne primerane upravit vySku Uhrad za plnenie spojené

S najmom v pripade, ak doslo zvyZeniu ceny tychto plneni zo strany doddvatela toho-ktorého
plnenia poskytovaného s uZivanim nebytového priestoru v porovnani so stavom pri podpise

tejto zmluvy, resp. so stavom od poslednej takto vykonanej zmeny. Tuto skutoénost
je prenajimatel povinny pisomne oznamit najomcovi.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze rozdiel medzi zalohovymi mesaénymi platbami (Ghradami)
za plnenia spojené s najmom a skutoénymi nakladmi na zabezpecenie plneni spojenych
s najmom (nedoplatok), ktoré vznikli v suvislosti s uZivanim nebytového priestoru v priebehu
zuctovacieho obdobia, t. j. od 01.01. do 31.12. daného roka, sa vzajomne vyuctuju na zaklade
vyuctovania tychto ndkladov, ato najneskér do 31.03. nasledujiceho roka. Najomca
sa zavazuje pripadny rozdiel medzi zalohovymi mesacnymi platbami (Ghradami) za plnenia
spojené s najmom a skutocnymi nakladmi (nedoplatok) uhradit prenajimatelovi do desiatich
(10) kalendarnych dni odo dna predloZenia vyuctovania prenajimatefom.

Najomné a Uhrady spojené s najmom sa povazuju za zaplatené diiom pripisania finanénych
prostriedkov na bankovy ucet prenajimatela.

Clanok V.
Doba najmu, opcia a zanik najmu

Tato zmluva sa uzatvara na dobu neurcitu, a to od 01.11.2024.

Najom nebytového priestoru podfa tejto zmluvy sa skonci:

a) dohodou zmluvnych stran, ktora musi mat pisomnu formu, a to ku dnu uvedenému
v tejto dohode;
b) vypovedou najomcu aj bez uvedenia dévodu, pricom vypovedna lehota v pripade

vypovede najomcu je dva (2) mesiace;
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c) vypovedou prenajimatela aj bez uvedenia dbévodu, pricom vypovedna lehota
v pripade vypovede prenajimatela je dva (2) mesiace

d) odstupenim prenajimatela od tejto zmluvy z dévodov uvedenych v bode 4 tohto
clanku zmluvy.

Vypoved musi byt vyhotovena v pisomnej forme a doru¢ena druhej zmluvnej strane, pricom

vypovednd lehota zacdina plynut od prvého (1.) dia mesiaca nasledujiuceho po doruéeni
vypovede.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel je opravneny odstupit od tejto zmluvy, ak:

a) bol vyhlaseny konkurz a/alebo bola povolena restrukturalizacia ndjomcu;

b) bol zamietnuty navrh na vyhldsenie konkurzu na majetok ndjomcu z dévodu
nedostatku majetku;

c) najomca bol zruseny s likvidaciou alebo bez nej;

d) najomcovi zanikne spdsobilost uZivat nebytovy priestor v sulade s predmetom

¢innosti zapisanym v Obchodnom registri a/alebo v Zivnostenskom registri, na ktory
je viazany ucel uzivania nebytového priestoru podla ¢lanku lll. tejto zmluvy;

e) ndjomca sa dostane do omeskania s Uhradou najomného a/alebo uhrad pineni
spojenych s ndjmom vratane omeskania s thradou nedoplatku zisteného pri roCnom
zuctovani o viac ako patnast (15) kalendarnych dni a ndjomca nezabezpeci napravu
(Uhradu) aniv dodatoénej lehote piatich (5) pracovnych dni odo dna dorucenia
pisomnej vyzvy prenajimatela;

f) napriek pisomnému upozorneniu prenajimatela ndjomca a/alebo osoby, ktorym
umoznil pristup do nebytového priestoru, ho uzivaju sp6sobom, ktorym vznika, alebo
by mohla vzniknut prenajimatelovi Skoda.

Odstupenie od tejto zmluvy je ucinné dorucenim pisomného odstupenia najomcovi, ¢im
dochadza s uc¢inkami (ex nunc) k zaniku tejto zmluvy.

Clanok VI.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel je povinny odovzdat nebytovy priestor najomcovi v stave spdsobilom
na uZivanie v sulade s u¢elom najmu podla ¢lanku lll. tejto zmluvy. Najomca podpisom tejto
zmluvy vyhlasuje, Ze nebytovy priestor od prenajimatela prevzal v stave spOsobilom na
uzivanie s prihliadnutim na ucel najmu podla tejto zmluvy.

Najomca je opravneny a povinny uZivat nebytovy priestor len vrozsahu ana ucel, ktory
je ustanoveny v tejto zmluve. Ndjomca je opravneny prenechat nebytovy priestor alebo jeho
¢ast do podnajmu tretej osobe len s predchadzajucim pisomnym sihlasom prenajimatefa.

Prenajimatel a ndgjomca sa dohodli, Ze ndjomca nebytovy priestor uvedie do prevadzky tak,
aby boli splnené vietky normativne (zdkonné) poZiadavky podfa platnych a ucinnych
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10.

vSeobecne zadvaznych pravnych predpisov upravujucich prevadzkovanie zdravotnickych
zariadeni.

Najomca sa zavazuje, ze vsetky drobné opravy suvisiace s uzivanim nebytového priestoru,
ako i obvyklé udrziavacie prace v nebytovom priestore, si zabezpecCi sam na vlastné naklady.
Ak sa ndjomca nepostard o véasné vykonanie drobnych oprdv nebytového priestoru, ma

prenajimatel pravo tak urobit po predchadzajucom upozorneni najomcu na svoje naklady
a pozadovat od neho nahradu tychto nakladov.

Najomca sa zavidzuje nevykonavat stavebné Upravy ani iné podstatné zmeny na nebytovom
priestore bez predchddzajuceho suhlasu prenajimatela, inak je ndjomca povinny nahradit

prenajimatefovi $kodu, ktoru spdsobil na nebytovom priestore z ddévodu vykonania
stavebnych Uprav alebo Inych zmien nebytového priestoru.

Najomca je povinny odstranit zavady a poskodenia, ktoré spdsobil v nebytovom priestore
sam alebo ti, ktori s nim nebytovy priestor uZivaju. Ak sa tak nestane, ma prenajimatel pravo
PO predchadzajicom upozorneni najomcu zdvady a po3kodenia odstranit a poZadovat
od najomcu nahradu nakladov. Najomca tieZ zodpovedd za konanie oséb, ktoré s nim

nebytovy priestor uzivaju alebo sa zdrzuja v nebytovom priestore s jeho suhlasom
a vedomim.

V pripade zaniku ndjmu je najomca povinny odovzdat nebytovy priestor prenajimatelovi
v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie a riadne vypratany.

Najomca je povinny ozndmit prenajimatelovi bez zbytocného odkladu potrebu vykonania
vSetkych oprav (dalSich potrebnych zasahov), vratane tych, ktoré podla tejto zmluvy
zabezpecuje prenajimatel a vykonat alebo umoznit vykonanie tychto oprav alebo zasahov.
Pri poruseni tejto povinnosti zodpovedd ndjomca za $kodu tym spdsobend. Najomca
sa zavazuje poskytovat prenajimatelovi a dal¥éim osobam potrebnu sucinnost pri vykone
takychto oprav azasahov a zndsat obmedzenia v ndjme v rozsahu nevyhnutnom na

vykonanie tychto Ccinnosti. V opatnom pripade zodpovedd za kodu vzniknutd
prenajimatelovi nesplnenim tejto sucinnosti.

Najomca zodpoveda v plnom rozsahu za protipoZiarnu ochranu nebytového priestoru
a zavazuje sa pred zacatim prevadzky vykonat vietky potrebné opatrenia na zabranenie
vzniku poziaru, resp. inej havarie. Najomca uZivajlci nebytovy priestor podla tejto zmluvy
prebera na seba vSetky povinnosti vyplyvajuce zo zakona ¢. 314/2001 Z.z. o ochrane pred
poziarmi v zneni neskorSich predpisov. Ndjomca rovnako zodpovedd za dodrZiavanie
bezpecnosti aochrany zdravia vnebytovom priestore vsualade platnymi vieobecne
zavaznymi pravnymi predpismi upravujicimi oblast BOZP a PO. Nadjomca zodpoveda za $kody
vzniknuté pri pracovnom uraze v nebytovom priestore.

Najomca je povinny oboznamit prenajimatela so vSetkymi pristrojmi a inymi zariadeniami,

ktoré pouziva pri svojej Cinnosti do Strnastich (14) kalendarnych dni od podpisania tejto
zmluvy a v pripade novych zariadeni pred ich uvedenim do prevadzky. Zaroven je povinny
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zabezpelit pri prevadzkovani tychto zariadeni dodrianie vsetkych osobitnych predpisov
a ostatnych predpisov na zaistenie bezpeénosti a ochrany zdravia pri praci na vlastné
naklady. Ndjomca zodpovedd za akukolvek skodu, ktord vznikne v priinnej suvislosti

s cinnostou a prevadzkovanim zariadeni, ktoré sG predmetom podnikania ndjomcu.
V takychto pripadoch ide o objektivnu zodpovednost najomcu.

Najomca je povinny na vlastné naklady vykondvat vsetky revizie zariadeni, pristrojov a
elektrickych spotrebi¢ov v nebytovom priestore v zmysle platnych pravnych predpisov.

Zmluvné strany potvrdzuju, Ze poistné, dan znehnutelnosti ainé poplatky spojené
s vlastnictvom budovy st zahrnuté v cene ndjmu. V pripade poistnej udalosti alebo vzniku

akejkolvek 3kody na/v nebytovom priestore, je ndjomca povinny prenajimatela o tejto
skutoCnosti bezodkladne pisomne informovat.

Zmluvné strany sa dohodli, 7e podas trvania zmluvného vztahu si poistenie hmotného
majetku vo vlastnictve ndjomcu bude zabezpefovat ndjomca na vlastné néklady.
Prenajimatel nie je zodpovedny za stratu, zni¢enie, poskodenie alebo kradeZ veci, ktoré s vo
viastnictve ndjomcu, alebo tretich os6b a ktorych vnesenie do predmetu ndjmu ndjomca
umoznil, a to bez ohfadu na to, akym spdsobom a koho vinou takato skuto&nost nastala.

Najomca nie je opravneny po skonéeni ndgjmu poZadovat od prenajimatela ndhradu nakladov,
ktoré vynaloZit na upravu nebytového priestoru na zaklade suhlasu prenajimatela a/alebo

poskytnutie akejkolvek financnej kompenzacie z titulu zhodnotenia nebytového priestoru,
pokial sa zmluvné strany pisomne nedohodnu inak.

V pripade, Ze prenajimatelovi ako vlastnikovi nebytového priestor v pri¢innej suvislosti
s konanim najomcu vyplynu preukazatefne naklady zddévodu nedodriania povinnosti
najomcu dohodnutych v tejto zmluve, uplatni si ich prenajimatel u ndjomcu v plnej vyske.
Najomca je povinny tieto naklady prenajimatelovi bezodkladne po jeho vyzve zaplatit.

Najomca je povinny dodrZiavat normativne (zakonné) poZiadavky (povinnosti) podla platnych
a ucinnych pravnych predpisov voblasti zivotného prostredia. Prevadzkuje a udriuje
zariadenia tak, aby ich cdinnost negativne neovplyviiovala Zivotné prostredie. Ndjomca

je povinny zabezpecit likvidaciu komunalneho a infekéného odpadu na vlastné naklady podia
platnych pravnych predpisov.

V pripade, ak prenajimatelovi ako vlastnikovi nehnutelnosti vzniknt v pri¢innej suvislosti
s konanim najomcu naklady z dévodu nedodrZania povinnosti ndjomcu dohodnutych v tejto

zmluve, uplatni si ich prenajimatel u ndjomcu v plnej vyske. Najomca je povinny tieto naklady
prenajimatelovi bezodkladne po jeho vyzve zaplatit.
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Clanok VII.
Zaverecné ustanovenia

Zmluva nadobuda platnost a ucinnost diiom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami.

Prava a povinnosti zmluvnych strén touto zmluvou vyslovne neupravené sa riadia zdkonom
0 najme NB a ostatnymi pravnymi predpismi platnymi na Uzemi Slovenskej republiky, najm3
zakonom C. 40/1964 Zb. Ob¢ianskym zdkonnikom v asti véeobecnych zdkonnych ustanoveni
0 najme a zakonom ¢&. 513/1991 Zb. Obchodnym zakonnikom v €asti véeobecnych ustanoveni
tykajucich sa zéavazkovych vztahov medzi podnikatefmi.

Tuto zmluvu je moZné menit na zaklade dohody obidvoch zmluvnych stran, a to vo forme

pisomnych dodatkov podpisanych oboma zmluvnymi stranami, ak nie je vtejto zmluve
uvedené inak.

Neoddelitelnou sucastou tejto zmluvy su nasledovné prilohy:
Priloha €. 1 - povolenie na poskytovanie zdrav. starostlivosti

Tato zmluva je vyhotovend v dvoch (2) vyhotoveniach, z ktorych jeden rovnopis je uréeny
pre prenajimatela a jeden pre ndjomcu.

DorucCovanie pre ucely tejto zmluvy sa vykondva a povaZuje za platne a ucinne vykonané
vtedy, ak sa dorucuje na posledni znamu adresu sidla (miesta podnikania) zmluvnej strany,
ktora bola ako posledna znama adresa sidla touto zmluvnou stranou ozndmena (pripadne
vyplyva zo vzajomnej koreSpondencie alebo zmluvnych dokladov ako poslednd). Obe
zmluvné strany sa zavazuju vzajomne si pisomne oznamovat zmenu sidla alebo
koreSpondencnej adresy, a to vcas, hned ako je to moZné. Dorucenie najomcovi je riadne
(platne a ucinne) vykonané ajvtedy, ak prenajimatel doru€uje na adresu ndjomcu
v nebytovom priestore (predmete najmu) uréenom podla tejto zmluvy. Zasielka doruc¢ovana
zmluvnou stranou sa povazuje za doruCenu uplynutim tretieho (3.) dfa po uloZeni
dorucovanej zasielky na poste v pripade, ak prislusnd zmluvna strana (adresat) neprevezme
zasielku dorucovanu v sulade s tymto bodom (t.j. bude platit fikcia doruéenia).

Ak sa preukaze, ze niektoré z ustanoveni zmluvy (alebo jeho cast) je neplatné a/alebo
neucinné, takato neplatnost a/alebo nedcinnost nemd za nasledok neplatnost a/alebo
neucCinnost dalSich ustanoveni zmluvy (alebo zostdvajlucej ¢asti dotknutého ustanovenia),
alebo samotnej zmluvy. V takomto pripade sa obe zmluvné strany zavazuju bez zbyto¢ného
odkladu nahradit takéto ustanovenie (jeho cast) novym tak, aby bol zachovany ucel,
sledovany uzavretim zmluvy a dotknutym ustanovenim.

Zmluvné strany vyhlasuja, Ze zmluvu uzatvorili na zdklade ich slobodnej véle, zmluva nebola
uzavreta vtiesni za napadne nevyhodnych podmienok, zmluvu si preéitali, jej obsahu
rozumeju a na znak suhlasu zmluvu bez akychkolvek vyhrad podpisuju.
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V Puchove, diia 28.10.2024 V Puchove, diia 28.10.2024

Za Prenajimat~”

Health & Fiiarmacy s. r. 0. Health & Pharmacy s. r. 0.

Mgr. Rastislav Pagac, konatel Mgr. Milo§ Pagac, konatel

V Povaizskej Bystrici, dna 28.10.2024

Za Najomcu:

Nemocnica s poliKiiiiihou i uvacsia oystrica
MUDT. Igor Steiner, MPH, MBA - riaditel
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