Zmluva
0 najme nebytovych priestorov uzatvorena v sulade s ust. zak. ¢. 116/1990 Zb. o najme
a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov (d’alej len zakon ¢.

116/1990 Zb.)
Zmluvné strany:
1.) Prenajimatel’:
Mesto Bojnice
Sidlo: Sladkovic¢ova 176/1, 972 01 Bojnice
V zastupeni: MVDr. Ladislav Smatana - primator mesta
ICO: 00 318 001
DIC: 2021162638
Bankové spojenie:  VUB as.
IBAN: SK96 0200 0000 0000 1722 3382
(d’alej len prenajimatel’)
a
2.) Najomca:
Vladimir Dubec
Déatum narodenia:
Bytom: Lucky 1246/36, 972 01 Bojnice
ICO: 56570155
DIC:
Email:
Bankové spojenie:  Slovenska sporitelna, a. s.
IBAN:
(d’alej len ndjomca )
Clanok 1.
Predmet
1.  Predmetom tejto zmluvy je najom nebytovych priestorov v. Dome sluzieb, ul.

Sladkovicova 210/50 na parcele ¢. 2073, LV 1, v k. u. Bojnice. Prenajimatel’ je vylu¢ny
vlastnik danej nehnutel'nosti.

2. Prenajimatel’ touto zmluvou prenechéva najomcovi do uzivania nebytové priestory
nachadzajice sa v Dome sluzieb na Sladkovi¢ovej ulici, sup. ¢. 210 v Bojniciach na 1.
poschodi vlavo o celkovej vymere: 23 m? (z toho 4 m? s spoloéné priestory)

3. Prenajimané priestory si napojené na rozvody elektrickej energie s podruznym
mera¢om, rozvody vody s podruznym meracom ( bez umyvadla)a centralne vykurovanie
s PRVN.

4, Predmet zmluvy je doCasne prebytocnym majetkom mesta.

Clanok II.
Ucel najmu

1. Najomca je opravneny nebytové priestory uzivat za ucelom vykonu svojej
podnikatel'skej Cinnosti: tetovanie a permanentny make-up.. Ndjomca sa zavizuje, ze
prenajaté priestory bude uzivat’ na uvedeny ucel.



2. Néjomca prehlasuje, Ze je s technickym stavom riadne oboznadmeny, tieto sii uZivania
schopné a mozu sluzit’ dohodnutému ucelu.

Clanok ITI.
Doba niajmu a jeho skoncenie

1. Zmluva sauzatvara na dobu neurd¢iti. Najom zacina plynat diiom 01. 11. 2024.

2. Zmluva sa uzatvara v stlade s § 9aa ods. 2 pism. c¢) zakona ¢. 138/1991 Zb. o majetku
obci v platnom zneni a v stlade s ¢lankom 24 ods. 5 pism. ¢) Zasad hospodarenia s majetkom
mesta Bojnice v platnom zneni.

3. Najomny vztah podla tejto zmluvy sa méze skoncit’:

a) pisomnou dohodou zmluvnych stran — zmluvné strany sa m6zu dohodnut’ na skon¢eni
najmu k uréitému datumu, ato formou pisomnej dohody podpisanej opravnenymi
zastupcami zmluvnych stran,

b) pisomnou vypovedou zo strany prenajimatel’a alebo najomcu aj bez uvedenia dovodu.

4. Zmluvné strany si v sulade s ust. § 12 zék. €. 116/1990 Zb. dohodli trojmesacnu vypovednu
lehotu, ktora zacne plynut’ od prvého dna mesiaca nasledujiceho po doruceni pisomnej
vypovede druhej zmluvnej strane.

5.  Ngjomca je povinny odovzdat’ prenajimatelovi nebytové priestory najneskor posledny
dent vypovednej lehoty resp. ku dnu skoncenia najmu dohodou. O odovzdani nebytovych
priestorov sa spiSe protokol, ktorého jedno vyhotovenie dostane ndjomca ako potvrdenie
0 prevzati nebytovych priestorov prenajimatelom.

Clanok IV.
Vyska ndjomného a jeho splatnost’.

1. Najom sa dojednd za vysku, za aku sa v tomto Case a mieste obvykle prenechéva
totozna alebo podobna vec do najmu. Najomca sa zavdzuje platit’ prenajimatelovi za
prenajaty priestor  dohodnuté najomné vo vySke 1150,00 Eur rocne (slovom:
tisicStopat'desiat eur ) na zaklade nasledovného vypoctu:

vymera prenajatého priestoru 23,00 m? x ro¢né sadzba 50,00 €/ m?/rok = 1150,00 €/rok.

2. Najomné je splatné v mesaénych splatkach 95,84 € do 15. dia prislusného
kalenddrneho mesiaca na G&et prenajimatela vo VUB a. s. &. Gétu v tvare IBAN: SK96 0200
0000 0000 1722 3382. Variabilny symbol: 56570155. Najomné sa povazuje za uhradené diiom
jeho pripisania na ucet prenajimatel’a. Najomné je splatné na zaklade platnej zmluvy, faktara
sa nevystavuje.

3. V pripade omeSkania s platenim ndjomného je prenajimatel opravneny uctovat
ndjomcovi okrem zdkonného uroku z omeskania aj zmluvnt pokutu vo vyske 0,05% z dlZnej
sumy za kazdy den omeskania.

4, Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo a najomca to berie na vedomie, Ze prenajimatel je
opravneny jednostranne upravit vySku ndjomného jedenkrat ro¢ne o vysku miery rocnej
inflacie, zverejnenej Statistickym tiradom SR za uplynuly rok. Zvysenie njjomného oznami
prenajimatel’ ndjomcovi pisomne, priCom ndjomca je povinny platit’ takto zvySené najjomné
od prvého dna mesiaca, nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bude ndjomcovi dorucené
pisomné oznamenie zmeny vysky ndjomného.



Clanok V.
Sluzby spojené s nijmom a platobné podmienky.

1. Roc¢né zalohové platby na energie ndjomca plati na Gcet prenajimatela nasledovne:
vodné, stocné a zrazkové vody: 84,00 €
vykurovanie: 264,00,- €
elektrickd energia: 96,00 €
Spolu : 444,00 €
2. Zalohové platby st splatné v mesacnych splatkach po 37,00 € v terminoch do 15. dna

prislugného kalendarneho mesiaca na uéet prenajimatela vo VUB a. s. &. Gétu v tvare IBAN:
SK96 0200 0000 0000 1722 3382. Variabilny symbol: 56570155, poznamka pre prijimatel’a —
zaloha sluzby.

3. Vyuctovanie zalohovych platieb a skutocnych nakladov bude vykonané najneskor do
31.5. nasledujuceho kalendarneho roka na zéklade faktir od dodavatel'ov energii (voda, plyn,
elektrika).

Clanok V1.
Prava a povinnosti zmluvnych stran.

1. Najomca nemdze podstatnym spdsobom zmenit’ dohodnuty ucel uzivania nebytovych
priestorov bez predchédzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela.
2. Najomca je povinny na svoje ndklady vykonavat’ beznu a obvykla udrzbu prenajatych

priestorov, ako aj priestorov, ktoré k nebytovym priestorom prindlezia alebo ktoré v stvislosti
S prenajatymi priestormi uziva, zabezpecCovat revizie vSetkého druhu (najmé elektrickych
a plynovych zariadeni v prenajatych priestoroch), ako aj hradit’ vSetky naklady, ktoré vzniknu
neprimeranym uZzivanim priestorov ndjomcom, alebo osobami, ktoré sa s jeho sthlasom
zdrziavaji v nebytovych priestoroch.

Beznou a obvyklou tdrzbou prenajatych priestorov sa rozumie najma mal'ovanie a natieranie
priestorov, drobné opravy svietidiel a vypinacov, opravy vstupnych dveri a okien, ako aj iné
bezné udrziavacie prace. Ramec presahujucich beznu udrzbu su najmi opravy zatekajucich
streSnych konStrukcii, opravy rozvodov vykurovacieho systému, stavebné zasahy do nosnych
konstrukcii a pod.

3. N4jomca moze vykonat' v prenajatych priestoroch stavebné Gipravy v nutnom rozsahu
bez zasahov do nosnych murov, resp. statiky len s predchadzajicim pisomnym sthlasom
prenajimatel’a. Upravy vykona na vlastné naklady bez naroku na zapodet vzniknutych
nakladov s dodrzanim stavebného zakona a prislusnych predpisov

4, Je zakazané vykonavat akékol'vek zasahy do elektrickych zariadeni a elektroinstalacie,
plynovych zariadeni a plynoinstalacie, vykurovacich telies arozvodov vody bez
predchadzajuceho suhlasu vlastnika budovy. Po pripadnom vykonani zasahu (servisného
ukonu) je povinny najomca predlozit’ reviznu spravu alebo protokol o vykonani prac.

5. Najomca je povinny dodrzat’ vSetky vSeobecne zdvidzné pravne predpisy tykajuce sa
ochrany zivotného prostredia, vzniku, nakladania a likvidacie odpadov vznikajucich z jeho
prevadzkovej Cinnosti a na svoje ndklady zabezpeCovat pravidelnt likvidaciu vsetkych
odpadov, ktoré pri svojej cinnosti vyprodukuje uzatvorenim zmluvy so spolo¢nostou
zabezpecujucou odvoz odpadu a tieto skladovat’ len vo vyhradenych priestoroch a taktiez sa
zavdzuje na vlastné naklady zabezpeCovat' deratizaciu a dezinfekciu uzivanych nebytovych
priestorov v zmysle platnych hygienickych predpisov, pripadne v terminoch vyhlasenych
mestom Bojnice.



6. Nebytové priestory st vybavené radidtormi S elektronickymi rozdelovacmi
vykurovacich ndkladov. Pre spravne meranie je najomca povinny zabezpecit, aby minimalne
30 cm pred mera¢mi nebola zvisla pevna prekazka, alebo zaves.

7. Najomca nie je opravneny pocas doby najmu uzivané nebytové priestory prenechat
do podnajmu dalSej pravnickej, ¢i fyzickej osobe.
8. Néjomca je povinny bez zbyto¢né¢ho odkladu nahlasovat’ prenajimatelovi potrebu

oprav, presahujucich rdmec beznej a obvyklej udrzby aktoré je povinny vykonavat
prenajimatel’.

9. Najomca sa zavézuje uhradit’ vSetky Skody na majetku prenajimatela, ktoré vzniknu
v dosledku prevadzky najomcu, alebo inou jeho ¢innostou. Ndjomca berie na vedomie, Ze tejto
zodpovednosti sa nemdze zbavit, pokial nepreukaze, ze $koda nevznikla nasledkom jeho
prevadzkovej ¢innosti.

10. Prenajimatel’ je povinny odovzdat prenajimané priestory v stave sposobilom na
dohovorené alebo obvyklé uzivanie. Pri odovzdani bude spisany pisomny protokol o odovzdani
a prevzati nebytovych priestorov, ktory podpisu obidve zmluvné strany.

11. Po skonceni njjomného vzt'ahu je ndjomca povinny nebytové priestory vypratat’ a
vratit prenajimatelovi c¢isté, vymalované na bielo, Vvriadnom stave neposkodené
S prihliadnutim na obvyklé opotrebenie pocas najomnej doby, pripadne v Stave
zodpovedajucom stavebnym upravam vykonanym po predchadzajicom pisomnom suhlase
prenajimatel’a. V pripade nesplnenia povinnosti podla prvej vety je najomca povinny zaplatit’
prenajimatel’'ovi zmluvna pokutu vo vyske denného ndjomného navysent o 50%, a to v lehote
a sposobom, ako mu urc¢i prenajimatel’ v pisomnej vyzve na zaplatenie. V pripade nedodrzania
povinnosti podla prvej vety tohto ¢lanku zmluvy najomca zaroven suhlasi s vypratanim z
predmetu ndjmu na jeho naklady. Prenajimatel’ zdroven nie je povinny v pripade skoncenia
najmu poskytnit’ ndjomcovi ndhradné priestory.

12. Zmluvné strany sa dohodli, ze vSetky povinnosti vyplyvajlce zo zék. ¢. 314/2001 Z. z.
0 poziarnej ochrane v zneni neskorSich predpisov zabezpeci ndjomca na vlastné naklady
a taktiez prebera na seba vSetky povinnosti vyplyvajice mu z ustanoveni zak. ¢. 124/2006 Z. z.
0 bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci, ako aj d’alSich pravnych predpisov z oblasti BOZP.
13. Najomca je povinny oznamit® prenajimatelovi bez zbyto¢ného odkladu akékol'vek
zmeny tykajuce sa jeho adresy, obchodného mena, pravnej formy podnikania, Statutdrnych
zastupcov a pod.

14. Na poZiadanie prenajimatel’a je ndjjomca povinny spristupnit’ mu nebytové priestory,
ktoré su predmetom ndjmu za ucelom vykonania kontroly dodrziavania ustanoveni tejto
zmluvy.

15. Najomca je opravneny vybavit predmet ndjmu prostriedkami ochrany proti
neopravnenému vniknutiu 0séb do priestorov tvoriacich predmet ndjmu.
16. KTItce od prenajatého priestoru odovzda prenajimatel’ najomcovi s tym, Ze nadjomca

ich bude poskytovat’ vyhradne nim ur¢enym zodpovednym osobam. Prenajimatel’ si ponecha
jednu kopiu kl'ic¢a od priestorov pre ucely protipoziarnej ochrany a inych nepredvidanych
situdcii. Prenajimatel’ sa zavédzuje nevstupovat’ do priestorov najomcu bez jeho sthlasu okrem
situdcii, vyZzadujucich si okamzité rieSenie havarii, resp. zivelnych udalosti. O nutnosti vstupu
do tychto priestorov bude ndjomcu prenajimatel’ bezodkladne telefonicky informovat’. Ndjomca
si méZe vymenit’ zamok na vstupnych dverach na svoje naklady. V pripade vymeny zdmku
odovzda jednu kopiu kl'ica prenajimatelovi za ic¢elom vyssie uvedenym.

Clanok VII.
Poistenie.



1. Zabezpecenie objektu pre pripad zivelnych poistnych udalosti pocas platnosti najjomnej
zmluvy bude rieSit’ prenajimatel’ nehnutelnosti na vlastné naklady.

2. Dalsie poistenie (vandalizmus, kradeZ a pod.) si podl'a potreby zabezpeéi najomca.

3. Prenajimatel’ nezodpoveda za akékol'vek skody na vnesenych veciach a nie je povinny
uzatvarat’ v tomto zmysle Ziadne poistné zmluvy.

Clanok VIIL.
Zaverecné ustanovenia.

1.  Votazkach neupravenych touto zmluvou sa pravne vztahy ucastnikov spravuju
ustanoveniami zak. ¢. 116/1990 Zb. v zneni neskorsich predpisov, Obc¢ianskym zakonnikom
a d’alsimi suvisiacimi predpismi.

2. Zmeny adoplnky tejto zmluvy moézu byt vykonané len po vzdjomnej dohode
zmluvnych stran a to pisomnou formou.
3. Ak by boli niektoré ustanovenia tejto zmluvy neplatné, zostava zmluva v ostatnom

platnd. Neplatné ustanovenia zmluvy sa zmluvni partneri zavidzuji vzdjomnou dohodou
upravit’ tak, aby sa dosiahol uc¢el sledovany neplatnym ustanovenim.

4, Tato zmluva bola vyhotovena v dvoch rovnopisoch z ktorych najomca a prenajimatel’
obdfzali po jednom rovnopise zmluvy.
5. Zmluvné strany vyhlasuji, ze sa budu pocas trvania zmluvného vztahu riadit

Vv suvislosti s doru¢ovanim vzajomnych pisomnosti nasledovnym: pisomnosti sa povazuju za
dorucené dnom, ked’ boli adresatom prevzaté, alebo ditom, ked’ boli vratené odosielatel'ovi
ako nedorucitel'né, hoci boli tieto pisomnosti odoslané na adresu uvedenti v zahlavi tejto
zmluvy, resp. adresu sidla adresita uvedenu v prislusnom obchodnom alebo inom registri
alebo do aktivovanej elektronickej schranky alebo na adresu trvalého pobytu a adresat svojim
konanim alebo opomenutim zmaril doru¢enie pisomnosti. U¢inky doru¢enia nastant aj vtedy,
ak adresat dorucenie pisomnosti odmietol a to diiom odmietnutia tejto pisomnosti adresatom.

6. Zmluvné strany prehlasuju, Ze suhlasia s textom tejto zmluvy a Ze tato bola vyhotovena
na zaklade ich pravej a slobodnej vole a na dokaz toho tuto zmluvu podpisuju.
7. Téato zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisu zmluvnymi stranami a a¢innost’ deni

nasledujici po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmlav vedenom Uradom vlady SR v
zmysle § 47a a nasl. zdkona €. 40/1964 Zb. Obciansky zédkonnik.

V Bojniciach, dina 23.10.2024 V Bojniciach dna 25.10.2024
za prenajimatela: za najomcu:
MVDr. Ladislav Smatana Vladimir Dubec

primator mesta



