


obklad V samostatnom WC je zrealizovan9 do v9~ky 1,35 m. Tu sa nachádza závesné WC s podomietkov9rn
systémom. Miestnost’ je odvetraná lokalnym ventilatorom. Kuchyña je na baze dreva so spotrebiãmi:
elektrick9 ~porak a elektrickou rürou a nerezov9 drez s pákovou zmie~avacou batériou. Za kuchynskou
Iinkou je zrealizovan9 keramiok9 obklad. Vykurovanie je teplovodne rie~ené Iiatinov9mi rebrov9mi radlétormi
s termostatick9mi hiavicami. EIektroin~taIácia je svetelná a zasuvková, rozvody sü nove z meden9ch káblov.
Na oknãch sU vnOtorné hlinikovê ±alUzie. Byt je p0 kompletne] modernizécH vrátane nov9ch vnütorn9ch
rozvodov vody, kanalizácie a elektriny zrealizovanej V roku 2021.

(idaje o byte:
Podlahova plocha:
predsien: 6,68 m2,
ob9vacia izba: 17,66 m2,
spálna: 10,87 ni2,
kuchyña: 9,85 m2,
komora: 1,42 m2,
samostatné WC: 0,82 m2,
kUperna: 3,01 m2.
Celková podlahové plocha bytu: 50,31 m2.

V~eobecná hodnota nájmu, popis bytu a üdaje o byte sü ziskané na zaklade Znaleckého posudku 6.
121/2024 vyhotoveného Ing. Nataliou Uheraikovou, znalkynou z odboru Stavebnictvo, odvetvie: Pozemné
stavby, Odhad hodnoty nehnuternosti, ev. 6.: 915136 zo dna 25.06.2024.

3.3. U±Ivanie bytu vrãtane jeho vybavenia a prisIu~enstva je ohraniOené vstupn9mi dverami do bytu a do
prIsIu~enstva umiestneného mimo byt (ak take je), vrãtane zarubni, a hlavn9mi uzavieracImi ventilmi prIvodu
teplej a studenej vody, plynu a elektrick9mi poistkami pie byt.

3.4. Najomca berie na vedomie, ±e byt sa nachadza V telocviOni Zakladnej ~koIy V Senkviciach, ide
o budovu, ktora sa v preva±nej miere vyu2iva na ~port a rekreáciu ~iakov ako aj verejnosti a ±e u±Ivanie bytu
je spojené so strpenim tohto UãeIu vyu±itia. Tento üOeI vyu~itia nesie so sebou zv9~en9 pohyb osOb
v objekte telocviöne, vy~iu mieru hiuku ako aj urOit9 diskomfort b9vania.

4. Nájomné a sávisiace platby

4.1. Najomca sa zavãzuje platit mesaëné nájomné za celU v9meru bytu vo v9~ke 300,- eur (slovom:
(tnsto eur). Hodnota mesaOného néjomneho bola urOené so zretel’om na UOeI vyu±itia objektu na ~portové
a rekreaOne aktivity a v9~ka mesaOného néjomného zodpovedã zni±enému komfortu ubytovania.

4.2. Néklady za sluThy spojené a u±ivanim bytu (elektricka energia, dodãvka plynu, dodávka pitnej vody,
vodné I stoOné, odvoz odpadov a me sIu~by spojené s u2ivanim bytu) si hradi najomca samostatne a nie sQ
zahrnuté v mesaOnom nájomnom. Nãjomca sa zaväzuje platit Qhradu pau~aInej sumy za slu±by spojené
s u~ivanhm bytu vo v9~ke 120,- eur (slovom: stodvadsat’ eur). Zmluvné strany sa dohodli, ±e preplatky
alalebo nedoplatky za sluThy spojené s u±ivanim bytu sa v pnpade pau~ãInej sumy pova±ujQ za
vysporiadané v pinom rozsahu.

4.3. Néjomné podia ustanovenia bodu 4.1. zmluvy bude nájomca uhrãdzat prenajimatel’ovi mesaëne vopred
v±dy do 25. dna predchadzajQceho mesiaca vo v9~ke 300,- € prevodom finanön9ch prostriedkov na QOet
prenajimatel’a uveden9 v zahiavi tejto zmluvy alebo v hotovosti do pokiadne Obce Senkvice, formou
predlo2enej faktQry zo strany prenajimatera. Prvé nãjomné podfa ustanovenia bodu 4.1. zmiuvy za obdobie
od 01.11.2024 do 30.11.2024 vo v9~ke 300,- € je splatné k 30.10.2024.

4.4. SIu±by a prevadzkove naklady podia ustanovenia bodu 4.2. zmluvy bude nájomca uhrádzat
prenajimatel’ovi mesaOne do 25. dna befrého mesiaca vo v9~ke 120,- € prevodom finanOn~ch prostriedkov
na QOet prenajimatera uveden9 v záhlavi tejto zmluvy alebo v hotovosti do pokiadne Obce ~enkvice, formou
predIo~enej faktUry zo strany prenajimatera.

4.5. Pie pripad nedodr±ania terminu splatnosti platby uvedenej v bodoch 4.1. a 4.2..zmluvy sa Uëastnici
zmiuvy dohodli na zmluvnej pokute vo v9~ke 0,5 % z dI±nej sumy za ka±d9 den ome~kania. Uveden9m
ustanovenim nie je dotknute pravo prenajimatera po2adovat’ zakonné Qroky z ome~kania.
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4.6. Najomca sa zaväzuje zaplatit’ prenajimaterovi finanonU zabezpeku vo v9~ke trojnasobku
jednomesaãneho nájomneho (t. j. 3 x 300,- € = 900,- €) a to bezhotovostn9rn prevodom na UOet Oboe
ëenkvice: IBAN :SK3I 5600 0000 0066 0357 6006 alebo v hotovosti do pokiadne Oboe Senkvice k dátumu
padpisu tejto zmluvy.

4.7. Prenajimatel’ si vyhradzuje prãvo jednostranne prehodnotit’ raz za kalendarny rok v9~ku nãjomného v
pamere k rastu inflaoie a zv9~it’ cenu nãjomneho podEa oticialnych üdajov 0 inflácii publikovan9ch Naradnou
bankou Sbvenska a ~tatistick9m Uradom SR. Zároveñ si prenajimateF vyhradzuje prãvo jednastranne
prehodnotit raz za kalendárny rok v9~ku pau~aInej sumy za slu±by spojené S u±ivanim bytu a zv9~it’
predmetnü pau~áInu sumu a preukazaterne pomerné zv~enie Glen t9chto slu2ieb na zãklade nav~enia
dodavatel’sk9ch den.

4.8. Prenajimater si vyhradzuje prévo jednostranného zv9~enia najomneho z dôvodu uvedeného v bode 4.6.,
a to formou pisomného oznãmenia ozv9~eni najomného. Néjamné platne k 31.12. be2ného roka sa zv9~i a
mieru inflácie aficiálne vyhlãsenU Statistick9m üradam SR a to od 1.1. nasledujUceho roka. Zv9~ené
nãjomné bude nãjomcovi pisomne aznámené a dofakturovane najneskor do ~esfdesiatich (60) dni odo dna
zverejnenia oznámenia a v9~ke inflacie ~tatistick9m Qradom SR. FaktUra bude splatná do 14 (slovom:
~trnast’) dni odo dna jej vystavenia.

5. Doba trvania a zanik nájmu

5.1. Táto zmluva sa uzatvára na dobu urëitü do 31.07.2026 S UOinnost’ou ode dna 01.11.2024.

5.2. Zmluva zaniká:
a) pIsomnou dohodou zmIuvn~’ch strán,
b) pisomnou v9poved’ou prenajimatel’a v 3-mesaOnej v9povednej lehote z dOvodov uveden9ch v §

711 ads. 1 pism. a) a± g) ObOianakeho zakonnika, poOitanej od prveho dna kalendarneho
mesiaca pa doruãeni pisomnej v9povede.

5.3. Najomca je pa skonOeni nãjmu povinn9 vrãtit’ predmet nàjmu prenajimateCovi v riadnam stave,
zodpovedajUcom v9luOne jeho primeranému opotrebeniu. 0 odovzdani sa spi~e protokol a prevzati
a adovzdani bytu.

5.4. Prenajimatef mO±e kedykorvek odstUpif od tejto zmluvy, ak nájomca napriek pisomnému upozorneniu
u±lva byt aleba jeha prisIu~enstva tak, alebo trpi u±ivanie bytu aleba jeho prisIu~enstva tak9m spOsobom, ±e
prenajimatel’ovi vzniká ~koda, alebo, ±e mu hrazi znaOnä ~koda. Lehota na vypratanie a odovzdanie bytu je
v tomto prIpade 3 pracovne dni ad adstOpenia ad zmluvy. PrenajirnateE ma zaroveñ popri préve odstupit’ ad
zmluvy z rovnakeho dOvadu nárok üOtavat’ nãjomcavi zmluvn0 pakutu vo v9~ke 1 500,- €. PrenajimateF je
oprávnen9 zapoOitat’ si svaju pohl’adávku na zmluvnU pokutu na zabezpeku, ak bola nájamcam zIo~ena.

5.5. Pa skonOeni nãjmu me nájomca pavinnast’ byt v pinom rozsahu vypratat’ a nemã nãjomca narok na
bytavO náhradu. V pripade, ak nãjomca u±iva byt pa skanOeni nájmu, t. j. bez pravneho dOvadu, tak
prenajimater je oprávnen9 uplatnit’ voöi nájomcavi z titulu nespinenia pavinnosti vypratat’ byt zmluvnO pokutu
vo v9~ke 1 000,- €. UplatnenIm zmluvnej pakuty a jej uhradou nie je datknut9 nãrak prenajimatera na
nahradu ~kody a na vydanie bezdovadneha obahatenia.

5.6. Prenajimatef süOasne uderuje sUhias s u±Ivanim predmetného bytu okrem nájamcu aj pre Roberta
Krála, datum naradenia 23.09.1971.

6. me dojednania

6.1. Prenajimater adovzdava predmet nájmu nãjamcovi v stave pa komplexnej rekan~trukoiI so zanavn9mi
spatrebiemi v stave sposabilom na zmluvne dahodnuté u~ivanie a nãjomca tUto skutoOnost’ potvrdzuje.
Nájomca sa so stavam prenajimanéha bytu obaznãmil pred podpisanim tejta zmluvy a potvrdzuje, ±e byt
prebera do u±ivania bez ak~chkaI’vek zãvad.
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6.2. Drobne opravy, be±nü Udr2bu prenajat9ch priestorov si zabezpeOi nájomca sam na vlastné náklady,
priãom je nájomca povinn9 vopred oznãmit’ tieto ükony prenajimatefovi. Za drobne opravy sa pova±ujü
naklady jednotlivo na jednu polo2ku opravy do v~ky 50,- eur vrátane.

6.3 V pripade, ~e si byt vy±aduje stavebne üpravy, opravy alebo rekon~trukciu poãas tivania tejto
zmluvy, a pokiar sa nàjornca rozhodne vykonat’ zásah do predmetu nàjmu formou nevyhnutn9ch investicii
nutn9ch na to, aby predmet nájmu zodpovedal podmienkam pie jeho nadne u~ivanie, mO2e nãjomca zaOat
s vykonàvanim nevyhnutn9ch investicil a± p0 predchadzajUcom pisomnom suhlase prenajlmatefa
a rozhodnut[ pnsIu~neho stavebneho Uradu, pokiar to rozsah diela vy~aduje.

6.4. Prenajimatel’ si vyhradzuje pràvo vstupovat’ do bytu a to v nasledovn9ch pnpadoch:
a) na základe predohadzaj(icej dohody s nájomcom spravidla uzatvorenej aspoñ tn dni vopred pied
vstupom do bytu,
b) v pripade bezprostredne hroziacej ~kody na majetku, zdravi alebo ±ivote aj bez predchãdzajUceho
oznámenia.

6.5. 0 potrebe opráv nad rámec drobn9ch oprãv v byte je nájomca povinn9 informovat’ prenajimatera
bezodkladne tak, aby prenajimatel’ vedel zabezpeOit’ vykonanie t~’chto opráv.

6.6. Najomca uhradi prenajimatel’ovi pnipadne ~kody a náklady, ktore spOsobi poru~enim povinnosti zo
zmluvy alebo z právnych predpisov. Nájomoa je zodpovedn9 za v~etky ~kody na predmete nájmu,
zariadeniach a prislu~enstve ako i na majetku prenajimatel’a, ktorê sam spOsobi. Najomca je zodpovedn9 a]
za ~kody spOsobene osobou /-ami, ktoré sa v predmetne nájmu zdr±ujü.

6.7. Nãjomca sa d’alej zaväzuje:
• chranit’ a udr±iavat predmet nãjmu v nadnom stave,
• zabezpeOit’ neru~en9 v~kon aktivit ±iakov a/alebo verejnosti v telocviOni a strpiet tieto aktivity,
• dodr±iavaf bezpeOnostne predpisy v zmysle platn9ch pravnych predpisov a po±iarne predpisy

vypl~’vajQce zo zãkona 6. 314/2001 Z. z. 0 ochrane pred po~iarmi, v zmysle ktoreho bude
zabezpeëovat’ po~iarnu ochianu na predmete nãjmu.

• uhiadif prenajimatel’ovi nájomné a sUvisiace platby vo v9~ke podFa tejto zmluvy,
• umo±nit’ prenajimaterovi vykonanie kontroly zabezpeOenia ochrany jeho majetku,
• zaplatit’ prenajimatefovi ~kody vzniknute pri u±ivani, alebo zanedbanim ochrany predmetu

nájmu,
• na prenajatej nehnutel’nosti vykonãvat’ len Oinnosti, ktore sü V sUlade s dohodnut9rn Qôelom

náj mu,
• nãjomca nie je oprävnen~’ bez predchadzajuceho sUhlasu prenajimateFa prenechat’ prenajatU

nehnuteHiost alebo jej Oast’ do podnãjmu tretej osobe.

6.8. Najomca ma právo poistit’ si na vlastné naklady domacnost’ — zanadenie bytu.

6.9. Prenajimatel’ zabezpeOuje poistenie nehnutel’nosti na svoje náklady.

7. Spoloëné a závereèné ustanovenia

7.1. Akékol’vek zmeny alebo dopinky k tejto zmluve je moThé urobit’ len pisomn9mi dodatkami k tejto zmluve.

7.2. PokiaC táto zmluva neustanovi inak, platia pre tento nãjomn~’ vzfah prislu~né ustanovenia ObOianskeho
zákonnika.

7.3. Zmluvne strany prehiasuju, ±e sa niadne oboznamili s obsahom zmluvy a nemajU v tejto süvislosti ~iadne
podmienky, pnipomienky ani návrhy na doplnenie. PrehlasujU, ~e zmluvu uzatvonili slobodne, vá~ne, urOito
a nie pod nãtlakom za nápadne nev9hodn9ch podmienok. Zmluve porozumeli a na znak sühlasu s jej
obsahom ju potvrdili svojimi podpismi.

7.4. Zmluva nadobQda platnost’ dnom podpisu oboma zmluvn9mi stranami a CiOinnost dñom 01 .11.2024 za
predpokladu jej zverejnenia v Centrálnom registni zmlUv. Tato zmluva je povinne zverejñovanou zmluvou v
sulade so zakonom 6. 211/2000 Z. z. o slobodnom pnistupe k informãciam a o zmene a doplneni niektor9ch
zákonov (Zakon o slobode informácii) v zneni neskor~ich predpisov.
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Priloha ë 1 Grauick9 náërt prenajat9 h priestorov
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