ZMLUVA O NAJME BYTU

na ulici Vinohradska &. 62 v Senkviciach

1. Zmluvné strany

1. 1. Prenajimatel
Obec Senkvice
v zastlpeni: Mgr. Petrom Trojnom, starostom obce Senkvice
sidlo: Namestie Gabriela Kolinovi¢a 5, 900 81 Senkvice
ICO: 00 305 103
DIC: 2020662259
bankové spojenie: VUB, a. s., pobocka Pezinok, €. U.: 2427112/0200 Sengvic®
IBAN : SK36 0200 0000 0000 00242 7112
BIC : SUBASKBX
(dalej len ,prenajimatel™)

a
1. 2. Najomca
Meno a priezv

isko, rodné priezvisko: Annamaria Bardacova
trvale bytom:
rodné ¢islo:

(dalej len ,najomca“)

uzatvarajd tuto Zmluvu o najme bytu (dalej len ,zmluva®) v zmysle § 685 a nasl. zakona ¢&. 40/1964 Zb. Obciansky
zakonnik v zneni neskor$ich predpisov (dalej len "Ob&iansky zakonnik"), za tychto podmienok:

2. Uvodné ustanovenia

2.1. Prenajimatel Obec Senkvice je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti pre k. u. Velké Senkvice — pozemku
parcela registra ,C" ¢. 1857/4, zastavana plocha a nadvorie o vymere 1116 m? a budovy (telocvigha) sup. &.
1347 nachadzajlcej sa na parc. &. 1857/4, na ulici Skolska 1 v Senkviciach, zapisanych na LV &. 1660,
vedenom Okresnym uradom Pezinok, katastralny odbor. St¢astou budovy (telocviéiia) je 2-izbovy byt.

2.2. Zmluvné strany uzatvaraju tuto zmluvu v zmysle ustanovenia § 9aa ods. 2 pism. ¢) zakona ¢. 138/1991
Zb. o majetku obci v spojeni s ustanovenim § 3 bodu 4.1. pism. d) Zasad hospodarenia s majetkom Obce
Senkvice v platnom a Géinnom zneni, na zaklade ¢oho bol schvaleny najom bytu pre najomcu.

3. Predmet a rozsah najmu

3.1. Prenajimatel za odplatu odovzdava najomcovi do ndjmu na dogasné uZivanie 2- izbovy byt spolu
s prisluSenstvom, nachadzajlici sa v Senkviciach, v telocviéni Zakladnej $koly, na ulici Skolska ¢&. 1,
o vymere 50,31 m? (naért prenajatych priestorov tvori nedelitefnu prilohu €. 1 k tejto zmluve) (dalej len ,byt").
Najomca je opravneny uzivat byt vyluéne na Gcely byvania za podmienok upravenych touto zmiuvou.

3.2. Popis bytu:

Byt sa nachadza v severnom rohu budovy na prizemi telocvicne sup. ¢. 1347, ulica Skolska &. 1 v
Senkviciach. Pozostava z dvoch obytnych miestnosti, ktoré su Ucelovo vyuZivané ako obyvacia izba a
spaliia. Prislugenstvo tvori predsief, kuchyha, komora, kupelfia a samostatné WC. Obytné miestnosti su
orientované na severozapad. Dvere do bytu sU drevené bezpeénostné bez priezoru. Vnutorné dvere su
drevené dyhované v ocelovej zarubni. Vnutorny povrch stien tvoria vapennocementove omietky s malbou.
Povrch podlahy vo vsetkych miestnostiach tvori keramicka dlazba. Bytové jadro je murované. Keramicky
obklad v kupelni je zrealizovany do vysky 2,0 m. Nachadza sa tu sprchovy kut s pakovou zmiesavacou
batériou so sprchovou hlavicou, keramické umyvadlo s pakovou zmiesavacou batériou a pracka. Keramicky
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obklad v samostatnom WC je zrealizovany do vySky 1,35 m. Tu sa nachadza zavesné WC s podomietkovym
systémom. Miestnost je odvefrana lokalnym ventilatorom. Kuchyha je na baze dreva so spotrebiCmi:
elektricky 3porak s elekirickou rirou a nerezovy drez s pakovou zmieSavacou batériou. Za kuchynskou
linkou je zrealizovany keramicky obklad. Vykurovanie je teplovodné riegené liatinovymi rebrovymi radiatormi
s termostatickymi hlavicami. Elektroinétalacia je sveteina a zasuvkova, rozvody s nové z medenych kablov.
Na oknach sl vnutorné hlinikové Zallzie. Byt je po kompletnej modernizacii vratane novych vnitornych
rozvodov vody, kanalizacie a elektriny zrealizovanej v roku 2021.

Udaije o byte:

Podlahova plocha:;

predsief: 6,68 m?,

obyvacia izba: 17,66 m?,

spalfia: 10,87 m?,

kuchyria: 9,85 m?,

komora: 1,42 m?,

samostatné WC: 0,82 m?,

kipelfha: 3,01 m?,

Celkova podlahova plocha bytu; 50,31 m?.

V3eobecna hodnota najmu, popis bytu a Gdaje o byte sU ziskané na zéklade Znaleckého posudku &.
121/2024 vyhotoveného Ing. Nataliou Uheréikovou, znalkyfiou z adboru Stavebnictvo, odvetvie: Pozemné
stavby, Odhad hodnoty nehnutelnosti, ev. £.: 915136 zo dna 25.06.2024.

3.3. UZivanie bytu vratane jeho vybavenia a prislugenstva je ohrani¢ené vstupnymi dverami do bytu a do
prisluSenstva umiestneného mimo byt (ak také je), vratane zarubni, a hlavnymi uzavieracimi ventilmi privodu
teplej a studenej vody, plynu a elektrickymi poistkami pre byt.

3.4. Najomca berie na vedomie, Ze byt sa nachadza v telocvitni Zakladnej Skoly v Senkviciach, ide
o budovu, ktora sa v prevaznej miere vyuZiva na sport a rekreaciu Ziakov ako aj verejnosti a Ze uZivanie bytu
je spojené so strpenim tohto Ugelu vyuZitia. Tenfo Ucel vyuZitia nesie so sebou zvySeny pohyb o0s0b
v objekte telocviéne, vyE&iu mieru hluku ako aj urdity diskomfort byvania.

4. Najomné a shvisiace platby

4.1. Najomca sa zavézuje platit mesaéné najomné za celti vymeru bytu vo vysSke 300,- eur (slovom:
(tristo eur). Hodnota mesagného ndjomného bola uréend so zretefom na ucel vyuZitia objektu na sportove
a rekreacné akfivity a vyska mesaéného najomného zodpoveda znizenému komfortu ubytovania.

4.2. Naklady za sluzby spojené s uzivanim bytu (elektricka energia, dodavka plynu, dodavka pitnej vody,
vodne / stotné, odvoz odpadov a iné sluZby spojené s uZivanim bytu) si hradi najomca samostatne a nie su
zahrnuté v mesacnom najomnom. Najomca sa zavazuje platif Ghradu pausainej sumy za sluzby spojené
s uzivanim bytu vo vyske 120,- eur (slovom: stodvadsat eur). Zmluvné strany sa dohodli, Ze preplatky
afalebo nedoplatky za sluZby spojené s uZivanim bytu sa v pripade pausainej sumy povaZuju za
vysporiadané v plnom rozsahu.

4.3. Najomné podla ustanovenia bodu 4.1. zmluvy bude najomca uhradzat prenajimatelovi mesacne vopred
vzdy do 25. dita predchadzajiceho mesiaca vo vySke 300,- € prevodom finanénych prostriedkov na uget
prengjimatela uvedeny v zahlavi tejto zmluvy alebo v hotovosti do pokladne Obce Senkvice, formou
predloZenej faktiry zo strany prenajimatela. Prvé ngjomné podla ustanovenia bodu 4.1. zmluvy Za obdobie
od 01.11.2024 do 30.11.2024 vo vyske 300,- € je splatné k 30.10.2024.

4.4. Sluzby a prevadzkové naklady podla ustanovenia bodu 4.2. zmluvy bude najomca uhradzat
prenajimatelovi mesacne do 25. diia beZného mesiaca vo vyske 120,- € prevodom finanénych prostriedkov
na Gget prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto zmliuvy alebo v hotovosti do pokladne Obee Senkvice, formou
predlozene] faktury zo strany prenajimatela.

4.5. Pre pripad nedodrzania terminu splatnosti platby uvedenej v bodoch 4.1. a 4.2..zmluvy sa G€astnici

zmluvy dohodli na zmluvne] pokute vo vyske 0,5 % zdlznej sumy za kazdy def omeskania. Uvedenym
ustanovenim nie je dotknuté pravo prenajimatefa poZadovat zakonné Groky z omeskania.
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4.6. Najomca sa zavazuje zaplatit prenajimatefovi finanénl zabezpeku vo vySke trojnasobku
jednomesagného ndjomného (& j. 3 x 300,- € = 900,- €) a to bezhotovostnym prevodom na ucet Obce
Senkvice: IBAN :SK31 5600 0000 0066 0357 6006 alebo v hotovosti do pokiadne Obce Senkvice k datumu
podpisu tejto zmluvy.

4.7. Prenajimatel si vyhradzuje pravo jednostranne prehodnotit’ raz za kalendarny rok vysku najomného v
pomere k rastu inflacie a zvysit cenu najomného podla oficidlnych Udajov o inflacil publikovanych Narodnou
bankou Slovenska a Statistickym uradom SR. Zaroveft si prenajimatel vyhradzuje prévo jednostranne
prehodnotit raz za kalendarny rok vySku pausalnej sumy za sluzby spojené s uZivanim bytu a zvysit
predmein( pausalnu sumu o preukazatelné pomerné zvy3enie cien tychto sluZieb na zaklade navySenia
dodavatelskych cien.

4.8. Prenajimatel si vyhradzuje prévo jednostranného zvysenia najomného z dévodu uvedeného v bode 4.6.,
a to formou pisomného oznédmenia o zvy$eni ndjomneho. Najomné platné k 31.12. bezného roka sa zvysi o
mieru inflacie oficidlne vyhldsenl Statistickym Uradom SR a to od 1.1. nasledujiceho roka. ZvySené
n&jomné bude najomcovi pisomne oznamené a dofakturované najneskér do Sestdesiatich (80) dni odo dfia
zverejnenia oznamenia o vySke inflacie Statistickym Uradem SR. Fakilra bude splatna do 14 {slovom:
strnast) dni odo dila jej vystavenia.

5. Doba trvania a zanik najmu

5.1. Tato zmluva sa uzatvara na dobu uréitu do 31.07.2026 s (¢innostou odo diia 01.11.2024.

5.2. Zmluva zanika:
a) pisomnou dohodou zmluvnych stran,
b) pisomnou vypovedou prenajimatela v 3-mesacnej vypovednej lehote z dévodov uvedenych v §
711 ods. 1 pism. a) az g) Obdianskeho zakonnika, pocitanej od prvého dfia kalendarneho
mesiaca po dorudeni pisomnej vypovede.

5.3. Najomca je po skonCeni najmu povinny vratif predmet najmu prenajimatefovi v riadnom stave,
zodpovedajicom vyluGne jeho primeranému opotrebeniu. O odovzdani sa spiSe protokol o prevzati
a odovzdani bytu.

5.4. Prenajimatel moze kedykolvek odstipit od tejto zmluvy, ak ndjomca napriek pisomnému upozormeniu
uZiva byt alebo jeho prislusenstvo tak, alebo trpf uzivanie bytu alebo jeho prislusenstva takym spdsobom, Ze
prenajimatelovi vznika $koda, alebo, Ze mu hrozi zna¢na $koda. Lehota na vypratanie a odovzdanie bytu je
v tomto pripade 3 pracovné dni od odstlpenia od zmluvy. Prenajimatel ma zaroven popri prave odstupit’ od
zmiuvy z rovnakého dévodu narok Uétovat’ najomcovi zmluvnd pokutu vo vyske 1 500,- €. Prenajimatel je
opravneny zapoditat si svoju pohladavku na zmluvni pokutu na zabezpeku, ak bola ngjomcom zloZena.

5.5. Po skonéeni najmu mé najomca povinnost byt v plnom rozsahu vypratat a nema najomca narok na
bytovll nahradu. V pripade, ak ndjomca uziva byt po skonéeni najmu, t. j. bez pravneho dovodu, tak
prenajimatel je opravneny uplatnit voéi najomcovi z titulu nesplnenia povinnosti vypratat' byt zmluvnd pokutu
vo vyke 1000,- € Uplatnenim zmluvne] pokuty ajej uhradou nie je dotknuty narok prenajimatefa na
nahradu Skody a na vydanie bezdévodného obohatenia.

5.6. Prenagjimatel su¢asne udefuje suhlas s uzivanim predmetného bytu okrem najomcu aj pre Rdberta
Krala, datum narodenia 23.09.1971.

6. Iné dojednania
6.1. Prenajimatel odovzdava predmet najmu najomcovi v stave po komplexnej rekonstrukeii so zanovnymi
spotrebiémi v stave spdsobilom na zmluvne dohodnuté uZivanie a ndjomca tuto skutoénost potvrdzuje.

Najomca sa so stavom prenajimaného bytu oboznamil pred podpisanim tejto zmluvy a potvrdzuje, Zze byt
prebera do uZivania bez akychkolvek zavad.
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6.2. Drobné opravy, bezn( Udrzbu prenajatych priestorov si zabezped¢i najomeca sam na vilastné naklady,
pricom je najomca povinny vopred oznamit' tieto kony prenajimatelovi. Za drobné opravy sa povazujl
naklady jednotlivo na jednu polozku opravy do vysky 50,- eur vratane.

6.3 Vpripade, Ze si byt vyZaduje stavebné CUOpravy, opravy alebo rekonstrukciu pocas trvania tejto
zmluvy, a pokial sa najomca rozhodne vykonat zdsah do predmetu najmu formou nevyhnutnych investicii
nutnych na to, aby predmet ndjmu zodpovedal podmienkam pre jeho riadne uZivanie, moZe ngjomea zacat
s vykonavanim nevyhnutnych investicii aZ po predchadzajicom pisomnom suhlase prenajimatela
a rozhodnutl prisludného stavebného tradu, pokial to rozsah diela vyzaduje.

6.4. Prenajimatel si vyhradzuje pravo vstupovat do bytu a to v nasledovnych pripadoch:
a) na zaklade predchadzajuce] dohody s najomcom spravidla uzatvorenej aspor tri dni vopred pred
vstupom do bytu,

b} v pripade bezprostredne hroziacej $kody na majetku, zdravi alebo Zivote aj bez predchadzajuceho
oznamenia.

6.5. O potrebe oprav nad rdmec drobnych oprav v byte je ndjomca povinny informovat prenajimatefa
bezodkladne tak, aby prenajimatel vedel zabezpelit' vykonanie tychto oprav.

6.6. Najomca uhradi prenajimatelovi pripadne 8kody a naklady, ktoré spdsobi poruSenim povinnosti zo
zmluvy alebo z pravnych predpisov. Najomca je zodpovedny za vietky Skody na predmete najmu,
zariadeniach a prisluenstve ako | na majetku prenajimatela, ktoré sam spdsobi. Najomea je zodpovedny gj
za Skody spdsobené osobou /-ami, ktoré sa v predmetne najmu zdrzuju.

6.7. Najomca sa dale] zavazuje :

+  chranit' a udrZiavaf predmet najmu v riadnom stave,

e zabezpetit neruseny vykon aktivif Ziakov a/alebo verejnosti v telocvicni a strpiet tieto aktivity,

+ dodrziavat’ bezpetnostné predpisy v zmysle platnych pravnych predpisov a poZiarne predpisy
vyplyvajlice zo zékona &. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi, v zmysle ktorého bude
zabezpedoval poziarmu ochranu na predmete najmu.
uhradit' prenajimatelovi ndjomné a slvisiace platby vo vySke podla tejto zmluvy,

¢ umaznit prenajimatelovi vykonanie kontroly zabezpeéenia ochrany jeho majetku,
zaplatit prenajimatefovi $kody vzniknuté pri uzivani, alebo zanedbanim ochrany predmetu
najmu,

s na prengjatej nehnutelnosti vykonavat len dinnosti, ktoré st v stlade s dohodnutym Gcelom
najmu,

s+ najomca nie je opravneny bez predchadzajiceho sthlasu prenajimatela prenechat prenajatu
nehnutelnost alebo jej East do podnajmu tretej osobe.

6.8. Najomca ma pravo poistit’' si na vlastné naklady domécnost' - zariadenie bytu.

6.9. Prenajimatel zabezpetuje poistenie nehnutelnosti na svoje naklady.

7. Spolocné a zaveretné ustanovenia
7.1. Akékolvek zmeny alebo doplnky k tejto zmluve je moZné urobit len pisomnymi dodatkami K tejto zmluve.

7.2. Pokial tato zmluva neustanovi inak, platia pre tento najomny vztah prisiuéné ustanovenia Obcianskeho
zakonnika.

7.3. Zmluvné strany prehlasuju, Ze sa riadne oboznamili s obsahom zmluvy a nemajl v tejto stvislosti Ziadne
podmienky, pripomienky ani navrhy na doplnenie. Prehlasujl, e zmiuvu uzatvorili slobodne, véZne, urcito
anie pod natlakom za ndpadne nevyhodnych podmienok. Zmiuve porozumeli ana znak suhlasu s jej
obsahom ju potvrdili svojimi podpismi.

7.4. Zmluva nadoblda piatnost dfiom podpisu oboma zmluvnymi stranami a uginnost’ ditfom 01.11.2024 za
predpokladu jej zverejnenia v Centralnom registri zmlav. Taio zmluva je povinne zveregjfiovanou zmluvou v
sllade so zakonom &. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych
zakonov (Zakon o slobode informacii) v zneni neskordich predpisov.
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7.5. Zmluva sa vyhotovuje v 4 exemplaroch (kazda z nich ma platnost originalu), z ktorych 2 su urCené pre
prenajimatela, 2 pre najomcu.

7.6. Ak niektoré ustanovenia zmluvy budd zmluvné strany, prislu$né sudy alebo iné kompetentné organy
povaZovat' za neplatné alebo nevymahatelné bez ohladu na dévody, potom takéto ustanovenia zmluvy budu
neplatné iba v dotknutom a v najuzsom moznom rozsahu, pri¢om zvysna ¢ast tychto ustanoveni, ich vyznam
adosledky, ako aj ostatné ustanovenia zmluvy zostanu aj nadalej v platnosti. Zmluvné strany budd
v takomto pripade postupovat tak, aby Ucel ustanoveni zmluvy povazovanych za nevymahatelné alebo
neplatné bol v maximalne moznej miere reSpektovany a pre Uc¢astnikov zmluvy pravne zavazny vo forme,
ktora umoznuje jeho pravnu vymahatelnost.

8. Datum vyhotovenia zmluvy a podpisy zmluvnych stran
8.1. Datum a miesto vyhotovenia zmluvy :
V Senkviciach, dia: 25.10.2024.
zn.: OcUSenk-472/2024/8382-TIE

Vyhotovila: Eva Ticha
Schvalila: Mgr. Andrea Maluniakova, DiS.

8.2. Podpisy zmluvnych stran :

prenajimatel najomca:
Obec Senkvice Annamaria Bardadova
v zastlpeni starostom obce
Mgr. Peter Trojna

Priloha €. 1: Graficky naért prenajatych priestorov
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Priloha €. 1. Graficky nacrt prenajatych priestorov
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