Zmluva o najme nebytovych priestorov €. 9/2/2012

uzatvorena podla ust. § 3 ods. 3 a nasl. zakona . &. 116/1990 Zb o najme a podnajme
nebytovych priestorov v zneni neskor&ich predpisov (dalej len ,zakon o najme a podnajme
nebytovych priestorov*), a v sulade s ust. § 13, ods. 2 zakona ¢. 278/1993 Z. z. o sprave
majetku $tatu v zneni neskorsich predpisov

/dalej len ,zmluva®/
medzi zmluvnymi stranami:
Prenajimatel : Slovenska republika — v sprave
Fakultna nemocnica s poliklinikou Nové Zamky

Sidlo: Nové Zamky, ul. Slovenska 11, PSC 940 34
zastlpeny S$tatutarnym organom — riaditelom

PrOf. AALIN e AMavidimans Aaniaiam DhD
ICO :
DIC :
Bank
Gislo Uctu :
Zriadeny:

Zriadovacou listinou vydanou Ministerstvom zdravotnictva
Slovenskej republiky, zo diia 16.12.1991 uéinnostou od 1.1.1992,
zmeneny Rozhodnutim o zmene zriadovacej listiny ¢. 15583-2/2006

SP s uginnostou od 1. juna 2006.
/dalej len "prenajimatel™/
a
Najomca: MUDr. Katarina Slezakova

Sidlo: Zerotinova basta 13, 940 56 Nové Zamky
Zastupeny: MUDr. Katarina Slezakova

ICO:

DIC:

Bank Bratislava

Gislo UCE a8 e e

C. licenc lovenska komora zubnych lekarov
Povoleni o dna 5.10.2006

/dalej len "najomca"/

nasledovne:

Cl.1
Predmet zmluvy

1. Touto zmluvou sa prenajimatel zavazuje prenechat najomcovi do docasného
odplatného uzivania (najmu) predmet najmu $pecifikovany v ¢lanku I1. tejto zmluvy, aby
ho najomca pocas dohodnutej doby najmu uzival na dojednany ucel. Najomca sa
zavéazuje platit prenajimatelovi za uzivanie (najom) predmetu najmu dojednanu odplatq
(najomné) a po skonéeni dohodnutej doby najmu predmet najmu vratit najomcovi
v stave, v akom ho prevzal do uzivania s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.



ClL I
Predmet najmu

Prenajimatel je spravcom nehnutefného majetku §tatu, ktory sa nachadza v Okrese
Nové Zamky, v Obci Nové Zamky, v Katastralnom Gzemi Nove Zamky, stavby so
stpisnym ¢islom 5587, postavenej na pozemku s parcelnym ¢&islom 2733/6, druh
stavby: Budova zdravotnickeho a socialneho zariadenia, popis stavby: OBJEKT NSP,
zapisanej v katastri nehnutelnosti spravovanom Spravou katastra Nové Zamky, na
Liste vlastnictva Cislo: 1010.

Predmetom najmu podfa tejto zmluv;/ su nebytové priestory nehnutelnosti s celkovou
vymerou podlahovej plochy 57,72 m*/ dve ambulancie a spolo¢né priestory/ v sprave
prenajimatela nachadzajuce sa v Novych Zamkoch, na ul. Slovenskej €. 11 v detske]
gasti polikliniky /na poschodi/ zapisanej v katastri nehnutelnosti, Spravy katastra Nové
Zamky, Obec Nové Zamky, Katastralne izemie Nové Zamky, na Liste Vlastnictva Cislo
1010, stavba so supisnym ¢islom 5587, postavena na pozemku s parcelnym Cislom
2733/6, druh stavby: Budova zdravotnickeho a socialneho zariadenia, popis stavby:
OBJEKT NSP.

CL I
Ucel najmu

Najomca bude prenajaté nebytové priestory uvedené v Cl. II. ods. 2. tejto zmluvy
uzivat na Ucel poskytovania zdravotnej starostlivosti v nestatnom zdravotnickom
zariadeni v $pecializaénom odbore stomatoldgia.

Najomca sa zavazuje uzivat predmet najmu vyluéne v rozsahu a na Ucel dohodnuty
v tejto zmluve a v stlade s pravnymi predpismi, ktoré sa vztahuju na predmet najmu.

CL
Doba najmu, skoncenie najmu

Prenajimatel prenechava predmet najmu do docasného uzivania (najmu) na dobu
uréita v dizke 5 rokov (dalej len ,doba najmu’).

Pokial z tejto zmluvy nevyplyva aj nieco iné, tak tato zmluva sa zru$uje a najom z nej
vzniknuty skonci:

2.1, uplynutim doby najmu,

2.2. vypovedou,

2.3. dohodou.

Prenajimatel méze tato zmluvu pisomne vypovedat aj pred uplynutim doby najmu
v stlade s § 9 Zakona o najme a podnajme nebytovych priestorov.

Ak je dana vypoved prenajimatelom, tak vypovedna lehota je 3 mesiace a pocita sa od
prvého dna kalendarneho mesiaca nasledujuceho po kalendarnom mesiaci, v ktorom
bola vypoved doru¢ena najomcovi.

Najomca méze tuto zmluvu pisomne vypovedat aj pred uplynutim doby najmu ak:

5.1. najomca strati sposobilost prevadzkovat ¢innost, na ktor si predmet najmu
najal,

B.2. predmet najmu sa stane bez zavinenia najomcu nespdsobily na dohovorené
uzivanie,

8.3. prenajimatel hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajuce z ¢lanku IX. bod 1.

a 2. tejto zmluvy.
Ak je dana vypoved najomcom, tak vypovedna lehota je tri mesiace a pocita sa od
prvého diia kalendarneho mesiaca nasledujuceho po kalendarnom mesiaci, v ktorom
bola vypoved dorucena prenajimatelovi.
Tato zmluvu je mozné zrusit a najom z nej vzniknuty mozno skonéit aj pisomnou
dohodou zmluvnych stran.



]
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ClL IV
Vyska najomného, zalohové platby za sluzby a spésob uhrady

Zmluvné strany sa dohodli v stlade s vysledkami ponukového konania podfa § 13 ods.
2 zakona o sprave majetku $tatu, ze najomné za najom predmetu namu je 35,00 €
roéne za kazdy 1 m? vymery podlahovej plochy predmetu najmu. Zmluvné strany sa
dohodli, ze podas doby najmu bude mozné zvysit dohodnuté najomneé v zavislosti od
rastu cien trhového najomného a to na zaklade dohody zmluvnych stran.

Najomné podla bodu 1 a prevadzkové naklady bude platit najomca prenajimateflovi
mesaéne podla rozpisu vypocitaného v Prilohe ¢. 1 — Vypo&toveho listu, ktory tvori
neoddelitelnu sucast tejto zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel je opravneny kazdorocne zmenit zalohové
platby za prevadzkové naklady spojené s uzivanim predmetu najmu nebytovych
priestorov pokial budi zmenené, resp. doplnené cenové predpisy, podla ktorych boli
uhrady za tieto naklady dohodnuté s tym, Ze zvysené zalohové platby za prevadzkove
naklady spojené s uzivanim predmetu najmu bude najomca povinny zaplatit' podia
nového pisomného vypoltového listu rozpisu najomného a zaloh prevadzkovych
nakladov prenajimatela bez pisomného dodatku k zmluve. Zalohové platby sa zvysia
s G&innostou od 1. dia kalendarneho mesiaca nasledujiceho po doruceni nového
vypoétového listu. Do doby jeho dorucenia plati najomca najomné a zalohové platby za
prevadzkové naklady spojené s uZivanim predmetu najmu vo vySke ako za
predchadzajuci kalendarny rok.

Prenajimatel je povinny vystavit a doruCit najomcovi prislusni mesaénu faktiru -
darovy doklad za najomné. Splatnost' kazdej faktury je 14 dni od jej dorucenia.

Ak bude moct najomca uzivat predmet najmu len obmedzene a to zdévodu
dihotrvajucich energetickych problémov alebo z iného dévodu, ktory nezapri€inil, ma
narok na primerand zlavu z najomného. Najomca je povinny o tomto dévode do 5
pracovnych dni informovat prenajimatela.

Pravo na odpustenie alebo na poskytnutie zlavy z dohodnutej vysky najmu, musi byt
uplatnené u prenajimatela bez zbytoéného odkladu. Pravo zanikne, ak nebude
uplatnené do 6 mesiacov odo dna, kedy do$lo ku skutoCnostiam toto pravo
zakladajuce.

Za omeskanie uvedenej platby bude najomca platit prenajimatefovi Urok z omeskania,
ktory sa odvodzuje od zakladne;] urokovej sadzby /diskontnej sadzby/ Eurépske;j
centralnej banky platnej k prvému dfiu omeskania s plnenim pefazného dihu, podia
nariadenia vlady Slovenskej republiky &. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavaju niektoré
ustanovenia Obgianskeho zakonnika v zneni nariadenia viady SR €. 586/2008 Z. z.

V.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel protokolarne odovzda predmet najmu najomcovi v stave v akom sa
nachadza v éase odovzdania predmetu najmu najomcovi t. j. najneskor v prvy def
dohodnutej doby najmu.

Najomca vyhlasuje, Ze sa so stavom predmetu najmu oboznamil a tento prebera bez
vyhrad v stave zodpovedajlicom Géelu uréenia v tejto zmluve.

Najomca bude predmet najmu uzivat riadne, chranit ich pred poskodenim alebo
zni¢enim a pri svojej ¢innosti je povinny dodrziavat bezpeénostné a protipoziarne
predpisy a vyzadovat ich dodrziavanie aj svojimi zamestnancami alebo tretimi
osobami, ktoré sa budu v predmete najmu nachadzat. Najomca je povinny
zabezpetovat €innost a vykonavat prevadzku v predmetu najmu v sulade so zakonom
& 124/2006 Z. z. 0 bezpeénosti a ochrane zdravia pri praci v zneni neskorsich zmien a

doplnkov.



10.

11.

12.

13.

Prenajimatel je povinny zabezpelit predmet najmu protipoZiarnymi zariadeniami /
hydrantmi, hasiacimi pristrojmi/. Podla zak. €. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi
v zneni neskorsich predpisov prenajimatel zabezpedéuje spoloénl ohlasoviu poziarov,
zabezpedenie poziarnej ochrany v mimopracovnom Case, revizie elektrickych
zariadeni, bleskozvodu, poziarnych hydrantov a kontrolu hasiacich pristrojov. Ostatné
povinnosti vyplyvajuce z uvedeného zakona si zabezpetuje najomca. Na useku
poziarnej ochrany zodpoveda najomca za uzivané priestory v zmysle § 4 s vynimkou
pism. i), k), I), m) a § 5 s vynimkou pism. a), d), g) zakona €.314/2001 Z. z. o ochrane
pred poziarmi v platnom zneni a vyhlasky ¢.121/2002 Z. z. o poZiarnej prevencii v
zneni neskor$ich predpisov ana Useku bezpeénosti a ochrany zdravia pri praci
zodpoveda do&asny uzivatel za uzivané priestory v zmysle v zmysle §6,8§7,8§8,8§9
s vynimkou ustanovenia ods.1 pismena a) zakona ¢.124/2006 Z. z. o bezpecnosti
a ochrane zdravia pri praci aozmene adoplneni niektorych zakonov Vv zneni
neskorsich predpisov.

Najomca zodpovedad za $kodu, preukazatelne sposobeny na predmete najmu nim
ajeho zamestnancami v plnej vySke. V pripade vzniku takychto $kéd, je najomca
povinny uhradit prenajimatelovi skuto¢nd $kodu a to, o poskodenému uslo (usly zisk).
Skoda sa uhradza v peniazoch; ak vsak oto poskodeny poziada a ak je to mozné
a U&elné, uhradza sa $koda uvedenim do pévodného stavu.

Najomca méze uzivat predmet najmu len v rozsahu uréenom touto zmluvou a na ucel
v nej dohodnuty. Zavazuje sa udrziavat poriadok a Cistotu v predmete najmu.
Prenajimatel je povinny bez akychkolvek obmedzeni umoznit a zabezpecit bezpecny
a nerudeny pristup zamestnancom, dodavatefom, pacientom alebo navstevam
najomcu do predmetu najmu nepretrzite pocas celej doby najmu..

Najomca modze predmet najmu na svoje naklady v nevyhnutnom rozsahu stavebne
upravit tak, aby mohol sluzit na ucel najmu podria tejto zmluvy podfa projektovej
dokumentacie, ktord bude za tymto ucelom vypracovana a vopred predlozena
prenajimatelovi. V pripade skoncenia najomného vztahu najomca nema pravo na
Uhradu vynaloZenych nakladov spojenych so stavebnymi Gpravami ani v pripade, Ze na
ich vykonanie dal prenajimatel predchadzajuci pisomny suhlas.

Prenajimatel sa zavazuje zabezpedovat funkénost  vSetkych gtandardnych
technologickych a technickych zariadeni nadvazujucich na predmet najmu (energetické
rozvody, vodovodné a kanalizatné rozvody atd.) a plInit véetky také povinnosti majitela
nehnutelnosti, ktoré su potrebné k tomu, aby najomca mohol neruSene bez
akychkolvek obmedzeni riadne uzivat predmet najmu na Gcel uvedeny v tejto zmluve.
V pripade nepredvidanej havarie, sivelnej udalosti ma prenajimatel pravo na
odstranenie vzniknutych $koéd avad bez uplatfiovania zodpovednosti zo strany
najomcu, pricom prenajimatel je povinny odstranit’ $kody spdsobené havariou alebo
sivelnou udalostou najneskor do troch dni odo dna kedy k havarii alebo Zivelnej
udalosti doslo.

Prenajimatel bude platit vSetky dane a poplatky spojené s vlastnictvom predmetu
najmu.

Prenajimatel je opravneny pozadovat v nevyhnutnom rozsahu pristup K predmetu
najmu za ucelom kontroly technického stavu a kontroly ¢i najomca uziva vec riadnym
spésobom a najomca je povinny pristup a vykonanie kontroly v nevyhnutnom rozsahu
umoznit’.

Odpisy nakladov na technicke zhodnotenie predmetu najmu, realizované so suhlasom
prenajimatela si bude pocas trvania najomného vztahu uplatnovat najomca.

Revizne spravy o stave elektrickych zariadeni, vody, protipoziarne revizie a pod., bude
zabezpedovat prenajimatel.

Najomca je povinny zabezpedovat na vlastné naklady véetky bezné drobné opravy
potrebné na prevadzku predmetu najmu a oznamit prenajimatelovi realizaciu tychto

oprav.



14.

15.

16.

17.

18.

19.

Najomca je povinny bez zbytocného odkladu oznamit prenajimatelovi potrebu oprav,
ktoré ma prenajimatel urobit a umoznit: mu prevedenie tychto a inych nevyhnutnych
oprav; inak najomca zodpoveda za gkodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla.
Najomca je opravneny umiestnit pri vstupe do budovy, v ktorej sa nachadza predmet
najmu, firemné oznacenie, v primeranej velkosti a konstrukcie.

Najomca méZe uzivat predmet namu len na ugely uvedené v tejto zmluve, okrem
pripadov ked sa na zmene Ucelu pisomne dohodne s prenajimatefom.

Najomca je povinny pisomne nahlasit prenajimatelovi kazdu skodu nad 33.19 €, ktora
na predmete najmu vznikla do 24 hodin od jej zistenia najomcom a nasledne
zabezpedit jej odstranenie po predchadzajucom suhlase prenajimatela.

Najomca nahlasi prenajimatefovi suipis elektrospotrebicov, ktoré budl instalovane
v prenajatych priestoroch a bude rovnako nahlasovat nasledné instalovanie kazdého
nového elektrického spotrebica do troch dni od jeho inStalovania.

Najomca odovzda po skondeni najmu  prenajaté  nebytové priestory
prazdne bez zvyskov skladky odpadu t. j. v stave, v akom boli prevzaté do najmu,
s prihliadnutim na bezné opotrebenie a so zmenami - upravami vykonanymi v sulade
s ustanoveniami tejto zmluvy.

VL.
Podnajom

Najomca nie je opravneny prenechat majetok statu do najmu, podnajmu alebo
vypozicky tretej osobe.

Poruéenie tohto zakazu sa povazuje za hrubé porusenie podmienok v zmluve
dohodnutych a je dévodom na okamzité zruéenie najomného vztahu.

. Ak najomca prenechal majetok statu do najmu , podnajmu alebo vypozicky je takato

zmluva neplatna.
VIil.
Povinnost zachovavat’ micanlivost’

Uéastnici suhlasia, Zze vsetky informacie  skutoénosti, ktoré ziskali akymkolvek
spdsobom o druhom ucastnikovi zmluvy a jeho cinnosti pri uzavreti a plneni tejto
zmluvy alebo v sUvislosti s nou, sa povazuju za doverné a maju charakter
obchodného tajomstva. VSetky informacie, o ktorych sa dozvie ktorakolvek zo
zmluvnych stran v savislosti s touto zmluvou sa povazuju za doverné.

Ugastnici sa zavazuju takéto informacie a skuto&nosti neposkytnut’ a nespristupnit

tretim osobam anevyuzit na iny ucel, ako na pinenie tejto zmluvy bez

predchadzajliceho pisomneho suhlasu druhého Ucastnika.

. Toto ustanovenie sa nebude vztahovat na poskytnutie informacii v pripade ak sa

budl uplathovat prava z tejto zmluvy stidnou cestou alebo prostrednictvom organov
verejnej moci, alebo ak povinnost poskytnutia informacii vyplyva zo vseobecne
zavaznych pravnych predpisov.

.V pripade preukazatelného porusenia povinnosti uvedenych v tomto ¢lanku ie

zmluvna strana, ktora porusila povinnost  zachovavat Déverné informacie
a mi¢anlivost v zmysle tohto ¢lanku, povinna zaplatit druhej zmluvnej strane Skodu,
ktora jej vznikla porusenim tejto povinnosti.

VIIL.
Véeobecné a zaverecné ustanovenia

Zmluva nadobuda platnost’ diom jej schvalenia Ministerstvom financii SR
a Géinnost diiom nasledujucim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri

zmlav.



10.

Vsetky zmeny alebo dodatky k tejto zmluve sU zmluvné strany povinné vyhotovit
pisomne vo forme Ciselne oznadeného dodatku, ktory sa stava neoddelitelnou
suéastou tejto zmluvy.

Zmluvné strany si navzajom zodpovedaju za skody, ktoré spdsobia druhej zmluvnej
strane nedodrzanim tejto zmluvy alebo zavinenym konanim alebo opomenutim jednej
zo zmluvnych stran.

Prava a povinnosti zmluvnych stran touto zmluvou vyslovne neupravené sa riadia
prislusnymi ustanoveniami zak. C. 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych
priestorov a zak. ¢. 278/1993 Z.z. o sprave majetku Statu .

Zmluvné strany su povinné navzajom si oznamit kazdd zmenu, ktora by mohla
ovplyvnit dohodnuté podmienky najmu.

Rozhodnym pravnym poriadkom pre postdenie prav a povinnosti vyplyvajucich z tejto
zmluvy ako aj platnosti je pravny poriadok Slovenskej republiky. Akékolvek spory, ktoré
vznikni medzi zmluvnymi stranami st zmluvné strany povinné riesit prednostne
dohodou. V pripade, Ze dohoda medzi zmluvnymi stranami uzatvorena nebude, bude
o spore medzi zmluvnymi stranami rozhodovat prislusny std Slovenskej republiky.

Pre dorucovanie pisomnosti plati, Ze povinnost dorugit pisomnost je spinena diom,
ked ju adresat prevezme, odmietne prevziat alebo dfiom, ked ju posta vratila
odosielajlicej strane ako nedorucenu. Pisomnosti sa doruéuju na adresu uvedenu v
tejto zmluve.

Pokial ktorakolvek ¢ast tejto zmluvy na zéklade zmeny pravnych predpisov strati svoju
platnost, pripadne déjde k jej zmene / doby trvania najmu, predmetu najmu a pod./
bude tato Gast upravena vzmysle platne] pravnej upravy a dohodnuta osobitnym
pisomnym dodatkom k tejto zmluve, pricom ostatné ustanovenia tejto zmluvy ostavaju
v platnosti.

Tato zmluva je vyhotovena v Siestich rovnopisoch, z ktorych po dvoch exemplaroch
obdrzi prenajimatel a ndjomca, jeden exemplar Ministerstvo zdravotnictva SR ajeden
exemplar Ministerstvo financii SR. Kazdy rovnopis tejto zmluvy sa povazuje za jej
original, avéak vSetky rovnopisy tvoria spolu jednu a td istd zmluvu.

Zmluvné strany prehlasuji , zmluva o najme nebytovych priestorov bola uzatvorena
slobodne, vazne, urdite, nie v tiesni alebo za napadne nevyhodnych podmienok ,
obsahu zmluvy riadne porozumeli a na znak sthlasu ju vlastnoruéne podpisali.

\ Novych Zamkoch, diia  20.3.2012

Priloha:
1. Vypoctovy list

Podpis a peciatka: i Po ,pilsﬁ,gvpeﬁ'_:j,a,tka:
Za prenajimatefa:
\
Prof. MUDr. Mariaii inaivey, + 11— MUDr. Katarina Slezakova

riaditel FNsP Nové Zamky



Priloha ¢. 1
Vypoctovy list
k Zmluve o najme nebytovych priestorov €. 9/2/2012 zo dna 20.3.2012

Prenajimatel  : Slovenska republika —Fakultna nemocnica s poliklinikou Nové Zamky

Sidlo : ul. Slovenska 11. 940 34 Nové Zamky
ZastUpeny : Prof. MUDr. Marianom Karvajom, PhD - riaditeflom
a
Najomca : MUDr. Katarina Slezakova
Sidlo : Zerotinova basta 13, 940 56 Nové Zamky
Zastupeny: MUDr. Katarina Slezakova

Budova samostatne stojaca na ul. Slovenska ¢. 11, 940 34 v Novych Zamkoch
Supisné Cislo: 5587

postavena na pozemku, parc. C. 2733/6, LV &. 1010

Prenajata plocha o vymere 57,72 m?

— detska poliklinika /na poschodi- dve ambulancie a spolo¢né priestory/

Zakladné najomné za nebytové priestory : /1 € = 30.1260 Sk/

cena za 1 m? 35 € /rok
57,72 m?x 35 € =2 020,20 € roéne : 12 = 168,35
Mesacné najomné je: 168,35 €

Druh sluzieb mesacne €
Elektricka energia 23,80
Kurenie a tepla uzitkova voda 73,20
vodné 10,80
stoéné 9,40
Prevadzkovi pracovnici 11,62
Pausal TU 3,32
Servisny poplatok 1,00
Uhrada za sluzby spolu: 133,14

Mesaé&ny najom a zalohové platby za sluzby :
- nebytové priestory 168,35 €
- sluzby 133,14 €
spolu: 301.49 € zaokr. 301,50 €

Nové Zamky, dna 20.3.2012



Ministerstvo financii Slovenskej republiky podfa ustanovenia § 13 ods. 10 zakona &. 278/1993 Z.z.
0 sprave majetku Statu v zneni neskorsich predpisov

sthlasi

so zmluvou o najme nebytovych priestorov €. 9/2/2012 uzavretou dfia 20.03.2012 medzi Slovenskou republikou,
spravcom Fakultnou nemocnicou s poliklinikou Nové Zamky, so sidlom: ul. Slovenska 11, 940 34 Nové Zamky,
ICO: 17336112 ako prenajimatefom a MUDT. Katarinou Slezakovou, so sidlom: Zerotinova baéta 13, 940 56
Noveé Zamky, ICO: 34061410 ako najomcom, predmetom ktorej je najom nebytovych priestorov o vymere 57,72
m? Specifikovanych ako dve ambulancie a spolocné priestory, nachadzajice sa na poschodi detskej Gasti
polikliniky na ul. Slovenska 11 v Novych Zamkoch, stp. &. 5587 situovana na pozemku parc.§. 2733/6, zapisana
na LV ¢. 1010 v katastralnom Gzemi Nové Zamky, uzavretou na dobu uréiti pat rokov odo diia nasledujuceho po
Jej zverejneni podla § 47a Obcianskeho zakonnika.

\/ Bratislave 31.05.2012
K spisu &islo: MF/13650/2012-82

JUDr. Branis!
riaditel
odboru majetkovopravneho



