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Najomna zmluva €. 295/2024/OSM
uzavretd v stlade s § 663 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Obc¢iansky zakonnik
v zneni neskorsich predpisov a so zadkonom ¢. 446/2001 Z. z. o majetku vyssich tizemnych celkov

v zneni neskorsich predpisov

Zmluvné strany:

Prenajimatel’:
zastupeny:

sidlo:

ICO:

bankové spojenie:

IBAN:

BIC:

(d’alej len ,,prenajimatel™)

Najomca:
zastipeny:
sidlo:

1CO:

DIC:

IC DPH:
pravna forma:

bankové spojenie:
IBAN:

BIC:

(d’alej len ,,ndjomca‘)

KoSicky samospravny kraj

Ing. Rastislav Trnka, predseda

Namestie Maratéonu mieru 1, 042 66 KoSice
35541016

Statna pokladnica

SK 52 8180 0000 0070 0018 6505
SPSRSKBA

MEPOS SNV s.r.o.

Ing. Toméas Hamracek, MBA, konatel’

Stefanikovo namestie 1, 052 01 Spisska Nova Ves
52473732

2121034245

SK2121034245

spolo¢nost’ s ru¢enim obmedzenym, zapisana v obchodnom
registri Mestského sudu Kosice, vlozka ¢. 46578/V
Slovenska sporitelnia, a.s.

SK39 0900 0000 0051 5944 6373

GIBASKBX

(prenajimatel’ a ndjjomca spolu d’alej len ,,zmluvné strany*)

CLI
Predmet zmluvy

1. Kosicky samospravny kraj je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti zapisanych na liste
vlastnictva ¢. 9469, k.. Spisska Nova Ves:
a) stavba — Prev. bud. praovne, stp. ¢. 3150 na pozemku registra C KN parc. ¢. 1094/101,

W

b) pozemok registra C KN parc. & 1094/101 o vymere 882 m?, zastavand plocha

a nadvorie,

c) &ast pozemku registra C KN parc. & 1094/17 o vymere 495 m?, zastavani plocha
a nadvorie, ktorej grafické znadzornenie je vymedzené v prilohe €. 1 tejto zmluvy,
(d’alej len ,,nehnutelnosti‘).

2. Predmetom tejto zmluvy (dalej len ,,zmluva®) je prenechanie nehnutelnosti blizsie
Specifikovanych vbode 1 tohto ¢lanku zmluvy vratane ich prisluSenstva do najmu
najomcovi.

3. Suacastou najmu nie je zvys$nd Cast’ pozemku registra C KN parc. ¢. 1094/17 o vymere
1476 m?, zastavana plocha a nadvorie.

4. Ngjom bol schvaleny uznesenim zastupitel'stva KoSického samospravneho kraja ¢. 218/2024
zo dna 29.04.2024.
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CL 11
Ucel najmu

Predmet ndjmu je najomca opravneny uzivat za ucelom prevadzkovania Cistiarne
a pracovne.

Najomca sa zavdzuje uzivat’ predmet najmu vyluéne na dohodnuty ucel v stlade a za
splnenia vSetkych povinnosti vyplyvajicich mu z prislusnych pravnych predpisov.
Najomca prehlasuje, e sa spredmetom najmu dokladne oboznamil atento spliia
podmienky prislusnych pravnych predpisov pre jeho uzivanie na dohodnuty ucel ndjmu. Za
pripadné nesplnenie povinnosti suvisiacich sucelom, na ktory je predmet najmu
prenajimany zodpoveda v celom rozsahu jedine ndjomca. Zmluvné strany sa dohodli, Ze
prenajimatel’ nie je povinny na svoje naklady udrziavat’ predmet ndjmu v stave sposobilom
na dohovorené uzivanie.

CL 111
Doba najmu

Zmluva sa uzatvara na dobu urc¢itd do 31.08.2031.

Odovzdanie a prevzatie predmetu najmu vykonaju zmluvné strany fyzickou prehliadkou
priestorov. O odovzdani aprevzati predmetu ndjmu do uZzivania ndjomcovi vyhotovi
prenajimatel’ odovzdavaci protokol, ktory podpiSu obe zmluvné strany.

CL1V
Néjomné, sluzby a sposob platenia

Zmluvné strany sa dohodli na njjomnom vo vyske dane z nehnutel’nosti a poistného za
prislusny kalendarny rok. Ndjomca sa zavizuje uhradzat’ ro¢né ndjomné na zaklade faktury,
prilohou ktorej bude platobny vymer spravcu dane a vycislenie poistného, ktoru
prenajimatel’ doruci na adresu ndjomcu uvedenu v zahlavi tejto zmluvy. Faktura je splatna
do 15 dni odo dna jej vystavenia.

Alikvotna ¢ast’ rocného ndjomného za obdobie odo dia nadobudnutia Gi€innosti zmluvy do
konca prislusného kalendarneho roka je splatnd do 15 dni odo dna vystavenia faktury
prenajimatel'om najomcovi.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pomernd ¢ast’ ndjomného v pripade ukoncenia ndjomného
vztahu v priebehu kalendarneho roka sa nevracia.

Sluzby spojené s ndjmom (elektrickd energia, dodavka tepla a vody, vodné a stocné,
zrazkova voda, odvoz odpadu, zriadenie telefonnych liniek a iné) si ndjomca zabezpeci sam
vo vlastnej rézii a teda Ghrady za sluzby spojené s n4jmom, bude ndjomca uhradzat’ priamo
subjektu, prostrednictvom ktorého bude mat tieto sluzby zabezpeCené. Nesplnenie
povinnosti ndjomcu si zabezpecit' dodavku jednotlivych sluzieb spojenych s najmom vo
vlastnej rézii, sa povazuje za podstatné poruSenie tejto zmluvy opraviiujiice prenajimatel’a
od tejto zmluvy odstupit’.

Ak ndjomca neuhradi v lehote splatnosti ndjomné, ma prenajimatel’ pravo uplatnit’ voci
najomcovi urok z omeskania vo vyske urcenej v sulade s nariadenim vlady ¢. 87/1995 Z.
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z. v zneni neskorsich predpisov. Uroky z omeSkania st splatné do troch dni odo dia
dorucenia vyzvy na ich zaplatenie, a to spésobom stanovenym vo vyzve.

CLV
Skoncenie najmu

Najom zanikd uplynutim doby ndjmu, pisomnou dohodou zmluvnych stran, vypoved'ou
alebo odstapenim od zmluvy.

Zmluvné strany st opravnené vypovedat’ zmluvu aj bez udania dovodu. Vypovedna lehota
je 6 mesiacov a zacina plynat prvym dnom kalenddrneho mesiaca nasledujuceho po
doruceni vypovede druhej zmluvnej strane

N4jom tiez zanika pisomnym odstupenim:

a) prenajimatela bez predchadzajiceho pisomného vyrozumenia najomcu a bez
akychkol'vek zdvidzkov voci najomcovi v pripade, ak:
ba) nidjomca v rozpore s touto zmluvou dé predmet ndjmu do uzivania tretej
osobe;
bb) ndjomca uziva predmet ndjmu na iny ako dohodnuty ucel;
bc) ndjomca neuhradil najomné v dobe splatnosti alebo ho neuhradil v plne;j
vyske a ani sa s prenajimatelom pisomne nedohodol inak;
bd) ndjomca zavaznym spdsobom porusuje podmienky dohodnuté v tejto
zmluve;
be) najomca je pravnickou osobou a zanikne s pravnym nastupcom, v dosledku
¢oho dojde k zmene v osobe najomcu;

b) prenajimatela, ak najomca alebo osoby, ktoré s nim uzivaju predmet najmu,
resp. spolo¢né priestory, napriek pisomnému upozorneniu hrubo porusuju pokoj
alebo poriadok.

Odsttipenie od zmluvy je uc¢inné diiom jeho dorucenia druhej zmluvnej strane.

C1. VI
DalSie ustanovenia

Néjomca je opravneny a povinny uzivat predmet nidjmu riadne, s nélezitou odbornou
starostlivost'ou, v rozsahu a za podmienok dohodnutych v tejto zmluve a podl'a vSeobecne
zévaznych pravnych predpisov.

Najomca zodpoveda za bezpecnu prevadzku v priestoroch predmetu najmu
Specifikovaného v €l. I bod 1 z hl'adiska protipoziarnej ochrany, bezpecnosti a ochrany
zdravia pri praci, ako aj inych prislusnych pravnych predpisov stvisiacich s uzivanim
predmetu ndjmu. Ndjomca je povinny zabezpecit’ vSetky povinnosti vyplyvajuce zo zékona
¢. 314/2001 Z. z. oochrane pred poziarmi v zneni neskorSich predpisov, zdkona
¢. 124/2006 Z. z. o bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci v zneni neskorsich predpisov a
vykonat’ na ich plnenie potrebné opatrenia. Toto dojednanie je v zmysle § 6 ods.2 zadkona
¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi v zneni neskorsich predpisov, dohodou o tom,
ze povinnosti vyplyvajlice z ust. § 4 a § 5 cit. zdkona bude v celom rozsahu v prenajatych
priestoroch plnit’ najomca. Najomca zodpoveda za vSetky Skody vzniknuté v stvislosti s
uzivanim predmetu najmu.

Najomca je povinny spristupnit’ predmet ndjmu zamestnancom prenajimatel’a za acelom
preverenia sposobu uzivania predmetu ndjmu, vykonu pravidelnych a inych prehliadok
alebo za ucelom vykonania nevyhnutnych oprav.
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Néjomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu ozndmit’ prenajimatelovi kazdi havariu,
poskodenie, poruchu, ohrozenie predmetu najmu, ¢i potrebu opravy alebo udrzby
a vykonat' tieto opravy, inak ndjomca zodpovedd za Skodu, ktora nesplnenim tejto
povinnosti vznikla.

Néjomca je povinny zabezpecit’ na svoje naklady bezné opravy, suvisiace s uzivanim
predmetu ndjmu, ako aj beznt udrzbu predmetu najmu, teda zabezpecit ukony spojené
s udrziavanim predmetu ndjmu vratane oprav, ktorych potreba vznikla v dosledku
nadmerného opotrebenia predmetu ndjmu, spdsobené¢ho ndjomcom alebo tretimi osobami,
ktoré pre ndjomcu vykonavajui akékol'vek prace a ¢innosti, resp. zamestnancami ndjomcu,
alebo Studentmi. PoruSenie tychto povinnosti sa povazuje za poruSenie podmienok
dohodnutych v tejto zmluve zavaznym spdosobom, v dosledku ¢oho je prenajimatel
opravneny odstupit’ od zmluvy v sulade s ¢l. V bod 2 tejto zmluvy.

Pod pojmom naklady spojené s obvyklym udrziavanim predmetu najmu, ktoré je povinny
zabezpecit’ najomca na svoje naklady v zmysle § 5 ods. 3 zak. ¢. 116/1990 Zb. o najme
a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov, sa rozumeji naklady na
bezné opravy abezni udrzbu, suvisiacu sudrziavanim  predmetu najmu, ato
predovsetkym mal'ovanie stien, natieranie okien a dverti, idrzba podlah, oprava sanitarneho
zariadenia, oprava a vymena elektrického zariadenia - vypinace, poistky, isti¢e, ziarovky,
oprava ohrievacov vody, oprava avymena kovani azamkov astfasne aj udrzba
pozemkov. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pre odstranenie pochybnosti tykajucich sa
vymedzenia drobnych oprav, pouZije sa pre ich vymedzenie zoznam uvedeny v prilohe €.
1 nariadenia vlady SR ¢. 87/1995 Z. z..

Né4jomca nesmie vykonavat stavebné Upravy, ani iné podstatné zmeny
bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatel’a. Pod pojmom stavebné upravy sa
rozumeju také Gpravy, ktoré nie st beznou drzbou ani beznymi opravami v zmysle ¢l. VI
bod 5 a 6 zmluvy, ale ide o také stavebné Upravy, ktoré presahuju ramec beznych oprav
a udrzby, maju charakter investicii a mozu predstavovat’ zhodnotenie majetku. Technicky
ide o také stavebné upravy a iné podstatné zmeny, ktoré zasahuju do konstrukénych prvkov
stien, prieCok, stropov apod. takym spdsobom, Ze ich vykonanie podlieha rezimu
stavebného zakona, alebo ide o také zmeny, ktorych vykonanie nepodlieha sice rezimu
stavebného zakona, ale ich naklady na realizdciu neprimerane prekracuju naklady beznej
udrzby a oprav. Ak prenajimatel’ udeli ndjomcovi pisomny stithlas na vykonanie stavebnych
uprav, alebo inych podstatnych zmien podl'a tohto bodu, je ndjomca povinny vykonat ich
na vlastné naklady, po splneni vSetkych nélezitosti, ktoré¢ vyzaduju prislusné pravne
predpisy a bez pozadovania protihodnoty toho, o ¢o sa zvysi hodnota predmetu najmu.

Néjomca zodpovedd za Skodu, ktord vznikne jeho prevadzkovou cinnostou, jeho
zavinenim, zavinenim jeho zamestnancov, zavinenim tretich osob, ktoré pre najomcu
vykonavaju akékol'vek prace alebo ¢innosti alebo zavinenim tretich osob, ktorym ndjomca
umoznil vstup do predmetu najmu. Najomca je povinny vzniknutd Skodu odstranit’ bez
zbytocného odkladu na svoje naklady. V pripade, ak ndjomca vzniknuti Skodu neodstrani,
urobi tak prenajimatel’ na naklady najomcu.

Prenajimatel’ nezodpovedd za Skody na majetku vnesenom nijomcom na alebo do
predmetu najmu a nezodpoveda za jeho zabezpecenie proti poSkodeniu, kradezi a inému
znehodnoteniu.

Zabudovanie zabezpecCovacich zariadeni je najomca povinny prerokovat’ s prenajimatel'om
a vyziadat'si jeho predchadzajici pisomny sthlas. Téato povinnost’ plati aj pre umiestnenie
firemnych tabul’, propagécie a signalizacie. Naklady spojené s inStalaciou predmetov
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podl’a tohto bodu znasa najomca a po skonceni najmu je povinny nainStalované predmety
odstranit’ a uviest’ plochy, na ktorych boli umiestnené, do povodného stavu.

Po ukonc¢eni ndjomného vzt'ahu, najneskor do 15 pracovnych dni odo dna skoncenia ndjmu,
je najomca povinny vypratat a odovzdat predmet nijmu v stave, ktory zodpoveda
vykonanej udrzbe a opravam s prihliadnutim na beznu mieru opotrebenia. Ak tak najomca
neucini , je prenajimatel’ opravneny predmet najmu vypratat’ na naklady a nebezpecenstvo
najomcu, k comu ndjomca udeluje tymto svoj vyslovny stihlas. Najomca je opravneny
vziat’ si zariadenia a veci, ktoré sa nestali suCast'ou nehnutelnosti a boli zabezpecené na
jeho néklady. Povinnost’ vratit’ predmet najmu sa povazuje za splnenu, ak ndjomca sti¢asne
vrati klI'i¢e od predmetu najmu a prenajimatel’ prevezme predmet ndjmu pisomnym
protokolom bez uvedenia pripadnych zdvad. Ak ndjomca neodovzda predmet ndjmu podl'a
tohto ustanovenia zmluvy, povazuje sa predmet najmu za neodovzdany.

V pripade nesplnenia povinnosti uvedenej v bode 11 tohto ¢lanku zmluvy riadne a v¢as, je
prenajimatel’ opravneny pozadovat od najomcu zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske
16,60 €, a to za kazdy deni omeskania sa so splnenim tejto povinnosti.

Najomca zodpoveda za vSetky osoby nachadzajuce sa v alebo na predmete najmu, ktorym
umoznil vstup do alebo na predmet najmu.

Najomca nie je opravneny zmenit dohodnuty ucel uzivania bez predchadzajiceho
pisomného sthlasu prenajimatela.

Najomca je opravneny prenechat’ predmet ndjmu alebo jeho ¢ast’ do podngjmu tretich osob
len s predchadzajucim pisomnym suhlasom prenajimatela. Najomca sazavizuje
nezriad’ovat’ k predmetu ndjmu iné prava v prospech tretich osob.

Zmluvné strany st povinné oznamit si v lehote troch dni akékol'vek zmeny
identifikaénych tdajov (najmid zmenu sidla, konatel'a, bankového spojenia), ktoré su
uvedené v zmluve.

Pri vykonévani ¢innosti spojenych s i¢elom najmu vystupuje ndjomca voci tretim osobam
ako samostatny pravny subjekt a zodpoveda za dodrziavanie vSetkych pravnych predpisov
suvisiacich s jeho vlastnou ¢innost’ou.

ClL vl
Zavereéné ustanovenia

Zmluva nadobuda platnost’ dilom jej podpisania zmluvnymi stranami a u¢innost diiom
nasledujiicim po dni jej prvého zverejnenia v sulade s ust. § 5a zakona ¢. 211/2000 Z. z.
o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych zakonov (zakon
o slobode informaécii) v zneni neskorsich predpisov v spojeni s ust. § 47a zdkona €. 40/1964
Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov.

Zmluva sa vyhotovuje v piatich rovnopisoch, z ktorych Styri st uréené pre prenajimatel’a
ajeden pre najomcu.

Akékol'vek zmeny a doplnenia zmluvy musia byt vo forme ocislovanych pisomnych
dodatkov.

Neoddelitenymi prilohami tejto zmluvy st:

a) grafické znazornenie ako priloha ¢. 1,

b) uznesenie Zastupitel'stva KoSického samospravneho kraja ¢. 218/2024 zo dna
29.04.2024 ako priloha €. 2.
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Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomnosti obsahujlice pravne vyznamné skutoc¢nosti podl'a
tejto zmluvy si budu doruCovat’ posStou, formou doporucenej zasielky alebo osobne.
Pisomnost’ou obsahujicou pravne vyznamné skuto¢nosti sa na ucely tejto zmluvy rozumie
najmd vypoved a odstipenie od zmluvy. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ich vzajomna
koreSpondencia sa bude zasielat’ na adresy uvedené v zahlavi tejto zmluvy, pokial’ zo
zmluvy nevyplyva inak. Az do okamihu dorucenia pisomného oznamenia o zmene
kontaktnej adresy sa povazuje za adresu ur€entl na dorucovanie adresa uvedend v zéhlavi
zmluvy.

Pri dorucovani prostrednictvom posty sa zasielka povazuje za doru¢enti dilom jej dorucenia
na adresu podl'a predchadzajuceho bodu tohto ¢lanku zmluvy. Za den dorucenia zasielky
sa povazuje aj den, v ktory zmluvna strana, ktord je adresatom, odoprie doruovanu
zasielku prevziat, alebo deil vratenia sa nedorucenej zasielky spat’ odosielatel’ovi, 1 ked’ sa
adresat o obsahu zasielky nedozvedel. Listina adresovana zmluvnej strane, ktord je
dorucovana osobne, sa povazuje za dorucenu tejto strane okamihom, ked’ tito prevezme
alebo ju odmietne prevziat’.

Pravne vztahy vyslovne neupravené touto zmluvou sa riadia ustanoveniami zakona

¢. 40/1964 Zb. Obcianskeho zékonnika v zneni neskorSich predpisov a ostatnymi
vSeobecne zavdznymi pravnymi predpismi platnymi v Slovenskej republike.

Zmluvné strany vyhlasuji a podpisom na zmluve potvrdzujl, Ze zmluva nebola uzatvorena
v tiesni, zanapadne nevyhodnych podmienok, Ze jej jednotlivym ustanoveniam
porozumeli, tieto su prejavom ich skutocnej, vaznej a slobodnej vole a zavédzuju sa ich
dobrovol’ne plnit’.

V KoSiciach, diia ..........coevevvvvveennnnnn. Vo, ,dia e,
Za prenajimatel’a: Za najomcu:
Kosicky samospravny kraj MEPOS SNV s.r.o.
Ing. Rastislav Trnka Ing. Tomas Hamracek, MBA
predseda konatel’
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Kosicky samospravny kraj

Uznesenie ¢. 218/2024

z 12. zasadnutia Zastupitel’'stva KoSického samospravneho kraja
konaného dna 29. aprila 2024 v KoSiciach

Najom nehnutel’nosti v SpiSskej Novej Vsi
pre registrovany socialny podnik MEPOS SNV s. r. o.

Zastupitel'stvo Kosického samospravneho kraja podla § 9a ods. 9 pism. d) zakona
€. 446/2001 Z. z. o majetku vyssich tizemnych celkov v zneni neskorSich predpisov,

A) rozhoduje

o docasnej prebyto¢nosti nehnutelnych veci vo vlastnictve KoSického samospravneho kraja
a v sprave Spravy majetku KoSického samospravneho kraja, ato stavby stp. €. 3150,
na pozemku reg. C KN, parc. €. 1094/101, pozemku reg. C KN parc. ¢. 1094/101, zastavana
plocha a nadvorie o vymere 882 m* a pozemku C KN parc. & 1094/17, zastavana plocha
a nadvorie o vymere 1971 m’, v k.i. Spidska Nové Ves, zapisanych v liste vlastnictva &. 9469,
z dovodu, ze KoSicky samospravny kraj, ani spravca dané nehnutel'né veci docasne nevyuziva
a nepotrebuje ich na zabezpecovanie plnenia svojich uloh.

B) schval’uje

najom stavby supisné ¢islo 3150 - Prev. bud. pracovne postavenej na pozemku registra C KN

parc. €. 1094/101, pozemku registra C KN parc. ¢. 1094/101, zastavand plocha a nadvorie

o vymere 882 m?, &asti pozemku registra C KN parc. & 1094/17 zastavana plocha a nadvorie

o vymere 495 m” vyznaGenej v grafickej situacii, v k. 0. Spisska Nova Ves, zapisanych v liste

vlastnictva €. 9469 vo vlastnictve KoSického samospravneho kraja a v sprave Spravy majetku

KSK, a to:

- pre registrovany socialny podnik MEPOS SNV s.r.o., Stefinikovo namestie 1, Spisska
Nové Ves, ICO: 52 473 732,

- zaucelom prevadzkovania Cistiarne a pracovne,

- na dobu uréitd do 31. 08. 2031,

- zangjomné vo vyske dane z nehnutel'nosti a poistného za prislusny kalendarny rok,

- s moznost'ou investovat’ bez naroku na protihodnotu, toho o ¢o sa zhodnoti majetok,

- ako formu investi¢nej pomoci v zmysle zdkona ¢. 112/2018 Z. z. o socidlnej ekonomike
a socidlnych podnikoch a o zmene a doplneni niektorych zékonov.

Ing. Rastislav Trnka
predseda Kosického samospravneho kraja

Podpisal dna:



