Najomna zmluva ¢. 9707/0004/24
€. ceeeeeee 12023 R-STU

uzavreta podla

zakona €. 176/2004 Z. z. 0 nakladani s majetkom verejnopravnych institicii @ 0 zmene zékona
Narodnej rady Slovenskej republiky ¢. 259/1993 Z. z. o Slovenskej lesnickej komore v zneni
zakona ¢. 464/2002 Z. z. v zneni neskorSich predpisov
(d’alej len ,,zakon o nakladani s majetkom verejnopravnych inStitucii*)
V spojeni s § 663 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni zakona €.
509/1991 Zb.
(dalej len ,,Obé¢iansky zakonnik*)
a
§ 17 a nasl. zakona ¢. 131/2002 Z. z. o vysokych Skolach a o zmene a doplneni niektorych
zakonov v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,zakon o vysokych $kolach*)

medzi
prenajimatel’om
Nazov: Slovenska technicka univerzita v Bratislave
Sidlo: Vazovova 5, 812 43 Bratislava
Statutarny organ: Dr. h. c. prof. h. c. prof. Dr. Ing. Oliver Morav¢ik — rektor
Splnomocneny zéstupca
na podpisanie zmluvy: doc. Ing. Mikulas Bittera, PhD. — kvestor

Opravneny rokovat’
vo veciach technickych:
prevadzkovy riaditel' SD Mladost’

Bankové spojenie: Statna pokladnica Bratislava
Cislo uétu: 7000084015/8180

IBAN: SK66 8180 0000 0070 0008 4015
SWIFT: SPSRSKBA

ICO: 00397687

DIC: 2020845255

IC DPH: SK2020845255

(d’alej aj ako ,,prenajimatel’)

a
najomcom
Obchodné meno Richard Tahotny
Miesto podnikania: Cajlanska 49, 902 01 Pezinok
Registracia: Okresny urad Pezinok, ¢. Zivnost. reg. 107-13120
Bankové spojenie: SLSP, a.s.
Cislo tétu: 017 457 5883/0900
IBAN: SK79 0900 0000 0001 7457 5883
SWIFT: SPSRSKBA
ICO: 41029 216
DIC: 1038476153

(dalej aj ako ,,najomca‘)
(prenajimatel’ a ndjomca spolu d’alej aj ako ,,zmluvné strany*)

Stranalz6



CL 1
Uvodné ustanovenia

1. Ugelom tejto zmluvy o najme do¢asne nepotrebného majetku - pozemku (d’alej len
,Zmluva®) je upravit prava a povinnosti zmluvnych stran s cielom prenechania
predmetu najmu prenajimatel'om na odplatné uzivanie najomcovi.

2. Tato zmluva je uzatvorena Vsulade s § 8 anasl. zdkona o nakladani s majetkom
verejnopravnych institicii, § 17 a nasl. zakona ¢. 131/2002 Z. z. o vysokych skolach
a s ostatnymi vSeobecne zavdznymi pravnymi predpismi platnymi a ucinnymi
v Slovenskej republike.

CL 1
Predmet najmu

1. Predmetom najmu je pozemok, ktorého je prenajimatel vyluénym vlastnikom,
oznaceny ako ostatna plocha (pred blokom ,,D1%, parcelné ¢islo 2981/34) v areali
SD Mladost’, na ul. Staré Grunty 53 v Bratislave.

2. Celkova vymera prenajatej plochy pozemku je 128,22 m2,

CL. 1
Ucel najmu

Néjom sa zriad’uje za G¢elom podnikatel'skej ¢innost’ najomcu v stilade s predmetom jeho
podnikania (pohostinska ¢innost) - najomca bude pozemok pouZzivat’ ako terasu -
posedenie na terase.

CLIV
Doba najmu

1. Tato zmluva sa uzatvara na dobu urcitu s u¢innost'ou odo dﬁ;l nasledujuceho po dni
zverejnenia zmluvy v Centralnom registri zmliv vedenom Uradom vlady Slovenske;j
republiky (d’alej len ,,CRZ*) do 30. 9. 2028.

2. Najomca sa zavizuje najneskor v posledny dent doby najmu predmet najmu odovzdat,
ak sa zmluvné strany nedohodnu inak.

CLvV
Najomné

1. Zmluvné strany sa dohodli na ndjomnom vo vyske 40,00 €/m?/rok.
Rocna vySka najomného je 5 128,80 € (slovom: péttisicstodvadsatosem eur
osemdesiat centov). Stvrtro¢na vy$ka najomného je 1282,20 € (slovom:
jedentisicdvestoosemdesiatdva eur dvadsat’ centov).

2. Najomné sa plati stvrtrocne vopred pod variabilnym symbolom ......................... ,ato

najneskor do 15. dia prislusného kalendarneho $tvrtroka (t. j. do 15.1., 15.4., 15.7. a
15.10) bezhotovostnym prevodom na ¢islo G¢tu prenajimatela uvedené v zahlavi
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zmluvy a penazny zavizok sa povazuje za splneny az po pripisani dohodnutej sumy na
ucet prenajimatel’a.

Vzhl'adom na to, ze ndjomca uzival predmet najmu aj od 01.10.2024 do dna zverejnenia
zmluvy v CRZ, zmluvné strany sa dohodli, ze najomca uhradi prva splatku
najomného v sume 1 282,20 € (slovom: jedentisicdvestoosemdesiatdva eur dvadsat’
centov) za obdobie od 01.10.2024 do 31.12.2024 do 15 dni odo diia nadobudnutia

ucinnosti tejto zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca zaplati prenajimatelovi finanénu zabezpeku
vo vySke 1 282,20 € (slovom: jedentisicdvestoosemdesiatdva eur dvadsat’ centov),
zodpovedajucej vyske Stvrtro¢ného ndjomného. Finan¢na zabezpeka je splatna do 15
dni odo dia nadobudnutia ucinnosti tejto zmluvy, a to pripisanim na ucet
prenajimatel’a uvedeny v zdhlavi tejto zmluvy. Prenajimatel’ je opravneny pouZit’
a uspokojit’ sa z finan¢nej zabezpeky v pripadoch, ked prenajimatel’ nema zo strany
najomcu uhradené pohl'adavky, ktoré vznikli na zaklade tohto ndjomného vzt'ahu, tzn.
ak najomca nezaplati najjomné, resp. jeho Cast’, alebo ak najomca nezaplati naklady na
odstranenie §kod spdsobenych najomcom alebo jeho zakaznikmi, ktoré v dohodnutej
lehote neodstranil, alebo najomca nezabezpecil vypratanie predmetu ndjmu najneskor
V posledny den doby najmu (za ucelom zaplatenia vydavkov spojenych s vypratanim
predmetu najmu prenajimatelom), a to aZ do vySKky celej finan¢nej zabezpeky. V
pripade, ak sa z finan¢nej zabezpeky Cerpalo, najomca je povinny na ucet prenajimatel’a
uvedeny v zdhlavi zmluvy do 3 dni poukazat taktl finanéni sumu finanénych
prostriedkov, aby finan¢na zabezpeka bola vo vyske dohodnutej v prvej vete tohto
odseku. V pripade, ak finanénu zabezpeku, resp. jej Cast’ prenajimatel nevyuzije
v sulade s touto zmluvou, je povinny ju najomcovi vratit’ do 30 dni odo dna skoncenia
najmu. Prenajimatel’ elektronickou postou bezodkladne upovedomi najomcu 0 Eerpani
finan¢nej zabezpeky a vyzve ho na jej doplnenie.

Prenajimatel’ je opravneny jedenkrat v kalendarnom roku jednostranne zvysit’ najomné
o percentualnu mieru inflicie publikovanu Statistickym tiradom Slovenskej republiky
za predchadzajuci kalendarny rok podla vyvoja indexu spotrebitel’skych cien.
O vyske nového nijomného podla predchadzajiicej vety bude ndjomca pisomne
informovany najneskor do 31. marca prislusného kalendarneho roka. Prenajimatel’ je
tymto spdsobom opravneny upravit’ vySku dohodnutého najomného prvykrat v roku
2026. Novu vysku najomného, z dévodu upravy na zaklade vyssie uvedeného, oznami
najomcovi prenajimatel’ elektronickou postou.

V stlade s § 38 ods. zakona ¢. 222/2004 Z. z. o dani z pridanej hodnoty v zneni
neskorsich predpisov je ndjomné oslobodené od DPH.

. Najomné nebude fakturované, najomca ho uhradza na zaklade tejto zmluvy.

CL VI
Sankcie

Ak najomca neuhradi najomné vo vyske aV lehote dohodnutej v tejto zmluve, je

povinny platit’ drok z omeSkania vo vyske podla vSeobecne zdvidznych pravnych
predpisov.
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2. Za omeskanie s platenim najomného v plnej vyske oproti dohodnutému terminu je
najomca povinny zaplatit’ zmluvnu pokutu vo vyske 0,1% z dlZnej sumy za kazdy deii
omeskania.

CL VIl
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Prenajimatel

a) sa zavazuje odovzdat’ najomcovi predmet najmu V stave spdsobilom na riadne
uzivanie,

b) umozni ndjomcovi (jeho zamestnancom) vstup na predmet najmu,

C) je povinny umoznit’ ndjomcovi uzivat’ predmet najjmu za podmienok dohodnutych
touto zmluvou a zabezpecit’ mu plny a neruseny vykon prav spojenych s najmom,

d) je opravneny vykonavat stavebné upravy alebo iné podstatné zmeny na predmete
najmu len so suhlasom ndjomcu. To neplati, ak je prenajimatel’ povinny na prikaz
prislusného organu verejnej spravy vykonat’ stavebné ipravy alebo iné podstatné
zmeny na predmete najmu; vV takomto pripade je najjomca povinny vykonanie
stavebnych uprav umoznit’ a strpiet’.

2. Najomca:

a) je zodpovedny za Skodu, ktort sposobi prenajimatelovi svojou ¢innost'ou alebo
konanim svojich zakaznikov alebo postupom v rozpore s ustanoveniami tejto
zmluvy,

b) je povinny riadne a v¢as platit’ najomné,

C) nie je opravneny predmet najmu prenechat’ inému do najmu, podnajmu alebo
vypozicky,

d) nema prednostné pravo na kupu predmetu najmu,

e) nemdze zriadit' na predmet najmu zalozné pravo, vecné bremeno, ani ho inak
zat'azit,

f) sazavizuje uzivat predmet najmu len na Gcel, spdsobom a v rozsahu dohodnutom
v tejto zmluve a v stilade so vSeobecne zaviznymi predpismi, ktoré sa vztahuji
na predmet najmu a jeho uzivanie.

g) je povinny uzivat’ predmet najmu tak, aby prevadzkovanim ¢innosti, na ktora sa
predmet ndjmu prenajal, nebola rusena prevadzka prenajimatela,

h) nie je opravneny zriadit’ stavbu na predmete najmu,

1) je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit’ prenajimatel’ovi potrebu tych oprav
a prac, ktoré ma prenajimatel’ urobit’ a umoznit’ ich vykonanie, inak zodpoveda za
Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikne,

J) je povinny zabezpecit' spristupnenie predmetu najmu za ucelom kontroly z
hl'adiska dodrziavania hygienickych a poziarnych poziadaviek,

K) je povinny oznamit’ prenajimatel'ovi kazdi zmenu svojej pravnej formy a kazda
d’al$iu skuto¢nost’, ktora by mohla ovplyvnit ndjomny vzt'ah,

I) je povinny ku dnu skoncenia najmu predmet najmu vypratat’.

CL VIII
Skoncenie najmu a vypratanie predmetu najmu

1. Najom nehnutel'nosti (pozemku) skon¢i uplynutim dohodnutej doby.
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Pred uplynutim dohodnutej doby méze najom skoncit’ pisomnou vypoved’ou jednej
z0 zmluvnych stran v trojmesacénej vypovednej lehote, ktora za¢ne plynat’ prvym ditom
mesiaca nasledujuceho po doruceni vypovede druhej zmluvnej strane.

Prenajimatel’ je opravneny od zmluvy edstupit’ s i¢innostou od dorucenia pisomného
odstupenia od zmluvy najomcovi V nasledovnych pripadoch:
a) najomca meska s tthradou splatného najomného viac ako 45 dni od splatnosti
a narok na thradu omeskanej sumy prenajimatel’ nemdéze pokryt z financnej
zabezpeky podl'a ¢l. V ods. 4 tejto zmluvy,
b) najomca meska s doplnenim finan¢nej zabezpeky podla ¢l. V ods. 4 tejto
zmluvy do vysky vyplyvajucej z vyzvy prenajimatela,
€) najomca opakovane porusil zakazy alebo nesplnil povinnosti vyplyvajuce
Z tejto zmluvy napriek tomu, Ze ho prenajimatel’ upozornil na poruSenie
zavizku a poskytol mu primerant lehotu na napravu.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomna zmluva méze pred uplynutim dohodnutej doby
skoncit’ aj dohodou zmluvnych stran.

V pripade, ¢ méa ndjomca zdujem o prediZenie zmluvy, tato skutodnost oznami
prenajimatel’ovi pisomne alebo elektronickou postou podla ¢lanku IX. tejto zmluvy
najneskor 6 mesiacov pred uplynutim doby najmu.

Zmluvné strany sa dohodli, ze ak najomca v sulade s touto zmluvou predmet najmu
nevyprace, je aplikacia § 676 ods. 2 Obcianskeho zdkonnika vylicend, ndjomny vztah
sa neobnovi a prenajimatel’ ma pravo samostatne vypratat’ hnutelné veci z predmetu
najmu, zabezpecit' ich Uschovu a uplatiiovat’ vo¢i ndjomcovi naklady vypratania a
uschovy.

CL. IX
Osobitné dojednania

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ich vzdjomna komunikacia v pripadoch uréenych touto
zmluvou bude prebiehat’ prostrednictvom elektronickej posty na e-mailové adresy:

e zaprenajimatela:

e zanjjomcu:

Ostatnd komunikacia medzi zmluvnymi stranami, najmi pisomnosti, ktorymi sa
zakladaju, menia alebo rusia pravne vzt'ahy zaloZené touto zmluvou, prebieha pisomnou
formou a to tak, ze pisomnosti doru¢ované jednou zmluvnou stranou druhej zmluvne;j
strane budil dorucované prostrednictvom posty ako doporucena listova zasielka na
adresu zmluvnej strany uvedenu v zahlavi tejto zmluvy.

CL X
Zavereéné ustanovenia

1. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze tGto zmluvu uzatvéraju slobodne a vdzne a Ze ich

zmluvna volnost’ nie je obmedzena.
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Zmluvné strany sthlasia s obsahom tejto zmluvy a vyhlasuju, ze nebola uzavretd za
nevyhodnych podmienok alebo v tiesni a na znak sthlasu ju podpisuju.

Zmluvné strany moézZu menit’ obsah tejto zmluvy len formou pisomnych
ocislovanych dodatkov k tejto zmluve, podpisanych oboma zmluvnymi stranami,
s vynimKkou dpravy najomného o percentuilnu mieru inflacie v sulade s €l. V tejto
zmluvy.

Pravne vztahy touto zmluvou neupravené sa riadia prisluSnymi ustanoveniami zakona
0 vysokych skolach, zakona o nakladani s majetkom verejnopravnych institicii,
Obcianskeho zakonnika a ostatnych vSeobecne zdviznych pravnych predpisov.

Tato zmluva sa stdva platnou dinom jej podpisu obidvoma zmluvnymi stranami.
V stlade s § 47a ods. 1 Obcianskeho zakonnika sa zmluvné strany dohodli, Ze tato
zmluva nadobuda u€innost’ diiom nasledujiucim po dni jej zverejnenia v CRZ
vedenom Uradom vlady Slovenskej republiky.

Tato zmluva je vyhotovena v Siestich rovnopisoch, z ktorych ndjomca dostane dva
exemplare a prenajimatel’ Styri exemplare.

za prenajimatel’a: za najomcu:

V Bratislave, dna .................... V Bratislave, dia ....................

doc. Ing. Mikulas Bittera, PhD. Richard Tahotny
kvestor
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