NAJOMNA ZMLUVA &. 1 /2024

uzavreta medzi

I. Zmluvnymi stranami:

1. Prenajimatel’> Obec Jovice
ICO: 00594784
Hlavna 50, 049 45 Jovice
zastupena starostkou I1diké Lukacsovou

(d’alej len prenajimatel’) na jednej strane

2. Ndajomca: Lova$ Dusan
nar.:
rod. ¢i
trvale

(d’alej len ndjomca) na druhe;j strane
za tychto podmienok:

1L
Predmet a rozsah zmluvy

1. Prenajimatel’ prenechava nadjomcovi ndgjomny byt patriaci do jeho vlastnictva.

2. Prenajimatel’ prenechava najomcovi Standardny byt & 226/9, o vymere 55.76 m2 z toho: 17,90
m?2 izieb, 20,62 m2 kuchyne, 6,69 m2 prislusenstva (ktipel'tia, WC), 6,55 m2 predsien a 4,00 m2
sklad paliva.

3. Prenajimatel’ prenajima byt ndgjomcovi na zaklade Ziadosti ndjomcu o najomny byt.

4. Opis stavu bytu : zodpovedajuci veku
- vykurovanie bytu: vlastné vykurovacie teleso na tuhé palivo

Celkovy stav a vybavenie bytu je uvedené v zéapisnici o prevzati bytu, ktora tvori sucast’ najomne;j
zmluvy.

II1.
Doba platnosti a zanik:

1. Byt uvedeny v ¢l. I1. ods. 2 tejto zmluvy sa prenajima na dobu ur¢ita od 22.10.2024 do
22.10.2026 t.j. na 2 roky, s pravom opakovaného predlZenia pri dodrzani podmienok uvedenych v
najomnej zmluve.

2. Ak bude mat’ nijomca najomného bytu ziujem o prediZenie platnosti ndjomnej zmluvy, je
povinny 4 mesiace pred ukon¢enim platnosti zmluvy doruéit’ na Obecny trad Jovice Ziadost’
o predlZenie doby jej platnosti (doby trvania najmu).



3. Najomny vztah mdze zaniknut':

- pisomnou dohodou zmluvnych stran k dohodnutému du,
- pisomnou vypoved'ou ndjomeu. Pri¢om najom bytu sa skonéi poslednym diiom mesiaca
nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved” doru¢ena prenajimatel'ovi,
- pisomnou vypoved'ou prenajimatel'a, po prerokovani a rozhodnuti v obecnom zastupitel'stve, ak
najomca:
a) hrubo poruduje svoje povinnosti vyplyvajice z ndgjmu bytu, najmi tym, Ze nezaplatil véas
ndjomné alebo uhradu za plnenie poskytované s uzivanim bytu,
b) alebo ten, kto s nim byva, napriek pisomnej vystrahe hrubo poskodzuje prenajaty byt a jeho
prisluSenstvo, spolo¢né priestory a spolo¢né zariadenia v dome,
¢) vyuziva prenajaty byt bez sthlasu prenajimatel'a na iné uéely ako na byvanie alebo ak
najomca alebo ten, kto s nim byva, sustavne porusuje pokojné byvanie ostatnych ngjomcov,
ohrozuje bezpeé¢nost alebo porusuje dobré mravy v dome,
d) neuziva byt bez vaznych dévodov,

e) bez sthlasu prenajimatela v predmetnom byte ubytuje osoby, ktoré nie st uvedené na
eviden¢nom liste k tomuto bytu.

Vypovedna lehota st 2 mesiace a za¢ina plynat’ prvym diiom mesiaca nasledujticeho po mesiaci, v
ktorom bola najomcovi dorucena vypoved'.

4.V pisomnej vypovedi, bez ohl'adu na to ¢i ju podal prenajimatel’ alebo najomca, musi byt
uvedena lehota, kedy sa ma najom skoncit'.

5. V ostatnych otazkach sa skoncenie najmu riadi ustanoveniami Ob¢ianskeho zakonnika.
6. V pripade ukon¢enia ndjmu je najomca povinny vratit’ byt v stave zodpovedajiicom stavebnym

upravam vykonanym so stthlasom prenajimatel’a.

IV.
Vyska a splatnost’ najomného a uhrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu

1. Néjomca sa zavizuje platit’ odo dia podpisania najomnej zmluvy a zapisnice o odovzdani a
prevzati bytu vzdy do 25 diia bezného mesiaca ndjomné vo vyske 30 € mesacne.

Vypocitana vyska nagjomného zahra:
e najomné vo vyske 30 €
2. Sucastou tejto ndgjomnej zmluvy je evidenény list, ktory obsahuje vypo&et ndjjomného a tihrady

za plnenia, poskytované s uzivanim bytu. Evidenény list vyhotovuje vlastnik bytu Obec Jovice, a to
v stlade s platnou pravnou upravou.

3. V ndjomnom nie st zahrnuté poplatky za spotrebu elektrickej energie. Tieto poplatky hradi
n4jomca sam na zaklade zmluvy s dodavatel'mi.

V.
Prava a povinnosti najomcu bytu

1. Prava a povinnosti zmluvnych stran sa riadia Ob¢ianskym zakonnikom pokial’ z legislativy



platnej pre tento druh bytov nevyplyva nie¢o iné.

2. Okrem tychto prav a povinnosti sa zmluvné strany dohodli na nasledovnych pravach, resp.
povinnostiach a odli$nostiach, ktoré su uvedené v Ob¢ianskom zakonniku:

a) U tychto bytov nemozno uplatiiovat’ prechod najmu v zmysle § 706 Ob¢ianskeho zakonnika.

b) U tychto bytov nemozno realizovat’ vymeny bytov medzi najomcami.

¢) U tychto bytov nemozno realizovat’ prevod vlastnickych prav k bytu na ndjomcu.

d) Ndjomca ndgjomného bytu je povinny do 30 dni nahlésit’ na Obecny trad Jovice kazdi zmenu v
stuvislosti s poctom 0s6b byvajucich v byte.

¢) Najomea ndgjomného bytu nema nérok na pridelenie néahradného bytu alebo inej bytovej nahrady
pri ukonéeni najmu z akéhokol'vek dovodu.

f) K terminu ukonc¢enia ndjmu je ndjomca povinny byt uvolnit’ a odovzdat  ho vlastnikovi v stave
primeranom dobe uZivania, pricom nesie zodpovednost’ za spdsobené $kody na byte a je povinny
ich prenajimatel'ovi nahradit’.

g) V pripade, Ze ndgjomca k terminu ukonéenia ndjomnej zmluvy z uvedeného bytu neodstahuje,
spravca zabezpe¢i vypratanie ndjomného bytu na néklady ndgjomcu na miesto uréené v notérskej
zapisnici.

h) Drobné opravy v byte savisiace s jeho uzivanim a obvyklé udrziavacie prace v byte si zabezpeti
sam na vlastné naklady.

1) Vady a poSkodenia, ktoré ndgjomca spdsobi sam alebo ti, ktori s nim byvaijti, odstrani bez
zbyto¢ného odkladu a na vrati do povodného stavu na vlastné naklady. Ak by ndjomca tieto vady
neodstranil, je opravneny po predchadzajicom upozorneni tieto vady odstranit’ prenajimatel’ a
pozadovat’ od ndjomcu nahradu vynaloZenych nakladov a prac.

J) Nebude rusit’ v uzivani bytov nad mieru primerani pomerom ostatnych najomnikov a vlastnikov
bytov v bytovom dome, najmé hlukom, pachom, odpadmi a podobne.

k) Bude spolupracovat’ na upratovani spolo¢nych priestorov podl'a pokynov prenajimatel’a.

1) Nebude pouzivat’ byt za i¢elom podnikania alebo inej zarobkovej ¢innosti bez stthlasu
prenajimatel’a.

VI
Osobitné ustanovenia

Zmluvné strany sa dohodli na nasledovnych osobitnych podmienkach:

1. Najomca nemdZze vykonavat' bez suhlasu vlastnika bytu Ziadne vnatorné a vonkajsie stavebné
upravy, ako i Gpravy na spolo¢nych nebytovych priestoroch. Ich vykonanie sa povazuje za zdvazné
poruSenie najomnej zmluvy.

2. Pocas ndgjmu umozni ndjomca vstup do bytu zamestnancom Obce Jovice a inych kontrolnych
organov, s cielom vykonu kontroly technického stavu bytu.

VIL.
Zavere¢né ustanovenia

1. Zmeny a doplnky tejto ndgjomnej zmluvy sa mdéZu uskutoéiiovat len pisomnou formou a so
suhlasom zmluvnych stran.

2. Néjomca déva zéroveti sihlas so spracovanim vietkych osobnych tidajov uvedenych v zmluve
podla zakona ¢ . 18/2018 Z.z. o ochrane osobnych tdajov v zneni neskorsich predpisov na
nevyhnutne potrebny ¢as na evidenéné ucely.



3. Pokial tato ndjomna zmluva neobsahuje bliZsie ustanovenia, vzt'ahuju sa na ndjomny vzt'ah
prislu$né ustanovenia Ob¢ianskeho zakonnika.

4. Ndjomna zmluva sa vyhotovuje v 3 rovnopisoch, pri¢om dva rovnopisy dostane prenajimatel a 1
rovnopis najomea.

5. Této zmluva nadobtida platnost’ diiom podpisu oboch zmluvnych stran a G¢innost’ dfiom
nasledujicim po dni jej zverejnenia na www.obecjovice.sk. Ndjomca berie na vedomie, Ze
prenajimatel je povinnou osobou v zmysle § 2 ods. 1 zak. ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k
informaciam v platnom zneni a sihlasi so zverejnenim a spristupnenim obsahu tejto zmluvy tretim
osobam.
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