Zmluva o najme nebytovych priestorov
¢. 4/2024

Zmluvné strany:

Prenajimatel’: Spojena $kola Gyulu Szabéa 21, Dunajska Streda
Sidlo: Gyulu Szabda 21, 929 01 Dunajska Streda

Zastipeny: Ing. Angelika Vajdaova, riaditelka Skoly

ICO: 53638549

Bankové spojenie: Statna pokladnica

Cislo G&tu: SK97 8180 0000 0070 0069 2520

(d’alej len prenajimatel’)

Najomca: M-G s.1.0.

Sidlo: Fararska cesta - Nekyje na Ostrove 733/10, 930 25 Vrakai
Zastapeny : Mgr. Gergely Méhes

I1CO: 54789222

Zapisany v Obchodnom registri Okresného sudu Trnava, oddiel: sro, vlozka &islo: 52400/T

(d’alej len najomca)

uzatvorili v silade so zakonom &.116/1990 Zb. o nijme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich pravnych predpisov nasledovnii zmluvu o ndjme nebytovych priestorov:

Clanok 1
Predmet a ucel najmu

01 Na zaklade zriadovacej listiny, vystavenej zriad’ovatel'om - Trnavskym samospravnym
krajom ( d’alej len zriad'ovatel’ ) diia 1.7.2002 ako vlastnikom majetku, ma prenajimatel’

v sprave nehnutePnost’ nachéadzajucu sa v katastralnom tizemi Dunaj ska Streda, zapisant v liste
vlastnictva &. 209 ako dom 414/9 na parcele &. 552/2, 552/4,552/6.

Nehnutelnost’ je umiestnena na Ul. Gyulu Szaboa 21, 929 01 Dunajska Streda. V zmysle
,Zasad hospodérenia a nakladania s majetkom Trnavského samospravneho kraja ,, je
prenajimatel (ako spravca majetku zriad’ovatela) po sthlase zriad’ovatel’a opravneny
prenechat’ do najmu majetok, ktory ma v sprave tretej osobe.

02 V sulade s vys§ie uvedenymi prenajimatel’ prenechava nijomcovi do ndgjmu nebytovy priestor
miestnost’ na prizemi budovy &. 1 s prisludenstvom /chodba, WC/ za u¢elom prevadzkovania
bufetu a skladovania tovaru o celkovej rozlohe 12 m? a o celkovej rozlohe prisluSenstva 8 m?
(d’alej len "predmet najmu") .
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Predmet najmu pozostava z jednej miestnosti, vstupnej chodby, WC. Predmet najmu je
vykurovany, s dodavkou pitnej vody, odkanalizovany, s elektrickou a telefénnou pripojkou, je
vybaveny prislusnym telefénnym a elektrickym rozvodom. Predmet najmu tvori samostatny
celok so samostatnym vchodom z ulice.

Vnitorné zariadenie predmetu najmu si zabezpedi ndjomca na vlastné naklady. Tymto
prenajimatel’ dava vyslovny sithlas ndjomcovi na zriadenie bezpe&nostnych systémov k
zaisteniu ochrany predmetu najmu. Pri uZivani prenajatého priestoru nesmie ndjomea
akokolI'vek obmedzit’ &innosti vykonavané prenajimatel'om, nesmie ohrozit’ zamestnancov
prenajimatel’a, Studentov.

Prenajimatel’ prenechdva predmet ndjmu ndjomcovi za Gcelom vykonavania jeho
podnikatel'skych &innosti - prevadzkovania bufetu a skladovania tovaru ( dalej len ucel
najmu ). Képia Vypisu z obchodného registra ndjomen je prilohou tejto najomnej zmluvy a
tvori jej neoddelitel'nti sacast’. V pripade zmeny udajov v tychto dokumentoch je najomca
povinny bezodkladne o tom informovat’ prenajimatela.

Najomeca v rozsahu tejto zmluvy prebera predmet najmu do uZivania a zavizuje sa ho vZivat' v
stilade s dohodnutym t&elom najmu. Pri uZzivani prenajatého priestoru nesmie najomca
akokol'vek obmedzit’ &innosti vykonavané prenajimatel'om, nesmie ohrozit' zamestnancov
prenajimatel’a, Studentov.

Clénok 2
Doba najmu

Néajomna zmluva sa uzatvara na dobu uréit od 01.11.2024 do 30.06.2025.
Najomeca je opravneny poZiadat’ prenajimatel’a o predizenie doby najmu, a to pisomne najneskor
tri mesiace pred uplynutim doby najmu.

Clanok 3
Cena najmu

Zmluvné strany sa vzajomne dohodli, Ze cena nijmu za 1 m® prenajatej plochy nebytovych
priestorov za obdobie najmu je 170,00 € ( slovom: stosedemdesiat EUR ) a za 1 m? priestorov
prislugenstva za obdobie ndjmu 7,50 € ( slovom: sedem EUR a pét'desiat centov )

Néklady spojené s prevadzkou predmetu najmu a najmu priestorov prisluSenstva na celé obdobie
najmu — cena za sluzby, konkrétne (hrady za spotrebu elektrickej energie, spotrebu plynu,
vodné a stodné, teplo, sa vo vyske 498,00 EUR ( slovom: Styristodeviétdesiatosem EUR).

Ak v priebehu najmu dojde ku zvyseniu tychto cien za sluzby, zodpovedajico sa dodatkom
k zmluve k danému datumu upravia jednotlivé sadzby, s &im ndjomca suhlasi.

Celkova cena najomného za cely predmet najmu za 1 mesiac, tzv. cena njmu za mesiac je
210,00 EUR ( slovom: dvestodesat’ EUR ) - vypodet: 170,00 €x 12m?* + 7,50 € x 8 m’=

2 100 €/10 mesiacov.

Zmluvné strany sa dohodli na pouziti inflaéného koeficientu. Ak miera &istej inflacie prekro¢i
medzirotne ( berie sa do avahy kalendarny rok) hodnotu 2%, primerane sa vyske inflacie upravi
cena najmu.

Clanok 4
Splatnost’ najomného s sposob platenia

Néjomca sa zavizuje platit’ prenajimatelovi ndgjomné vzdy do konca prislu§ného mesiaca
prevodom na bankovy tcet Skoly.
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Uhradu cien najmu vo vyske 210,00 EUR ( slovom: dvestodesat EUR ) spolu s Ghradou
nakladov spojenych s uzivanim predmetu najmu vo vyske 49,80 EUR
( slovom: §tyridsatdevit EUR osemdesiat centov ) Cini spolu 259,80 EUR ( slovom:
dvestopitdesiatdeviit EUR osemdesiat centov ) bude najomca platit’ bez DPH, nakolko
prenajimatel’ nie je platitefom DPH.
Néklady spojené s prevadzkou predmetu najmu — cena za sluzby, konkrétne uhrady za spotrebu
elektrickej energie, spotrebu plynu, vodné a stoéné sa urci prepoctom z fakturovanej ¢iastky za
celi budovu prostrednictvom prepoitacieho koeficientu — pomer celkovej prenajatej plochy
k celkovej podlahovej ploche budovy. Ak v priebehu najmu ddjde ku zvySeniu tychto cien za
sluzby, zodpovedajiico sa dodatkom k zmluve k danému datumu upravia jednotlivé sadzby,.
s ¢im najomca suhlasi.

Clanok 5
Vzijomné prava a povinnosti

Prenajimatel’ odovzda najomcovi predmet najmu podFa ¢lanku 1 tejto zmluvy v stave
spdsobilom na obvyklé uzivanie ku diiu G¢innosti tejto ndjomnej zmluvy, o ¢om sa vyhotovi
zépis o0 odovzdani a prevzati.
Najomea je povinny pouZivat' predmet ndjmu na svoje naklady (v stlade s vy$sie uvedenym)
udrziavat predmet ndjmu v zodpovedajiicom prevadzkyschopnom stave a pouzivat’ ho vyhradne
na a&el najmu dohodnuty v &lanku 1.,0ds. 5 tejto najomnej zmluvy, okrem oprav a udrzby, ktoré
je v zmysle zdkona povinny zabezpe&it' prenajimatel. Ndjomea je povinny oznamit’
prenajimatelovi bez zbytoéného odkladu potreby oprav, ktoré ma vykonat’ prenajimatel’ a
umoznit’ prenajimatelovi vykonanie tychto oprav a udrZiavacich prac.
Prenajimatel’ je povinny udrZiavat’ predmet ndjmu v stave spdsobilom na obvyklé uzivanie.
Vnutorné stavebné tpravy na predmete najmu, ktoré podliehaju stavebnému povoleniu, je
najomca opravneny vykonat’ na vlastné naklady, k éomu je viak nutny sdhlas prenajimatela,
ako aj sthlas zriad'ovatel’a prenajimatela (vlastnika objektu, t.j. Trnavského samospravneho
kraja). Ak tymito Gpravami ddjde k technickému zhodnoteniu objektu, ktorého sa tyka
predmet najmu, bude o tomto technickom zhodnoteni spisana samostatna zmluva. V nej sa
stanovi, ako sa bude postupovat’ s odpisovanim tohto technického zhodnotenia a ako budu
upravené finanéné vzt'ahy zmluvnych stran pri skon€eni najomneho vzt'ahu ( napr. zapocCet
zostatkovej hodnoty technického zhodnotenia s cenou ndjmu a pod). V pripade tohto stavu je
zmluvny vzt'ah medzi prenajimatelom a ndgjomcom podmieneny sihlasom zriad'ovatel'a
prenajimatel’a, t.j. Trnavskym samospravnym krajom.
Drobné opravy a idrzbu predmetu najmu je povinny zabezpeCovat' ndjomca na vlastné naklady.
Pod pojmom drobné opravy a Gidrzba sa rozumejui opravy jednotlivo v Siastke do 1 700 EUR .
Poistenie vlastného vnutorného zariadenia si zabezped&i najomca na vlastné naklady.
Prenajimatel’ nezodpovedd za $kody sposobené odcudzenim majetku najomcu a jeho
poskodenim nepredvidanymi udalostami a Zivelnou pohromou (poziar, povodeii, poskodenie
majetku  z dévodu prasknutia potrubia vody a kanalizicie, poZiaru atd’.)
Od t&innosti tejto zmluvy prebera ndjomca na seba povinnosti vyplyvajice z predpisov o
protipoZiarnej ochrane, vratane veci vnesenych a ulozenych, ktoré sa vzt'ahuji na predmet
najmu.
V pripade sposobenej $kody ndgjomcom na majetku prenajimatel’a nedodrzanim uvedenych
predpisov, resp. imyselnym a nedmyselnym konanim, najomca berie na seba povinnost’ uhradit’
sposobent skodu.
Néjomca je opravneny predmet najmu alebo jeho €ast’ dat’ do podndjmu tretej osobe len na
zaklade predchadzajticeho pisomného sithlasu zriad'ovatela prenajimatela, t.j. po sihlase
Trnavského samospravneho kraja.



09  Prenajimatel sa zavizuje poskytnat’ najomcovi na poziadanie vietky technické udaje tykajice
sa predmetu najmu, vratane technickej dokumentacie a reviznych sprav elektroinstalacie, a
zavizuje sa tieZ k potrebnej si¢innosti pri zabezpeCovani médii a ostatnych sluzieb spojenych s
predmetom najmu.

Clénok 6
Skonéenie najmu

01 Najomny vzt'ah zanika:
a/ uplynutim dojednanej doby najmu
b/ vzajomnou dohodou
¢/ zanikom najomcu alebo prenajimatela
d/ vypovedanim zmluvy zo strany prenajimatel’a podfa ods. (02) tohto ¢lanku
e/ vypovedanim zmluvy zo strany najomcu podl'a ods.(03) tohto lanku.
02  Prenajimatel’ moze vypovedat’ pisomne tito zmluvu o najme nebytovych priestorov uzavreta
na urdity ¢as pred uplynutim dojednaného Casu, ak
a/ najomca uziva predmet najmu v rozpore s touto zmluvou
b/ ndjomca o viac ako mesiac meska s ahradou ceny ndjmu v zmysle &lanku 4, ods. (02) alebo
s uhradou nakladov spojenych s prevadzkou v zmysle ¢lanku 4 ods.(04)
¢/ najomca napriek pisomnému upozorneniu hrubo porusuje pokoj alebo poriadok
d/ bolo rozhodnuté o odstraneni stavby, t.j. objektu, v ktorom sa nachadza predmet najmu
alebo bolo rozhodnuté o zmenach stavby, ¢o brani uZivaniu predmetu najmu
e/ njomca prenechd predmet najmu alebo jeho &ast’ tretej osobe bez stihlasu prenajimatel’a
03 Najomca méZe vypovedat’ pisomne tito zmluvu o najme nebytovych priestorov uzavreta na
urity &as pred uplynutim dojednaného Casu, ak
a/ strati sposobilost’ prevadzkovat’ &innost’, na ktor si predmet najmu prenajal
b/ predmet najmu sa stane bez zavinenia ndjomcu nespdsobily na dohovorené uzivanie
¢/ prenajimatel’ hrubo poru3uje svoje povinnosti vyplyvajice pre neho z neho z €lanku 5.
04 Vypovedna lehota je jeden mesiac, pri¢om za¢ina plynit od prvého dita mesiaca nasledujuceho
po dorudeni vypovede druhej strane.
(05) Ku diiu skonéenia najmu je ngjomca povinny odovzdat’ prenaj imatel’ovi predmet najmu
v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvykl¢é opotrebenie.

Clanok 7
Zaveredné ustanovenia

01  Zmluvné strany sa zaviizuji poskytovat si navzdjom potrebn{i su¢innost’ pre nadobudnutie
éinnosti tejto zmluvy a pre jej bezproblémové obojstranné pinenie. Pripadné spory, ktoré by
mohli vzniknut z plnenia tejto zmluvy, buda prednostne riesené dohodou zmluvnych stran.

02  Vztfahy zmluvnych stran neupravené touto nijomnou zmluvou sa riadia prislu$nymi
ustanoveniami zakona &.116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov a zékona &.40/1964 Zb. Obéiansky zdkonnik v zneni neskorsich
predpisov.

03  Prilohami tejto zmluvy si:

1/ fotoképia Vypisu z obchodného registra
2/ kalkulagny list vypo&tu nakladov na predmet ndjmu



04  Zmeny a doplnky zmluvy mozu byt uskutocnené len formou pisomného dodatku uzavretého na
zaklade vzidjomnej dohody zmluvnych stran.

05  Zmluva nadobida platnost’ diiom jej podpisu obidvomi zmluvnymi stranami a u¢innest’ po
suhlase predsedu Trnavského samospravneho kraja.

06  Zmluva je vyhotovena v piatich rovnopisoch, z ktorych po dvoch obdrzi kazd4 zo zmluvnych
stran a jeden rovnopis obdrzi zriad'ovatel’ prenajimatela - Trnavsky samospravny kraj.

V Dunajskej Strede, diia 28.10.2024

Spojena sSkola
Gyu!gus
Dun

renajimatel’ najomeca



