Zmluva o prenajme nebytovych priestorov ¢. 249212024

(dalej len ,,zmluva‘)
uzavreta podl'a zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni nesk. predpisov
(d’alej len ,,Zékon €. 116/1990 Zb.*)

Clanok I.
Zmluvné strany

Prenajimatel’: Mesto KoSice v zastupeni spravcom majetku ZS Starozagorska 8,
Kosice, konajucej prostrednictvom jej riaditelky Mgr. Silvii
Tothovej na zédklade Zmluvy o zvereni nehnutelného majetku mesta
do spravy zo dna 24.6.2010

sidlo: Starozagorska ¢. 8, 040 23 KoSice

Statutarny organ: Mgr. Silvia Tothova, tel. ¢.: 0911982 113, e-mail:
riaditel@zsstarozagorska.sk

bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s.,
Cislo uctu: 0503908002/5600, IBAN: SK3856000000000503908002
I1CO: 31985921
d’alej len ,,prenajimatel’*
a
Najomca: My Brain Academy s.r.o.
sidlo: Mojmirova 1035/20, 053 11 SmiZany

Statutarny organ: Ing. Miroslava Brathova, tel. ¢.: 0911 709983, e-mail:
mybrainacademy@mybrainacademy.sk

bankové spojenie: UniCredit Bank Slovakia, a.s.
cislo uctu: IBAN: SK58 1111 0000 0011 2913 9112
1CO: 46146644
d’alej len ,,najomca“
Clanok II.
Predmet zmluvy

1. Predmetom zmluvy je prenajom nebytovych priestorov — trieda v trakte ,,B*“ budovy (d’alej
len ,,premet ndjmu®) nachadzajicich sa v nehnutelnosti (Zakladna Skola Starozagorska 8
Kosice) so supisnym c¢islom 3104, ktord sa nachadza v katastrdlnom tuzemi GRUNT na
parcele ¢islo 3755/76 a je evidovanad Okresnym uradom, katastralnym odborom v KoSiciach
na LV. C. 965.

2. Nehnutel'ny majetok, ktory je predmetom najmu je vo vylu¢nom vlastnictve mesta Kosice.

3. Prenajimatel je opravneny prenajimat’ predmet najmu uvedeny v CI. II, bod 1. tejto zmluvy
na zaklade Zmluvy ¢. 2010000656 o zvereni nehnute'ného majetku mesta do spravy zo dia
24.6.2010, s u¢innost'ou od 1.7.2010.

4. Celkova vymera prenajatych nebytovych priestorov je: 40,02 m? v trakte ,,B*.
5. Predmet ndjmu je vyznaceny v Prilohe €. 1, ktoré st neoddelitelnou stcast’ou tejto zmluvy.

6. Prenajimatel’ sa zavizuje prenechat’ najomcovi predmet najmu uvedeny v CL. II. Bod 1., 4.
tejto zmluvy na uZivanie v rozsahu uvedenom v CI. IV. Tejto zmluvy a najomca sa zavizuje
zaplatit’ prenajimatel'ovi dohodnuté uhrady najomného a prevadzkovych nakladov uvedené
v CL V. tejto zmluvy.
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Clanok II1.
Uéel najmu

Najomca bude prenajaté priestory uzivat na ucely zabezpeCenia komunika¢ného klubu
anglického jazyka Ziakov.

Clanok IV.
Doba najmu

1. Tato zmluva sa uzatvara na dobu urciti, ato pri prenajme triedy — na obdobie od
07.10.2024 nadobudnutia Gc¢innosti tejto zmluvy do 24.6.2025, v pondelky v case 14.00 —
15.00 hod. /spolu za celt dobu najmu: 33 hodin/.

2.Ndjomca je opravneny uzivat predmet najmu Specifikovany v Cl. II. Bod 4 tejto
zmluvy v nasledovné pracovné dni tyzdna: pondelky v case 14.00 — 15.00 hod..

3. Priemerny pocet ti¢astnikov uzivajicich predmet nagjmu: 9. Pocet hodin uzivania predmetu
najmu v kalenddrnom tyzdni: 1 hod. Mesa¢ény pocet hodin uzivania predmetu najmu
podla tejto zmluvy najomcom predstavuje v kalenddrnom mesiaci — oktober 2024: 4
hodiny, november 2024: 4 hodiny, december 2024: 3 hodiny, januar 2025: 3 hodiny,
februar 2025: 3 hodiny, marec 2025: 5 hodin, april 2025: 3 hodiny, méj 2025: 4 hodiny
a jun 2024: 4 hodiny. Celkovy pocet hodin uzivania predmetu najmu najomcom v skolskom
roku 2024/2025 predstavuje: 33 hodin.

4. Ustanovenia bodu 2 tohto ¢lanku zmluvy sa nevztahuju na obdobie Skolskych prazdnin
a Statnych sviatkov.

Clanok V.

Najomné
1. Ndjomné bolo urfené v stlade s ustanovenim kapitoly D.2 Najom tried a ostatnych
skolskych zariadeni ods. 1 pism. b) prilohy &. 4 Statitu mesta Kosice u¢inného odo dia
1.10.2024, ktory bol prijaty Mestskym s “Uznesenim XXIII. zasadnutia Mestského

zastupitel'stva v KoSiciach zo dia 12. septembra 2024 cislo: 530 v platnom zneni, za: 15
€/hod.

2. Vyska najomného za celt dobu ngjmu Specifikovant v ¢l. IV. Tejto zmluvy s prihliadnutim
na ustanovenie jej ¢l. V. bod 1 predstavuje v Skolskom roku 2024/2025 sumu: 495€ a vyska
prevadzkovych nékladov sumu: 75,57€.

3. Platby za sluzby spojené snijmom (prevadzkové néklady), sposob ich vypoctu aich
vySka su uvedené v dokumente “ Vypocet prevadzkovych ndkladov pre My Brain
Academy (trieda) v priestore ZS Starozagorska 8, Kosice zo dia 07.10.2024, ktory tvori
Prilohu €. 2 tejto zmluvy a je jej neoddelitelnou sti¢ast’ou.

1. N4gjomca sa zavdzuje pravidelne, do 20 dni od obdrzania faktiry, bankovym prevodom

uhradzat’:

a) prevadzkové naklady — na ucet prenajimatela vedeny v Prima Banke Slovensko,
a.s., ¢islo uctu: 0503904001/5600 (v tvare IBAN: SK0756000000000503904001),
variabilny symbol: 249212024, dopliiujtci udaj: PREV.NAKL-My Brain;

b) najomné — na ucet prenajimatel’a vedeny v Prima Banke Slovensko, a.s., ¢islo
uctu:  0503908002/5600 (v tvare IBAN: SK3856000000000503908002),
variabilny symbol: 249212024, dopliujuci tdaj: NAJOMNE-My Brain.

2. Vyska mesacnej uhrady za uzivanie predmetu najmu $pecifikovaného v C1. II. Bod 1., 4.



tejto zmluvy predstavuje za kalendarne mesiace Skolského roka 2024/2025 nasledovné sumy:
a) za prevadzkové naklady: oktober 2024: 1,73€, november 2024: 1,73€, december 2024:
1,73€, januar 2025: 1,73€, februar 2025: 1,73€, marec 2025: 1,73€, april 2025: 1,73€,
maj 2025: 1,73€ a jun 2025: 1,73€.

b) za najomné: oktober 2024: 60€, november 2024: 60€, december 2024: 45€, januar
2025: 45€, februar 2025: 45€, marec 2025: 75€, april 2025: 45€, m4j 2025: 60€ a jun
2025: 60€.

3. Prenajimatel’ bude posielat’ faktury na adresu: My Brain Academy s.r.0., Mojmirova 1035/20,
053 11 Smizany.

4. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ je opravneny upravit’ vySku najomného za
prenajaté nebytové priestory v pripade schvalenia zmeny jeho vysky orgdnmi mesta KoSice.

5. V pripade zmeny cien energii spojenych s prevadzkou je prenajimatel’ opravneny upravit
vysku zalohovych platieb za prevadzkové néklady za sluzby spojené s ngjmom tak, aby
zodpovedali skutoénym nékladom na prevadzku, a to vo forme dodatku k zmluve podpisanom
oboma zmluvnymi stranami ku dnu kedy doslo k zvyseniu zo strany dodavatel’a.

6. Zmluvné strany sa dohodli, ze prenajimatel’ je povinny po prehodnoteni vySky uhrad za
energie po skonceni kazdého kalendarneho roka vykonat' cenové vyuctovanie skuto¢nych
prevadzkovych nakladov ndjomcovi za spotrebované média za prislusny regulacny rok
v termine podla platnej legislativy a predlozit’ ndjomcovi vyUctovanie spotreby energii. Na
zaklade vyuctovania spotreby energii za kazdy kalendarny rok sa ndjomca zavédzuje uhradit
pripadny nedoplatok, prenajimatel’ preplatok, a to do 30 dni odo dila dorucenia vyuctovania
Nn4ajomcovi.

7.V pripade omeSkania platby zaplati ndjomca prenajimatel'ovi troky z omeskania v zmysle
nariadenia vlady SR ¢. 87/1995 Z. z., t. j. vo vySke o5 percentudlnych bodov viac ako
zékladnd urokova sadzba Eurdpskej centralnej banky platnd k prvému diiu omeSkania
s plnenim petiazného dlhu.

v

8. Vsulade sust. § 3 ods. 4) zdkona ¢. 222/2004 Z.z. v zneni neskorSich predpisov sa
prenajimatel’ nepovazuje za zdaniteInt osobu.

Clanok VL.

Podmienky najmu

1. Pri vykonavani Cinnosti spojenych s ndjmom najomca zodpovedd za dodrzanie vSetkych
pravnych predpisov suvisiacich s jeho vlastnou ¢innost'ou.

2. Prenajimatel’ je povinny predmet ndjmu ndjomcovi odovzdat’ v dohodnutom Case v stave
sposobilom na riadne uZivanie.

3. N4jomca prehlasuje, Ze je obozndmeny so sucasnym stavom prenajimaného majetku a Ze
prenajaty majetok v takom stave prebera.

4. N4gjomca je povinny dodrziavat’® vnatorny poriadok Skoly, zodpovedd za disciplinu
a hospodarne zaobchadzanie s objektom a jeho zariadenim po celi dobu najmu.

5. Zmeny na predmete najmu je nijomca opravneny vykonat' len po predchadzajiicom
pisomnom suhlase prenajimatela. V pripadoch kedy prenajimatel’ udeli suhlas, jeho
neoddelite'nou sti€astou bude aj jeho stanovisko k pripadnej uhrade nakladov vynaloZzenych
najomcom pri tejto zmene. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjjomca nema narok na thradu
nakladov spojenych so zmenou na veci/predmete ndjmu pocas trvania ndjomnej zmluvy, ani
po ukonceni ndjmu. Zaroven najomca suhlasi stym, ze ak aj prenajimatel’ dal sthlas
najomcovi so zmenou na veci/predmete ndjmu, ndjomca nemdze pozadovat po skonceni



najmu protihodnotu toho, o €o sa zvysila hodnota veci.

6. Drobn¢ upravy a naklady spojené s beznou udrzbou znasa prenajimatel’ a ndjomca rovnym
dielom. Pre ucel vymedzenia drobnych oprav a beznej udrzby sa zmluvné strany budu riadit
Nariadenim vlady ¢. 87/1995 Z. z. ajeho prilohou s pouZzitim primeranej analogie pre
nebytové priestory.

7. Najomca zodpovedd za Skody vzniknuté na prenajatom majetku, ktoré vznikli
v suvislosti s ¢innostou, ktord vykondva. Najomca je povinny takto vzniknuti Skodu
odstranit’ na vlastné ndklady. Ak sa tak v lehote primeranej na odstranenie vzniknutej Skody
nestane, ma prenajimatel’ pravo po predchadzajicom pisomnom upozorneni najomcu Skody
odstranit’ a pozadovat’ od najomcu ich ndhradu. N4jomca sa zavézuje takto vzniknuté naklady
prenajimatel’ovi uhradit’ do 14 dni odo diia dorucenia faktiry ndjomcovi.

8. N4gjomca sa zavdzuje uzivat predmetny nebytovy priestor v stlade stouto ndjomnou
zmluvou a obvyklym uzivanim. N4jomca nie je opravneny predmet ndjmu prenajat’ do ndjmu,
podnajmu inej osobe, ani ho vypozicat’, nie je opravneny zriadit’ k predmetu najmu zalozné
pravo ani iné vecné bremeno alebo ho inak zatazit, v opacnom pripade je prenajimatel
opravneny od zmluvy odstipit’.

9. Kazdu nehodu, ziveln pohromu, poziar a dalSie udalosti, ktoré sposobili Skodu na
majetku prenajimatel’a je ndjomca povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit’ prenajimatel’ovi.

10. N4gjomca je povinny umoznit poverenym pracovnikom prenajimatela vstup do
prenajatych priestorov za ucelom kontroly ich vyuzitia.

11. Ngjomca je povinny bez zbytoéného odkladu ozndmit’ prenajimatelovi kazdé zistené
poskodenie technickych zariadeni nachadzajtcich sa v predmete najmu.

12. Najomca zabezpecuje a plni tlohy vyplyvajiuce zo zdkona €. 124/2006 Z. z. o bezpecnosti
a ochrane zdravia pri praci v zneni neskorSich predpisov v plnom rozsahu a rovnako ulohy
vyplyvajliice zo zédkona €. 42/1994 Z. z. o civilnej ochrane obyvatel'stva v zneni neskorsich
predpisov. N4jomca je d’alej povinny zabezpecit’ v plnom rozsahu plnenie tloh na ochranu
pred poziarmi v zmysle zakona ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pre poziarmi v zneni neskorSich
predpisov.

13. Prenajimatel’ je povinny zdrzat sa akéhokol'vek konania, ktorym by ruSil ndjomcu
anajomca je povinny zdrzat' sa akéhokol'vek konania, ktorym by ruSil prenajimatel’a
a ostatnych najomcov.

Clanok VIIL.

Skoné¢enie najmu
« uplynutim doby najmu podla C1. IV. Bod 1. tejto zmluvy;
* pisomnou dohodou prenajimatela a ndjomcu ku ktorémukol'vek diu;

* odstupenim od zmluvy z dovodov urcenych Zakonom ¢. 116/1990 Zb. a odstipenim
od zmluvy podla Cl. VL. Bod 8 tejto zmluvy, ktorym sa zmluva zruduje diiom
dorucenia odstipenia od zmluvy nadjomcovi;

* pisomnou vypovedou prenajimatela podla § 9 ods. 2 all alebo pisomnou
vypovedou najomcu podla § 9 ods. 3 Zékona €. 116/1990 Zb. Pre vylucenie
pochybnosti, tdito zmluva je uzatvorend na urcity ¢as, a preto ani prenajimatel’, ani
ndjomca nie je opravneny vypovedat’ tito zmluvu v zmysle ust. § 10 Zakona ¢.
116/1990 Zb. Vypovedna lehota je tri mesiace azacina plynit prvym dilom
kalendarneho mesiaca nasledujiceho po doruceni vypovede druhej zmluvnej strane.

Clanok VIIL.
Osobitné
ustanovenia



1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze vSetky pisomnosti si budu dorucovat na adresu sidla
zmluvnej strany uvedent v ¢l. I tejto zmluvy. V pripade, Ze nebude mozné pisomnost’
dorucit’ na adresu sidla zmluvnej strany uvedenu v tejto zmluve, pisomnost’ sa po troch ditoch
od vratenia nedorucenej zasielky odosielatel'ovi povazuje za dorucent, a to aj vtedy, ak ten,
kto je opravneny za zmluvnu stranu konat’, sa o tom nedozvie.

2. Zmluvné strany sa zavdzuju vsSetky zmeny identifikaénych udajov (napr. zmenu
obchodného mena, sidla, adresy pre dorucovanie, opravnenych osob atd’.) a inych skuto¢nosti
potrebnych pre riadne a bezproblémové plnenie zmluvy, bezodkladne pisomne oznamit
druhej zmluvnej strane.

Clanok IX.
Zavereéné ustanovenia

1. Prava apovinnosti vyplyvajlice ztejto zmluvy prechddzaju na pravnych nastupcov
zmluvnych stran.

2. Zmeny a doplnky k tejto zmluve je mozné vykonat’ po vzajomnej dohode zmluvnych stran
formou pisomnych dodatkov.

3. Na pravne vztahy zmluvnych stran, ktoré nie su upravené touto zmluvou sa v plnom
rozsahu vzt'ahuju prislusné ustanovenia Obcianskeho zdkonnika ako aj ustanovenia zakona
¢.116/1990 Zb.

4. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze ich zmluvna vol'nost’ nie je obmedzend, pravny ukon je
urobeny v predpisanej forme, slobodne, zrozumitelne, nie v tiesni za napadne nevyhodnych
podmienok.

5. Tato zmluva bola zmluvnymi stranami precitand a na znak stthlasu podpisana.

6. NeoddeliteI'nou sucast'ou tejto zmluvy su prilohy:
Priloha ¢. I —Pddorys Skoly a Specifikacia predmetu najmu zo dia 7.10.2024
e Trieda za obdobie: 07.10.2024 —23.06.2025,

Priloha ¢. 2 — Vypocet prevadzkovych nakladov pre My Brain Academy (trieda)
v priestore ZS Starozagorska 8, KoSice zo diia 07.10.2024 za obdobie: 03.09.2024 —
23.06.2025,

7. Tato zmluva je vstlade sust. §5a zakona C. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe
k informacidam a o zmene a doplneni niektorych zdkonov (zékon o slobode informaécii)
v zneni neskorSich predpisov povinne zverejiiovanou zmluvou apodla ust. § 47a
Obcianskeho zékonnika nadobtida ucinnost diom nasledujicim po dni jej zverejnenia
v Centradlnom registri zmlav (d’alej len “CRZ*) a na webovom sidle poskytovatela -
www.zsstarozagorska.sk. Zverejnenie v CRZ a na webovom sidle poskytovatel'a uskuto¢ni
poskytovatel’ v nasledujuci deni po podpise oboma zmluvnymi stranami.

8. Zmluvné strany sa dohodli, Ze uzivanie predmetu ndjmu ndjomcom pred tcinnost'ou tejto
zmluvy sa riadi touto zmluvou, ak to nie je v rozpore s fiou.

9. Zmluva je vyhotovend na piatich stranach formatu A4 v Styroch rovnopisoch, z ktorych
jeden (1) obdrzi ndjomeca, tri (3) prenajimatel, z ¢oho jedno (1) vyhotovenie obdrzi Mesto
Kosice.

V Kosiciach dna 28.10.2024
Za prenajimatel’a: Za nijomcu:
Mgr. Silvia Tothova Ing.Miroslava Brathova

riaditel’ka ZS Starozagorska 8 Kosice My Brain Academy s.r.o.


http://www.zsstarozagorska.sk./
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